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§5Abs. 2Nr. 1, § 9Abs 1 Nr. 1 BauGB Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Art der baulichen NUtzung §§ 1-11 BauNVvO § 5 Abs. 2 Nr, 7 und Abs 4. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB
Kleinsiedlungsgebiete WS | Wasserflachen (nach §20 LNatSchG M-V kartiertes Biotop) |
Reine Wohngebiete WR | Hafen 202
Allgemeine Wohngebiete WA | Umcq_lrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
: —— Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Besondere Wohngebiete ' WB |
= —— Hochwasserriickhaltebecken
Dorfgebiete _MD | Obcisch biet
Mischgebiete M| SISCIUETMUTESgen : :
: YT 3R Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetz.
Kerngebiete LMK | : .
- Schutzgebiet fur Grund - und Quellwassergewinnung
Gewerbegebiete GE _
; : = Schutzgebiet fur Oberflachengewésser
Industriegebiete Gl |
Sondergebiete (siehe Textliche Festsetzung) -0l
Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschédtzen =~ 7 @l fundabe 4

§5Abs ZNr. 1 §9Abs. 1Nr 1 BauGh

MaR der baulichen Nutzung .. .

&9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Aufschittungen m_

Flachen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von

Geschossflachenzahl ( GFZ ) zB. 'ﬂf Bodenschatzen m
Saumaseenzam (BME. s B - Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
Grundfiachenzahl ( GRZ ) 38 04 ES5Abs ZNr. Sund Abs, 4 § 8 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 28 I Flachen fur die Landwirtschaft feasit
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman Bl v Flachen fur Wald [ ]

Zahl der Vollgeschosse zwingend

28 ()

Traufhthe Uber der natlrlichen oder festges. Gelandehohe

B TH124m

Firsthohe Uber der natlrlichen oder festges. Gelandehdhe

H FH 53.5m 0. NN

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

§5Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9Abs 1 Nr 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Oberkante Uber NN 28, | OK 124,0m 0. NN
Lichte Héhe der Durchfahrt 28 LH370m
Lichte Weite der Durchfahrt 8. LW 5,00 m

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
iur nmu;fk eLtTg der Landschaft (mit A und fortlaufender Nummer ge-
ennzeichn T T

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (mit P und fortlaufender Nummer gekennzeichnet) 2222222

Anpflanzen von Baumen @

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§22 und 23 BauNVO

Anpflanzen von Strauchern )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchemn und Gewassemn (mit E und fortlaufender | _eeeesss

oftone Batineise o Nummer gekennzeichnet)
. - - Erhaltung von Bdumen )
nur Einzelhauser zulassig /EN =
: - Erhaltung von Strauchern (o)
nur Doppelhduser zulassig o - -
- Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
nur Hausgruppen zulassig /H\, Sinne des Naturschutzrechts C:I
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig AD. Naturschutzgebiet N
geschlossene Bauweise g Landschaftschutzgebiet (L
Baulinie S— et Naturdenkmal H_D
Baugrenze 1 geschitzter Landschaftsbestandteil . (8
abweichende Bauweise a Nationalpark |' P
Familienheim FH | gem. § 20 LNatschG MV geschitzte Biotope E
Sozialer Wohnungsbau _swe | Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
Fremder Sicht enzogene Gartenhof- und Atriumhauser | |oan | und fiir stadtebauliche Sanierungsmanahmen
& 5 Ah 9 Abs. 5, § 172 Abs, 1 BauG
Firstrichtung = =y §5Abs 4 §9Ab § 172 At . BauGE ,
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebau-
Flachdach FD ungsplan bezeichnet
Satteldach 1 SD Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Walmdach WD Denkmalschutz unterliegen
Einzelanlagen (unbewegliche Naturdenkmale), die dem
Pultdach PD Denkmalschutz unterliegen
Zeltdach . ZD ) " s \
Dachneigung von bis 28| 20°-30° Bodendenkmal, ﬁgéﬁl&"‘é'é% Hann ﬁugestlmmt werden \@
geneigtes Dach DN _/

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereiches,
Flachen fiir den Gemeinbedarf =~ ~"° - “wonbe s

E S Abs 1 Nr 5undAbs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Bereiche mit baulicher Héhenbegrenzung (Richtfunkstrecke | 45,400,
mit Schutzstreifen und Meterangabe) §9 Abs.6 BauGB FEEAER

Shorthcha erwalircan v v, MindestgriRe der Baugrundstiicke (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB) :2| F mind. 1000m?
Schule 9 £ 2 - Mindestbreite der Baugrundsticke (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB) :&| bmind. 20m

: . indestti ke (§9 Abs.1 Nr. 28/ tmind
Ko s G G 0| gy | [ e B e o

inrichtungen . . : !

0 bl - _ | Nty |
Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen |« [ & g:;ﬁ:;:n;bi::m:c;:f T:tl::en (59 Abe.1 Nr.4 und 22) S
Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiude und = [ | . P — P '
Einrichtungen 1 . * Gemeinschaftsstellplatze GSt
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen |+ K4l ; Garagen Ga
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen + 3 & Gemeinschaftsgaragen GGa
Post . :r Aufstellungsflache fur Mullbehalter am Tag der Abhohlung M
Schutzbauwerk HE A Spielplatz (8]
Feuerwehr . . Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch beson- T

==t 2 dere stadtebauliche Griinde erforderlich wird (§ 9 Abs.1) L=

' ?gg Geh-, Fahr- und Leitun srerguée}n zu belastende Flache | ------

5. r. un 5. ave, | ===
Verkehrsflachen §9 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB e e —

StraRenverkehrsflachen i Fahrrecht (Zweckbestimmung s.u) e
Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrs- ‘ Leitungsrecht (Zweckbestimmung s.u) _*____1__ ::
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Fuligangerbareion Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, die Luft

Verkehrsberuhigter Bereich gE]hr?ebrismh verunreinigende Stoffe nicht verwendet werden SO0

EREa: (e L.l_m‘?renzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten m

Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich 1 4 sin

i in - Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Bereich ohne Ein - und Ausfahrt -w _" s ch% o achgn 9 m

Fahrbann = Flachen fur Aqfsqhmtunﬁen, Ausgrabungen und Stutz-

Gehweg - —— mauern, soweit sie zur Herstellung des Strallenkorpers

= — - erforderlich sind

cnzaind’ e Aufschittungen BERBD LS
P 7 |
Bambu::h:fe ——— Stutzmaue]- o
ey 2 st sl —— Unterkante 8| @ Uk

Fullweg | —E ﬂ Gehweg e8| 124.5m 0 NN

Fullgangertunnel F[><] Brucke | Faean
BT | , :

TUSgdeTeY = Umrﬂrenzung von Flachen, bei denen besondere bauliche

Durchgang, Durchfahrt, Unterflhrung ><) Vorkehrungen ? en dullere Einwirkungen oder bei denen
e besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Natur-

Arkade XA ewagten erfcrdhetsrligh sérjci.f gu;.ﬂe Fﬂ‘:ﬁghen, unfer denlgn der o
=TT ergbau umgent oder die Tur den au von Mineralien

Treppe L"—_u_r_%l bestimmt sin%l (§9 Abs.7 BauGB)

Rampe L—F Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

MaRzahi | o— 15— planes (§9 Abs.7 BauGB) . - -

3 = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau -
Briicke —<T_ bieten nde?h_b renzungen des Malleg der Nutzung Igﬁérhalh oo aa,
Bahnanlage T eines Baugebiefes )

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie

fur Ahla arun En § 5 Abs, 2 Nr. 4 ung Abs. 4
9 9 §E 9 Abs 1 Nr 12, 14 und Abs. B BauGB

Elektrizitat '

Gas

Fernwarme

Hinweise

Wasser

Abwasser

geplante Bebauung

geplante Grundstiicksteilung

Abfall S—AT

geplante Wegefiihrungim SO - Gebiet @&~ |eeccacana-

Ablagerung =

geplante Gestaltung der Grunflachen

Hauptversorgung und § 5 Abs, 2 Nr. 4 und Abs. 4
Hauptwasserleitungen

§ 9 ADbs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

oberirdisch s

unterirdisch O G G s

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Feriengebiet' (§ 11 BauNVO)

Das mit SO 8 gekennzeichnete Gebiet ist gem. § 11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet [Feriengebiet” (vermischte Wohn- und Ferienhausnutzung ) festgesetzt,
Das SO Feriengebiet dient gleichwertig touristischen Nutzungen sowie dem Wohnen.
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Ferienhauser / Ferienwohnungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Zulassigkeit von max. einem Vollgeschoss
sowie durch die zulassig Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 begranzt.

Die maximale Gebaudehthe ist mit max. 9,00 m Uber der Achse der das Gebaude
erschliefenden Stralie festgesetzt.

3 Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, Abs. 1 BauNVO, § 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind allgemein zuldssig. Je Wohneinheit sind maximal zwei
Garagen zulassig. Sonstige Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen nur zuldssig, wenn sie dem Charakter des Baugebietes dienen und
der Eigenart nicht widersprechen, Sonstige Nebenanlagen dlrfen insgesamt je
Baugrundstick 15 m? umbauten Raum und 2.3 m Hohe nicht Gberschreiten,

LANDESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gestalterische Festsetzungen nach LBauO M-V
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 (2) LBauO M-V)

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung im WR-Gebiet und im SO B-Gebiet sind ausschlieflich weiche
Bedachungen (gem. LBO MV) (Schilfrohr) oder Biberdoppelschwanzeindeckungen in
rot/rotbraun nicht glanzend zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
hierven unberdhrt.

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig. Die Einzel-

oder Gesamtlange aller Gauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte darf je Gebaude
max. 2/3 der Fassadenlange nicht Uberschreiten, wobei mindestens ein Abstand von
1.0 m von den Giebelseite des einzuhalten ist.

Fassaden

Die Fassaden sind in Ziegelbauweise oder Fachwerkbauweise zu errichten oder zu
verputzen. In der Detailgestaltung kann bel bis 2u maximal 20% der jeweiligen Flache
von der vorgekennzeichneten Materialwahl abgewichen werden. Glanzende, stark
reflektierende Materialien mit Ausnahme von Glas fur Fenster und Tdren sind nicht
zulassig.

Einfriedungen

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. 2u &ffentlichen Verkehrsflachen hin
betragt die zulassige Héhe der Einfriedungen 1,00 m. Hiervon ausgenommen sind
Wohnhausgarten, die an die Haupterschlielungsstralle grenzen,

Mallboxen
Stellplatze fur bewegliche Mdullbehalter sind so anzulegen und abzupflanzen, dass sie
von der &ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kénnen,

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Bei allen Pflanzmafinahmen sind ausschlieltlich standortgerechte einheimische Gehdlze
zu verwenden, Die Grln- und Freiflachen sind auch nach ékologischen Gesichtspunkten
Zu gestalten. Dies beinhaltet vor allem die Anlage von Saumbiotopen entlang
bestehender und zu erhaltenden Gehélzstrukturen bzw. extensiv gepflegten
Wiesenbereichen,

1 Nicht iberbaubaren Grundstilcksflichen

Jeweils fur eine Flache von 15 m? in der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen ist ein
heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
abrigen Vegetationsflachen sind mit Rasen- Stauden- und Bodendeckerpflanzen zu
begrinen. Ist der Anteil der nicht Gberbauten Grundsticksflache im SO Gebiet griier
als 300 m? ist ein heimischer Baum oder ein Obsthalbstamm (Mindestgualitat H. 3xv.
16-18) zu pflanzen.

2 Zu erhaltende Einzelbdume und andere Gehdlze
Die zu erhaltend festgesetzten Baume sind wahrend der Baumafinahme nach DIN
18820 entsprechend zu sichern, Sie sind im Falle eines Abgangs artgleich zu ersetzen.

3 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Im Bereich der mit P 1 gekennzeichneten Flache sind die fir die Aufnahme des
anfallenden Regenwassers vorgesehenen Flachen (Rigolen) mit geeigneten
Raseneinsaaten einzugrinen. Im Randbereich der Rigolen sind kleinwlchsige Gehdlze
lll. Ordnung in unregelmanigen Abstanden zu setzen,

4 Minderung der Versiegelung
FuR- und Radwege, Stellplatzfiachen sowie die Feuerwehrzufahrien sind unter
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbauten und Materialien herzustellen.

Hinweise

Boden. Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb
des Eingriffsbereichs zu lagem. Er ist sachgerecht zu lagem und am Leben zu erhalten,
ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und
andere Stoffe sind zu unterbleiben. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer
Kontamination ordnungsgemalt entsorgt werden. Das Ein- oder Aufbringen von
Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Geléndeaufschittungen ist der
Oberboden vorher abzutragen. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund
tiefgrindig zu lockern. Fir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18 915.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt
(wie unnatlrliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) ist der Aushubboden
gemal den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Rugen
umgehend zu informieren.

Minderung der Eingriffe wahrend der Bauphase

Grundsatzlich ist zur Vermeidung unnétiger Eingriffe wahrend der Bauphase, der
Baubereich einschlieflich Bereiche der Baustelleneinrichtung auf das absolut
notwendige Mall zu beschranken. Unversiegelte Flachen aulterhalb des
Bebauungsplangebietes dirfen wahrend der Bauzeit nicht in Anspruch genommen .
werden.

Gewasserschutzstreifen
Der 7-m Abstand zum natlrichen stehenden Gewéasser (Teich) muss von jeglichen
baulichen und sonstigen Anlagen freigehalten werden (Gewé&sserschutzstreifen).

Freifiachengestaltungsplan

Bei der Bauantragsstellung ist die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes
erforderlich, der inhaltlich die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
Aulengestaltung ber(cksichtigt (§ 8 LBauD M-V i.V.m. § 2 der BauprofVy'

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004
(BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch Arikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauOM-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (G5 M-V GL Nr. 2130-9), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Lohme vom 27.03.2013 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 4,
bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen) und der Begrindung,
erlassen,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses gt
Die ortstbliche Bekanntmachung ist durch Adshang

|'II ;

Gemeindevertretung vom 11.05.2010.
5Ty 4.06.2010 bis zum 25.06.2010 erfolgt.
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Die fur Raumordnung und Landesplanung zuﬁm fige 'ﬁfakst gemal § 17 Landesplanungsgesetz beteiligt
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Die fruhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit rach §3 (1) BaUGB ist durch Offentage vom 02.01.2012 bis
13.01.2012 erfolgt. Die Bekanntmachung jstdurch Aushang vom 09.12.2011 bis 28.12.2011 ortsGblich
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Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange-sind nach § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom
24.01.2012 zur Abgabe einer Stallungnahm/a'adfgefnrdm' en.
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w4y g,
Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2011 dgm.ﬁibauungspianas beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. (7 : 1
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N L BUrgermeister

Lohme. ::lu«\"-/i(f:";I E"”5

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Entwurf der Begriindung haben wahrend folgender Zeiten (Mo,
Mi, Do 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis
17.30 Uhr und Fr 7.30 Ubr bis 12.00 Uhr) im Amt Nord Rugen, Bauamt, vom 13,02.2012 bis zum 16.03.2012
tffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung istmiti Hinweis, dass Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oderZur Niederschrift vorgebracht werden kénnen durch Aushang
vom 27.01.2012 bis zum 18.02.2012 urta-ﬂbli{:phakanntgeniadﬂ worden, =
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B-Planes am 11.06.2013 entspricht dem Inhalt des
iaa baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei.
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Die Gemeindevertretung hat die vnrgabrachtanﬁﬁw?w der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 02.08.2012 geprUft. Dag Ergebnis ist-mitgeteilt worden.
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02.08.2012 als Satzung beschlossen, Die

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeindevel a
schluss der Gemeindevertretung vom 02.08.2012 gebilligt.
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Die Gemeindevertretung hat den Satzungsbesef "‘v‘n’n'?hmg.zmz am 27.03.2013 aufgehoben.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der-Betelligung nach § 3 (2) BauGB geéndert. Hierbei wurden
die Grundzlge der Planung nicht berlihri. Eine BetroMenheitsbeteiligung nach § 4a (3) BauGB letzter Satz
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wurde durchgefuhrt,
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Der Bebauungsplan wurde emeut von der Ger eim et etung am 27.03.2013 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde n} ; Ecﬂ!usi_i!ur‘e\amemdwamabmg vom 27.03.2013 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung und die Begrindurgwitd hiéfmit ausgefertigt
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Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom 22,713 bis zum 2.8, 13,
durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeft tnd tas Eroschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist mif Ablauf des .%..%.:€<(5., in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4,
1. Anderung
- Schloss Ranzow -
Satzungsfassung

Gemarkung: Ranzow M 1:500
Flur: 2 Stand: 29.10.2012






