TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)
1) Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im
Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB).

1.1) bauliche Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Im Baugrundsttick sind zulassig:

- Ferienwohnungen / -hauser, die Uberwiegend und auf Dauer
einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen,

- Schank- und Speisewirtschaft,

- Anlagen zur Versorgung / Verwaltung der Anlage einschlief3lich
Laden bis 100 gm,

- Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige Wohnungen.

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §
19 (4) BauNVO)

a) Die zulassig Grundflache darf nach § 16 (6) BauNVO
ausnahmsweise mit Terrassen (einschliellich Flachen fur
Aulengastronomie) Uiberschritten werden, sofern auf dem
Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflache gemal Absatz
b) eingehalten wird.

b) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,6 uberschritten werden.
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Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen als Gebaude,
unterirdische Gebaudeteile sowie sonstige bauliche Anlagen, die
keine Gebaude sind, mit folgender Einschrankung allgemein
zugelassen: Stellplatze und Garagen sind auf dem gesamten
Baugrundstiick nur bei Einhaltung eines Abstands von 2,0 m zu
den straflenseitigen, seitlichen und riickwartigen
Grundstucksgrenzen zulassig.

Nachrichtliche U
Hinweise
3.1) Bodendenkmale (DSchG M-V)
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstuckseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzogerungen der
BaumalRnahmen vermieden.
3.2) Fallzeiten gemal BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten sind geman § 39 BNatSchG nur
im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden
Jahres zulassig.
3.3) Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG sind bei der Umsetzung u.a. folgende
Hinweise zu beriicksichtigen:
Die Umsetzung der MaBnahmen an Gebauden sollte
vorzugsweise im Zeitraum von Mitte August bis Mitte Oktober
beginnen. Als vorbereitende MaBnahmen sollten vor dem
Umbau generell alle potenziell méglichen und leicht
demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen,
Holzverschalungen etc.) per Hand entfernt werden; eine
Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den
Einsatz von Technik ist hierbei moglichst zu vermeiden. Nicht
besetzte Vogelnester sollten entfernt und eine Neubesiedlung fur
die Bauphase unterbunden werden. Die Artenschutzbelange
sind wahrend der Abbrucharbeiten durch eine 6kologische
Baubegleitung (OkoBbg) abzusichern.
3.4) Satzungen der Gemeinde Putgarten
Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen der Gemeinde
Putgarten in der jeweils aktuellen Fassung:
- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde
Putgarten (Baumschutzsatzung)

rnahmen gem. §9 BauGB und

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 17.4.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein
und auf der homepage des Amtes Nord-Riigen vom 2.5.2018 bis 24.5.2018
erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist durch offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Nord-Riigen und
im Internet unter www.b-planpool.de vom 22.5.2018 bis 08.06.2018
durchgefiihrt worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.4.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textichen
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
wurde gebilligt.

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 6.6.2018 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie 9.
die Begrundung haben in der Zeit vom 14.6.2018 bis 17.7.2018 wahrend
folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich im Amt
Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, und dass keine Umweltpriifung im Verfahren
stattfindet, in der Zeit vom 29.5.2018 bis 21.6.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der 10.
offentlichen Auslegung ebenfalls auf der homepage des Amtes Nord-Rigen
und im Internet unter www.b-planpool.de vom 29.5.2018 bis 21.6.2018
veroffentlicht.
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7. Der Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB wurde am
20.11.2018 ausgefertigt.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager  11.
offentlicher Belange am 19.2.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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PLANZEICHENERKLARUNG
gemal PlanzZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §§ 3-11 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

0,35
Il Voligeschosse

FH 33,0 m HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE [ d L4

2

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

BAUGRUNDSTUCK

BAUME
GRUNDFLACHENZAHL ERHALTUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstmal
FIRSTHOHE 5000000, - x
als Hochstmal o o/ FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

o o| STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

©000000°

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEUFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

—©—0—0—@— ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG

Der katgstermafi Bestand_sowie die gBomaetis
Festlegungen am ?"e‘i} !96 entsprechen dem Li

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am 19.2.2019 von 12.
der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 19.2.2019 gebilligt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom ../7-%.20/9...._. bis

Ae: 0% . 249, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden (§ 44 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit Ablauf
des . A9.0%.40(9........ in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung
mit der Begriindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im

““Internet unter www.b-planpool.de verdffentlicht. . .=
%, <y
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SATZUNG DER PUTGARTEN

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Schultzhof" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.02.2019 folgende Satzung
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Schultzhof", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht erlassen.
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