TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das Ferienhausgebiet (SO FH) dient gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Ferienhdusern, die dauerhaft zur
Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfugung stehen.

Zuldssig sind: - Ferienh&duser und Ferienwohnungen

- eine Betriebswohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, die dem Sondergebiet zugeordnet sind
- Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes

- Raume fiir die Verwaltung und Vermietung der Ferienhduser
1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das Ferienhausgebiet SO FH auf 0,3 begrenzt.
1.2 Energie-, Wasser- und entsorgung § 9 Abs. 16 BauGB

1.2.1 Bis zur Umsetzung einer zentralen Schmutzwasserbeseitigung durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Rigen (ZWAR) sind als Interimsldsung abflusslose Sammelgruben zur Entsorgung anfallenden Schmutzwassers zulassig.
Das anfallende Niederschlagswasser ist (iber auf dem Plangebiet zu errichtende Sickermulden in geeigneter Weise zu entsorgen. Die
Mulden sind dauerhaft zu erhalten und sollen mit flachen Boschungen hergestellt werden sowie durch regelmaRige Mahd zu pflegen.
Die Sickermulden sind entsprechend den Berechnungen und Ausfiihrungen in der Baugrunduntersuchung des Ing.-Biiros Weil3e,
18528 Bergen (Riigen) vom 03.01.2023 (Projektnummer 01/088/22-E1) herzustellen.

1.3 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.3.1 Vermeidungs- und CEF-MalRhahmen
CEF-MaRnahme E 1

Zur Sicherung der Okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind an den umliegenden Geb&duden insgesamt 6
Fledermausquartiere nach den folgenden Kriterien zu installieren:

e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier,
e 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier - www.nistkasten-hasselfeldt.de/fledermaus-fassaden-ganzjahres-quartier_1,
e siidliche bis stidwestliche Exposition,

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

CEF-MaRnahme E 2

Zur Sicherung der Okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind an den umliegenden Gehdlzen insgesamt 3
Fledermauskasten nach den folgenden Kriterien anzubringen:

e 1 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 12 mm,

e 1 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 14 mm,

e 1 Stk. Fledermaushdhle mit zwei Einschliipfen 18 mm,

e Anbringung in unterschiedlichen Hohen > 5 m (Schutz vor Vandalismus),

e Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im Bestand),

o Gewiahrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und autfkommender Geholze),

e Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b) durch
die Verwendung einer zweckmafigen Aufhdngevorrichtung (Dickenwachstum!),

e Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Féllarbeiten.

CEF-MaRnahme E 3

Brutplatze der Rauchschwalbe sind durch Herrichtung von Raumlichkeiten mit mindestens 30 m? Raumflache un einer Deckenhdhe von
mindestens 2,00 m im Umfeld des jetzigen Brutstandortes herzurichten. Die genaue Ausfilhrung und der Standort sind mit der UNB
abzustimmen. Diese MaRnahme muss vor dem Abbruch der Geb&ude bzw. bei Abbruch nach dem Ende der letzten Brutperiode vor Beginn
der n&chsten Brutperiode (11. April) abgeschlossen und funktionsféhig sein.

CEF- MaRhahme E 4

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Héhlenbriitern sind 3 Nistkdsten nach den folgenden
Kriterien zu installieren:

e Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton - z.B. der Fa. Schwegler oder Hasselfeldt),
e Anbringung in Héhen > 4 m (Schutz vor Vandalismus),

stidliche bis slidwestliche Exposition,

Gewshrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Geholze),

Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Geholzbestédnde mit hoher Umtriebszeit und b) durch
die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhéngevorrichtung (Dickenwachstum!),

Installation im Umfeld des Eingriffs,
e Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

CEF-MaBnahme E5

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gebaudebriitern ist die Installation von insgesamt 4
artgerechten Nistkdsten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrotschwanz bzw. Bachstelze an geeigneten Gebauden im rdumlichen Umfeld
umzusetzen. Zur Gewahrleistung der Funktion der ErsatzmaRnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten
zu realisieren.

Vermeidungsmafinahme V1 - Zielart: Fledermduse

Alle Abbruch- und Baumfallarbeiten sind unter Einsatz und Betreuung einer fachlich versierten 6kologischen Baubegleitung (OBB)
durchzufiihren. Diese soll insbesondere alle potenziell moglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrollieren. Bei den
Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell
vorhandene Tiere ausfindig zu machen und gefahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von Fledermdusen werden die Arbeiten zun&chst
eingestellt und die OBB stimmt sich mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) liber das weitere Vorgehen ab.

Die Beleuchtungsstérke der AuRenbeleuchtung im Plangebiet darf nicht {iber das nach EU-Standards erforderliche MindestmaR hinaus
gehen. Zur Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende R&ume ist eine gerichtete Beleuchtung von oben nach unten zu
installieren. Zum Einsatz kommen sollen vollabgeschirmte LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie
Wellenlangen von >540 nm.

VermeidungsmaBnahme V 2 - Zielart: Brutvégel

Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlieBenden Bauarbeiten miissen zwischen 30. November
und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 30. September
und dem 01. Marz méglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine detaillierte Untersuchung des
Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wurden.

Die Fenster- und Tiirverglasung ist nach dem aktuellen Stand der Technik unter Berlicksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen
Bauen mit Glas und Licht ((SCHMID et al. 2012) herzustellen.

VermeidungsmafRnahme V 3 - Zielart: Amphibien

Im Rahmen einer dkologische Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Baufeldberdumung griindlich auf Amphibien
abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Geholze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und umzudrehen. Bei
Funden von Amphibien

e sind diese einzusammeln und in ungeféhrdete Bereiche umzusiedeln und

e ist der Baustellenbereich an der Nord-, West- und Sudseite durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren (siehe
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag S. 28 Abbildung 7)

SATZUNG DER GEMEINDE DRANSKE UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "NONNEVITZ 11"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Nonnewitz 1I" der Gemeinde Dranske, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Gemarkung Nonnevitz

Hinweis
Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Grundsétzlich muss die Baufeldfreimachung durch eine Okologische Baubetreuung begleitet
werden. Das dazu geeignete fachkundige Personal ist der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern - Riigen vorab anzuzeigen. Flir Gebaudebriter ist unmittelbar vor den
Abrissarbeiten zu priifen, ob sich am Geb&ude Brutaktivitdten eingestellt haben. In diesem Falle
sind die Abbrucharbeiten nach Beendigung der Brutperiode durchzufiihren und entsprechende

Ersatzhabitate in Form von Nistkdsten herzustellen.

Darliber  hinaus sind die  Abbruchgebdude  aufgrund

Bodendenkmal

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die

Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

vorhandener
Tagesquartierseigenschaften fiir Flederméause unmittelbar vor den Abbrucharbeiten durch einen
anerkannten Fachgutachter hinsichtlich einer Besiedlung zu kontrollieren, wenn Gebaudeabbriiche
zwischen Marz und Oktober erfolgen sollen. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Vorpommern - Riigen unmittelbar mitzuteilen. Sofern Besiedlungen der Gebaude
als Schlafplatz festgestellt werden, sind vor den Abrissarbeiten Fledermauskasten bzw. -bretter als
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen an geeigneten Baumen oder Gebduden innerhalb des
Plangebietes zu installieren. Auf diese Weise werden entsprechende Ersatzhabitate fiir
Fledermduse in einem raumlichen Zusammenhang geschaffen.
MaRnahmen lassen sich keine negativen Auswirkungen auf die lokale Population ableiten.
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Planzeichenerkldrung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung

SO FH Sondergebiete, die der Erholung dienen

Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

Beschrankung der Zahl der Ferienwohnungen je Ferienhaus
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ0;3 - Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

FH 18,50 m maximale Firsthéhe in Meter iber NHN im Hoéhenbezugssystem DHHN 92 als

Hoéchstma®
3. Baugrenzen
] Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche Straenverkehrsflache

s StraBenbegrenzungslinie

A Ein- und Ausfahrt
5. Sonstige Planzeichen
e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
e Flachen zugunsten der Flurstlicke 24/1, 24/4, 24/5
t::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Il. Darstellung ohne Normcharakter
?,"4 vorh. bauliche Anlagen

Abbruch vorh. baulicher Anlagen

o Bemalung in Meter

2 Kataster
(@ vorh. Baume
@ Nutzungsschablone

lil. Nachrichtliche Ubernahme

1.1 vorh. Héhe in Meter tiber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 92

MaRstab: 1 : 250
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 10 Abs. 4 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

| l— Meter

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
und auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 29.09.2020 bis 16.10.2020 erfolgt.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Vorentwurf der Begriindung wurden am 24.09.2020 gebilligt.

Die flr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes lber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes vom 09.06.2022 bis zum 24.06.2022 im Amt Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de
und im Bau- und Planungsportal des Landes MV durchgefilhrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 24.05.2022 bis
10.06.2022 erfolgt. Zusatzlich wurde die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im
Internet unter www.b-planpool.de sowie im Bau- und Planungsportal des Landes MV veréffentlicht.

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.05.2022

friihzeitig nach § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch Uber den Umfang der Umweltpriifung
aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat am 01.12.2022 die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
(1) und der Behorden nach § 4 (1) BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 22.06.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit
dem Umweltbericht wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht und umweltrelevante Stellungnahmen wurden
in der Zeit vom 28.08.2023 bis 29.09.2023 gemal § 3 Abs. 2 im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Dranske/Beteiligungsverfahren) und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen
wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00
Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen im gleichen Zeitraum 6&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
im Amt und im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf
elektronischem Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen sind in der Zeit vom 10.08.2023 bis 29.08.2023 ortsliblich durch Aushange in den Schaukasten der
Gemeinde sowie auf der Homepage des Amies Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte und unter https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV)
bekannt gemacht worden.

9. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 08.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am 25.04.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am 25.04.2023 von der Gememdevertretung beschlossen. Dle Begriindung mit dem Umweltbencht sowie die

Dranske, den A0. 40. 2.0L ¢

Jér Biirgermeister

12. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am 15.07.2024 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschafiskarte (ALKIS--Grunddatenbestand}@ Maf&stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. D

(B"V'“ , den 22 017 17 Siegel

13. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textliche

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von edermann e|n esehen werden kann und
liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom #%.70- 40%%... bis £9..70-294% ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5
Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschzao gungsansprﬂchen hingewiesen
worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .£.9..7(%:..&4<7 ... ... in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan wird nach Inkraftireten im  Internet unter www.bplanpool.de. und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht.
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Dranske, den .>0.7.0L0000

Plangrundlage

Lage- und Hohenplan mit Grenzdarstellung der Offentlich bestellien Vermessungsingenieure KRAWUTSCHKE *
MEIBNER * SCHONEMANN in 18528 Bergen, vom August 2021.

(Lagebezug: ETRS89 - UTM 33; Héhenbezug DHHN 92

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab 1:250 dargestelit und belduft sich auf
eine Flache von 0,3 ha. Er umfasst die Flurstiicke 24/2, 24/3, 24/4, 24/7 und 33 (teilw.) der Flur 2 innerhalb der
Gemarkung Nonnevitz.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S.934, 939)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 8.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Dranske in der aktuellen Fassung
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Bebauungsplan Nr. 30
der Gemeinde Dranske "Nonnevitz II"
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