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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) R S
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PLANZEICHENERKLARUNG

| Planungsrechtliche Festsetzungen MafRstab 1: 1.000 gem. Anlage zur PlanZV
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) !
1.1.1) Art der baulichen Nutzung )
Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen (2§9M ::ss.:) 5:.?3:32:?;1: glzuuN':/%) 13.03.00 g'": — ":é g;%’;ga‘;g::?msg?n“rzgcf:;e‘e und
und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag 02.05.01 GR 120qm A Sp—— "'o' Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB). als Héchstmass
Zulassig fiir das bestehende Gebaude ist eine Nutzung bzw. Umnutzung als Ferien- oder 02.07.00 | Anzahl der Vollgeschosse
Wochenendhaus mit einer Wohnung mit maximal 70 m* Grundflache. als Héchstmass 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Die Zulassigkeit der genannten Nutzungen erlischt entschadigungslos, wenn sich der Kiiffful3, 02.08.00 FH9,0mi.OKV Firsthéhe als HochstmaR iiber

Verkehrsflache (gemessen in Mitte

infolge etwaigen Kistenriickgangs, den baulichen Anlagen soweit genéhert hat, dass ein Abstand

zur seeseitigen Front des jeweiligen Geb&udes von 53 m (Geféhrdungslinie) unterschritten wird. Fahrbahn in Mitte des Grundstticks) - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Zulassig ist fiir den Bereich des ausgewiesenen Baufeldes ist der Neubau eines Ferienhauses 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN UND BAULINIEN des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
oder Wochenendhauses mit einer Wohnung mit maximal 80 m? Grundflache.Voraussetzung flir (§9 ABS.1 NR.2 BAUGB, §22 und 23 BAUNVO)

den Neubau ist die Nutzungsaufgabe und der Riickbau des bestehenden Gebaudes innerhalb 03.01.00 o Offene Bauweise

folgender Fristen: 03.01.01 A Nur Einzelhéuser zuléssig

- E|n§tellung der Nutzung _c_ies Bgstandsgebaudes am Tag nach Nut;ungsaufnahme im Neubau, 1 }11_ 03.05.01 e Baugrenze U s 0 S C 0 W

- Abriss des Bestandsgebaudes innerhalb von 3 Monaten nach Fertigstellung des Neubaus. / 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

Aligemein zulassig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieRlich der fur die FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 15.16.00 bestehendes Gebaude

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB )

/\ & 13.01.00 Flachen fiir Massnahmen zum
N Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

N
; ’ $ Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
S 31 13.02.00 ‘ Erhalt von Baumen
13.02.00 of Umgrenzung von Flachen mit
G ! o Bindungen fiir Bepflanzung (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB)

Nutzung notwendigen Stellplatze und Garagen.

1.1.2) MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf mit den Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen bis zu einem Mal von 280 m? liberschritten werden.

1.2.1) Erhaitungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

A1 Erhalt von Bdumen Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

1.2.2) Griinordnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Anfallendes Niederschlagswasser gem. § 54 Abs. 2 WHG ist im Planbereich zur Versickerung zu
bringen. FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzulassig.

1.3) Festsetzungen zur Gestaltung

1.3.1) Dacher

Décher von neu zu errichtenden Hauptgebauden sind als geneigte Sattel- oder > ) q FN-DE 1346-30 1 \Steilkiiste
Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 40 bis 48 Grad zu errichten. . : © und\Blockgriinde Withs
1.3.2) Einfriedungen W

Grundstiicke sind gegentiber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen sind A38. Steilkiiste
zulassig: Feldsteinmauern, Hecken, Holzlattenzaune mit stehenden Staben. 2 Z

Il Nachrichtiiche Ubernal §9 (6) BauGB

IL1) Ki fick / Standsi heit baulicher Anl \
Der zum Krlli;ffuﬁ» notwendige l\'/Iind;stsicherlgeitsrabstand betragt unabhangig vom _— 25.5 = 26.5 SATZU N G D ER G E M EI N D E P UTGARTE N
Nutzungszeitraum 53 m. Wenn sich der Kiiffful einer baulichen Anlage infolge Kiistenrlickgangs ) = a1 261 iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Goor 3".

- W\ .
N ﬂ/ S Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.10.2019 folgende Satzung iiber den
vorhebenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 "Goor 3", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

soweit gendhert hat, dass der Abstand zum vordersten Tell der baulichen Anlage 53 m betragt, g
bedeutet dies eine akute Gefahrdung der baulichen Anlage, so dass deren weitere Nutzung 11 11 R
eingestellt werden muss.
l n i
Das Plangebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets (LSG) L87 Ostriigen (gemafl
Beschluss Nr. 18- 3/66 RdB Rostock v. 04.02.1966).

- r if hAG M-
Das Plangebiet liegt génzlich innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 29
NatSchAG M-V.

L\

lll Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

k\farnkevit%;?

Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes VE RFAH RE NSVE RM ERKE _L‘
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. \‘\ ‘
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- 6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauung- 10. Der katastermaRige Bestand
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu beschlusses der Gemeindevertretung vom splanes sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht metrischen Festlegungen am ...
dewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei 17.4.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des (und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen) entsprechen dem Liegenscha |-- —"' i
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den haben in der Zeit vom 1.4.2019 bis 3.5.2019 wahrend -"—"'-_-:"'_" f ;J T
unverzlglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Bekanntmachungstafeln sowie auf der homepage folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr _/"F
BaumaRnahmen vermieden. des Amtes Nord-Riigen vom 2.5.2018 bis 24.5.2018 und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und Fe t-n,h lttk t
luss fii ha inf Vv n erfolgt 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach ! 1 2

Das Land Mecklenburg-Vorpommern {ibernimmt keine Haftung fiir Schéden infolge von § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kastenschutzanlage gesichert war 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Hinweise und
oder nicht. zustandige Stelle ist beteiligt worden. Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

i rversi n jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht 11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
Aufgrund des ausgewiesenen Gefahrdungsbereiches in Folge des Kistenriickgangs wird 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach werden konnen, in der Zeit vom 15.3.2019 bis 3.4.2019 hiermit ausgefertigt.

hinsichtlich der evtl. neu geplanten Niederschlagswasserversickerung auf Folgendes hingewiesen: § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der ortsiiblich bekannt gemacht worden. Erganzend wurden

- Die gezielte Niederschlagswasserversickerung des zusammengefassten Niederschlags- wassers Planunterlagen im Amt Nord-Riigen und im Internet die Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4
mittels Sickerschachten und Rohrversickerung ist auszuschliefen. upter www.b-planpool.c{e in der Zeit vom 28.?.2918 BauGB unter www.b-planpool.de verdffentlicht.
- Vorzugsweise ist auf die Flachen- und/oder Muldenversickerung zu orientieren. Dabei ist ein bis 29.6.2018 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche . ) ) . 11. 1 Z
entsprechender Flachenbedarf zu beachten. Bekanntmachung ist durch Aushang an den 7 Dle.von der Planung bertihrten Behérden und Trgger Putgarten, den
- Die Versickerungsanlagen/Flachen sind im nérdlichen Grundstiicksbereich, so weit wie méglich Bekanntmachungataiein der Gemelnde und auf der Ofientiicher Belange sind nach § 4 Ake. 2 RauGe mit
von der Gefahrdungslinie entfernt, zu realisieren. thepage des Amtes Nord-Riigen vom 22.5.2018 Schreiben vom 13.3.2019 zur Abgabe einer :
| Fillzei p bis 22.06.2018 erfolgt Stellungnahme aufgefordert worden. b —— Bébé&u'“ 'k o8
. : ; . ; ; er vorhabenbezogene plam!
Baumféll- und -pflegearbeiten sind gemas § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Vorhaben- und Erschhef&ungsplka?rsm Stelle ;
Oktober und dem 28./29. Februar des Folgejahres zuldssig. Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die bei der der Plan auf Dauer wahrend der Ubersichtsplan ohne MaRstab
Mﬁbﬁmmmm . . . vom 14.5.2018 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Putgarten in unterrichtet und zur AuRerung auch iber den Belange am 15.10.2019 gepriift. Das Ergebnis ist kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
der jeweils aktuellen Fassung. Umfang der Umweltpriifung aufgefordert. mitgeteilt worden. in der Zeit vom 19.:12:19 bis .0.3.04..2.024...
1IL6) Artenschutz: ) . . ) ) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der ith h It ful | P haft dt- L haft d Reai ol
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG sind bei der 5. Die Gemeindevertretung hat am 19.2.2019 den 9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der rait ertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Umsetzung u.a. folgende Hinweise zu beriicksichtigen: Im Plangebiet sind Vorkommen Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
geschitzter Tiere nicht auszuschlieBen (u.a. Flederméause, gebaudebewohnende Vogelarten). Vor mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan gebilligt 15.10.2019 von der Gemeindevertretung beschlossen. von den Mangeln der Abwagung sowie auf die HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
Umsetzung des Bebauungsplans ist zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétung von und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit Die Begriindung mit dem Umweltbericht und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV
Individuen durch die Fallung von Badumen und den Abriss von Geb&uden durch gutachterliche dem Umweltbericht wurde ebenfalls gebilligt. zusammenfassende Erklérung wurden mit Beschluss M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
Kontrolle sicherzustellen, dass keine nach § 44 BNatSchG relevanten Habitate besetzt sind. Gleichzeitig wurden die wahrend der friihzeitigen der Gemeindevertretung vom 15 10 0F von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden
Bauzeiten (VermeidungsmaRnahme): Die Umsetzung der MaRnahmen an oberirdischen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB N (§ 44 BauGB).
Gebaudeteilen sollte vorzugsweise im Zeitraum von Mitte August bis Mitte Oktober beginnen. Als vorgetragenen Hinweise und Anregungen am Der vorhabenbezogene Bebauungsg,anhlst mit Ablauf H
vorbereitende MaRnahmen sollten vor einem Riickbau generell alle potenziell méglichen und leicht 19.2.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt . won A2 % 0415 des 0.2..07:.20%Q...in K@ft;get?eleraw Gemeinde Putgarten
demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Verkleidungen, Holzverschalungen etc.) per Hand worden. utgarten, den 2
entfernt werden; eine Verletzung der Tiere durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von i“: ’ Vorhabenbezogener Bebau u ngsplan

>

Technik ist hierbei mdglichst zu vermeiden. Nicht besetzte Vogelnester sollten entfernt und eine
Neubesiedlung fir die Bauphase unterbunden werden.

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine Umweltbaubegleitung (UBB)
abzusichern. Sollten die Arbeiten nicht innerhalb des genannten Zeitraums beginnen kénnen, so
ist eine Artenschutzkontrolle der potenziellen Quartiere durchzufiihren. Den Umgang mit eventuell
vorhandenen Individuen klart die UBB. Wenn die artspezifisch vorgegebenen Zeiten nicht
eingehalten werden kénnen oder wenn von dieser Vorgehensweise abgewichen werden soll, ist
eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Nr. 15 "Goor 3"

Satzungsfassung

Fassung vom 23.02.2018, Stand 30.08.2019 Malstab 1:1000




