Rechtsgrundlagen 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 2.2 Werbeanlagen 4.8.2 Artenliste 2 (Straucher): Verfahrensvermerke
, . 11 Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO 221 Werbeanlagen auf Dachflachen, Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen, bewegliche Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbire Malus sylvestris - Wildapfel 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung vom 15.6.2022. Die
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert - er baulichen Nutzung (§ S. au i.V.m. § S. au ) ’ , ortsiibliche ~ Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses  ist durch Aushang an den
i Werbeanlagen sowie Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z.B. Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn : R .
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), 111  Das Sondergebiet ,Hotel mit der Ifd. Nr. 1 dient ausschlieRlich der Erweiterung eines bestehenden Light-Boards, Videowéinde, Skybeamer, efc.) sind unzulissig. Werbeaniagen dirfen maximal p ggl;agggn;aec:;n?stafeln der Gemeinde und auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen vom 7.7.2022 bis
- - - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Beherbergungsbetriebes. Zulissig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Zug|éssige Ob,erkante bau”d,]er Azlagen ni,Cht Ut;erscmeiten g. g Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstréucher 7. gt.
G e m e I n d e WI e k O rtSte I I B o h I e n d O rf geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Speisewirtschaften, Seminar- und Tagungsrdume, Anlagen fir die Verwaltung der im Sondergebiet ' Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose 2. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuldssigen Nutzungen und zum Empfang der Gaste sowie Wohnungen fir Aufsichts- und 2.2.2 Licht darf nicht an den angestrahlten Werbeanlagen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide und der Vorentwurf der Begriindung wurden am 15.6.2022 gebilligt.
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Bereitschaftspersonen sowie die mit diesem Nutzungszweck verbundenen Nebenanlagen, Ver- und Scheinwerfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projektionstechniken Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide 3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 Entsorgungsanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports. einzusetzen. Um Strelicht die Umgebung zu vermeiden, dirfen Anstrahlungen nur von oben nach Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder 4. Die frih Beteil der Offentlichk h § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Aus|
- unten erfolgen. B B . Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nac S. atz au ist durch 6ffentliche Auslegung
(GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033). 1.1.2  Gemal § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Absatz 2 BauGB sind innerhalb des in der Plankarte abgegrenzten Ligustrum vulgare - Liguster Lonicera xylosteum - Heckenkirsche des Vorentwurfes im Amt Nord-Riigen und durch Verdffentlichung der Planunterlagen im Internet unter
Vorhabengrundstiickes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der 2.3  Gestaltung von Einfriedungen Vi \us - Gemeiner Schneeball www.b-plan-services.de/b-server/karte  (Gemeinde  Wiek/Beteiligungsverfahren)  und unter
: = N . . . " . Iburnum opulus - Gemeiner schneeba https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) in der Zeit vom 25.7.2022 bis 12.8.022
1 ] ] Zeichenerklarung Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder 3 U i ieRli infri i durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
O r a e n ezo e n e r e a u u n s a n r o e n O der Abschi _ Durchfiih rt nd Zulissi 2.3.1 Zur aufleren Abgrenzung des Vorhabengrundstlicks sind ausschliefllich offene Einfriedungen, wie § G h p e ¥ g s N _
Katasteramtliche Darstellun er Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig. ) . . . . er emeinde  un au er omepage es mtes ord-Rigen  sowie unter
g g p - g z.B. Drar.mtgeflecht, Stfibgltter, Holzzaune, Streckrrjetall 9der Lau?str.auch.he(.:ken bis z.u einer Hohe 483 Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume): www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau und Planungsportal des Landes MV unter
— o o o cm— Flurgrenze 1.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) von maximal 1,60 m Uber dem bestehenden Gelandeniveau zulassig. Einfriedungen innerhalb des https://bplan.geodaten-mv.de vom 7.7.2022 bis 26.7.2022 erfolgt.
Vorhabengrundstiicks (z.B. zwischen Ferienhdusern) sind ebenso wie Mauersockel - mit Ausnahme Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Calluna vulgaris - Heidekraut
Flur 1 Flurnummer 1.2.1 Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse (Z) wird gemaR Einschrieb in der Plankarte von Stiitzmauern - unzulissia. Einfriedunaen in Verbinduna mit Sichtschutzfolien oder -streifen qelten . . . , . 5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. festgesetzt. als aeschlossene Einfriedun ge.n und sind iaherunzuléssi J 9 Lonicera nigra - Heckenkirsche Cornus florida - Blumenhartriegel 6.7.2022 _fri]hzeitig nach § 4(1) BauGB unterrichtet und zur AuBerung auch (ber den Umfang der
22 Flurstlicksnummer 9 9 9 Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Malus div. spec. - Zierapfel Umweltpriifung aufgefordert worden.
7 vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 2.4 Abfall- und Wertstoffbehlter Magnolia div. spec. - Magnolie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin 6. Die Gemeindevertretung hat am 18.1.2023 die wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
. . . i . . . L . . . . nach § 3(1) und der Behérden nach §4(1) BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Hinweise und
_ 1.3.1 Die maX|.r.naI zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch Elnschr!eb |.n der Plankarte in Metern (iber 2.4.1 Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie Comus mas - Kornelkirsche Rosa div. spec. - Rosen Anregungen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Planzeichen Normalhéhenull (DHHN2016) festgesetzt. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Dachhaut am sind in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit Deutzia div. spec. - Deutzie Spiraea div. spec. - Spiere
. 3 5 ) i . ; o ) , , . L 7. Die Gemeindevertretung hat am 29.5.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
Art der baulichen Nutzung hochsten Punkt des Gebaudes baw. der baulichen Anlage beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Forsythia x intermedia - Forsythie Weigela div. spec. - Weigelia bestehend aus der Plangzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und dem \?EP beschlosser? uF:1d zur
1.4 Grundflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) ] ) . Hamamelis mollis - Zaubernuss Auslegung bestimmt. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
SOH Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Hotel 3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) _ 8 Der E £ d habenb Beb | o der E o der Bearind it d
1.4.1 Die jeweils maximal zulassigen Grundflachen fir bauliche Anlagen innerhalb der im Sondergebiet Hydrangea macrophylla - Hortensie - oer ntwu_ s vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie ger ntwu der begrundung mit em
) ) ” ] . o . . 31 Biotop- und Gehélzschutz Umweltbericht und umweltrelevante Stellungnahmen wurden in der Zeit vom ................. bis
MaR der baulichen Nutzun iberbaubaren Grundsticksflachen werden gemaR Einschrieb in der Plankarte festgesetzt (Hinweis: ™" 77770 700 ZF0FETE0EE gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 im Internet unter www.b-plan-services.de (Gemeinde
uli utzung die Summe aller zuldssigen Grundfléchen betrégt 4240 gm. Dies entspricht einer GRZ von rd. 0,18). 3.1.1  GemaR Biotopkartierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern bestehen im Plangebiet nach § 20 484 Artenliste 4 (Kletterpflanzen): Wiek/Beteiligungsverfahren)  und unter bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV)
59/2 R NatSchAG M-V hiitzte Biot Die Ab ind in der Plankarte d ellt. Hi < D verdffentlicht. Zuséatzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs,
2 GR Grundfliche 1.4.2  Dariiber hinaus ist im Sondergebiet eine Grundflache von 5000 gm fiir Stellplétze mit ihren Zufahrten, atse -V geschulzie Blotope. Lie Abgrenzungen sind in der Flankarte dargesielll, Hinwels: bie Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde  Lonicera spec. - Heckenkirsche donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00
Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zulassig (Hinweis: Dies entspricht inkl. der Biotope bestehen in der Ortlichkeit teilweise nicht (mehr). Aus Grinden der Nachvollziehbarkeit und Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Ubr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt
i ) ) zur weiteren Abstimmungen werden sie dennoch dargestellt. p. Nord-Riigen offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im Amt und die Veroffentlichung im Internet
z Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR Hauptanlagen gem. Pkt. 1.4.1 insgesamt einer GRZ von rd. 0,39). . . e sind mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem
2 Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knoterich Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen
.. 312 ImK -und W Ibereich (K traufe + 1,50 B3 durfen keine Abgrab , L . L . ; ; . ; o . X
Hihe baulicher Anl s Hchstmal | . NHN (DHHN 2016), hi 1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) sowie Stellplatze, :‘f r(;?zn un Aiize ereich ( rznen rju © hadi m)dvonb all.JrEen Muﬁenh ene ,—fg|ra ung;h Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie ~ Wisteria sinensis - Blauregen sind in der Zeit vom ...l bis....ccviii ortstiblich durch Aushange in den
6he baulicher Anlagen als Héchstmalfd in m U. , hier: . ufschittungen, agerungen und andere schadigende bauliche MafRnahmen erfolgen. Die Schaukasten der Gemeinde sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 - shnli
B NgVO) gen (§ § § geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten. Humulus lupulus - Gewdhnlicher Hopfen www.b-plan-services.de und auf dem Landesportal MV (bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.
au
OKGeb. Oberkante Gebaude L . . ) o 3.2 Denkmalschutz ] . ] 9. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit
1.5.1 Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen und Baulinien festgesetzt. 4.8.5 Hinweis: Das zunehmende Vorkommen von Insekten- und Pilzerkrankungen (z.B. Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
27 . o Pkw-Stellplatze, Garagen und Carports sind ausschlieBlich in den fiir sie festgesetzten Flachen 3.2.1 Das bestehende Gutshaus, der zum Herrenhaus zugehérige Park als auch die 6stlich des Eichenprozessionsspinner, RuBrindenkrankheit) bei Eichen- und Ahornarten sollte bei der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zulassig. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem Gutshauses gelegene Allee sind als Denkmaler erfasst. Samtliche MaRnahmen an diesen Artenauswahl im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. Die Verwendung 10.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Birger sowie die
. . . o . . Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange am ..................... geprift. Das Ergebnis
Baulini Nutzungszweck des Sondergebietes dienen, sind auch auf den nicht-iberbaubaren Baudenkmalern stehen unter dem Genehmigungsvorbehalt des § 7 DSchG M-V. von Neophyten ist zu vermeiden. ist mitgeteilt worden
aulinie Grundstuicksflachen zulassig.
3.2.2 Darlber hinaus wird auf die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V wird verwiesen: Wer Sachen, 11.Der Durchfilhrungsvertrag gem. § 12 BauGB wurde am.......................... von der Gemeindevertretung
_— Baugrenze 1.6 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer beschlossenund am.......................... ausgefertigt.
Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht . .
% } ) ) 1.6.1 Im Bereich der Privaten Grinfliche Zweckbestimmung Parkanlage sind bauliche Anlagen zuldssig, . 9 , . . g" R .g 9 p. 12.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
— Uberbaubare Grundstiicksflache soweit sie der Zweckbestimmung entsprechend zur iiblichen Ausstattung gehéren flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert Festsetzungen und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden am .................... von der
36/2 ' des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenulber der unteren Denkmalschutzbehérde zu Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht sowie die zusammenfassende
-1 nicht tiberbaubare Grundstiicksfiache 1.6.2 Der Bereich der Privaten und 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Erklarung wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.
LVerkehrsbegleitgrin® ist als Griinflache zu gestalten bzw. zu erhalten. Bauliche Anlagen sind in ) ) ) . ; ;
o0 - 0817 . ) . 4 Sonstige Hinweise, Informationen und Empfehlungen Wiek, den Unterschrift
diesem Bereich unzulassig. Die Burgermeisterin
28 Verkehrsflachen 5 i 41  Stellplatzsatzung 13.Der KatastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-PI ird als richti
1.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft .Der katastermalige Bestand im Geltungsbereich des anes am.........cocoeennanen wird als richtig
= ; hiap dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: . . . .. I . .
24 9 (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 411 Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbestand)
- N Verkehrsberuhiater Bereich 171 Wege, Stellplatze, Hofflichen im Sondergebiet sind in einer Bauweise herzurichten, die eine Stellplatzsatzung der Gemeinde Wiek in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
" \ m erkehrsberuhigter Bereic Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, erganzt.
" \ Rasengittersteine oder &hnliches). Dies gilt auch fir die Erneuerung von Belagen, die diesen
i . 4.2 Baumschutzsatzung .
StraBenverkehrsflachen (privat) Anforderungen bisher nicht entsprechen. T , den Unterschrift/Siegel Vermesser
3 E 06617 2 23 _ . _ o _ _ 4.2.1 Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Wiek vom
A2 Flschen fiir V I fiir die Abfallent d Ab b iti 172 D'e. \{erwendung von .wasserd!.cht.en o.der nicht durchwurzelbaren .Materlallen (liO“e ode.r Viies) ZL.'r 30.06.2003. Vorliegend geschutzt sind u.a. alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 0,5 14.Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
/ achen tur versorgungsaniagen, tur die allentsorgung un wasserbeseitigung Freiflichengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen sowie m gemessen in 1,0 m Héhe iber dem Erdboden: im vorliegenden Falle jedoch geméR § 2 Nr. 2 der
E 00613 i fi . P ; ; , ; .
’ 29/1 so_me fiir Ablagerungen’_ Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Riickhaltung von anfallendem Satzung mit Ausnahme der Biume in der denkmalgeschitzten Parkanlage und der gesetzlich
Klimawandel entgegenwirken Niederschlags- oder Schmutzwasser bleiben hiervon unberiihrt. geschiitzten Biotope. Wiek, den Unterschrift
Die Blurgermeisterin
O Elektrizitat 1.7.3 Es sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) zuldssig, die das Licht 43 Verwendung von erneuerbaren Energien
ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights). Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. ' 150 habenb Beb | t dem Vorhab d Erschliel | o die Stelle. bei
1 1 1 N . ) L , ) ) , . . i . I . . .Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei
4/2 K= 160m K= 16.0m 5' 'f@ \ Grunflachen LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) zu 431 Auf die Bestimmungen c.ies Geb?ud.eenerg.l.egfes?tz (GEQ) S?I h|ngeW|fasen und angemerkt, dass die der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
p— p— TSN E— verwenden. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom ...................... DIS vvviiiiiiiiieeeii ortstiblich
v AE NSO i i
57 E— /sl W9 Private Griinflachen: Zweckbestimmung: Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) sind unzuldssig. Eine direkte Beleuchtung von Baumen und glltige Fassung. bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
' ) N . . . L Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Geholzen, von dem gesamten Fledermausturm sowie von Bereichen mit Quartiereinfligen an . , AP N
- _ . 4.4 Verwertung von Niederschlagswasser Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
19 Offentliche Grinfiéichen: Zweckbestimmung: Gebauden, ist zu vermeiden. Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
’ : . : . 441 GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ist mit Ablauf des ............................ in Kraft getreten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
4/3 1 1.7.4  Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) Vogel (Feldsperling): Pro zukinftig betroffene Ruhe- und . . L . . L . . . nach Inkrafttreten im Internet unter www.b-planpool.de und unter https://bplan.geodaten-mv.de
4n O . . : . . T . oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet . ;
OK=130m Fo _dt Parkanlage Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind drei geeignete Nistmdglichkeiten (z.B. Hasselfeldt ) ) ) i . ) ) verdffentlicht.
A GR =40 m? OO . - . . . . . . werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
o Nistkasten fir Nischenbriter; Schwegler Nischenbriiterhdhle 1N oder vergleichbares) vorzugsweise in
z=! . bestehenden b tstehenden Gehélzbestand bri d IMARI fl wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. _ _
s v Verkehrsbegleitgriin einem bestehenden bzw. entstehenden Geholzbestand anzubringen und regelmanig zu pflegen Wiek, den Unterschrift
- . A . Die Blrgermeisterin
55 ol @ 1.7.5 Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) Vdgel (Haussperling): Pro zukiinftig betroffener Ruhe- 4.5 Artenschutzrechtliche Hinweise und Manahmen (nicht festsetzbar) g
A /
Pote 9 - 8 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Fortpﬂar.]zungSStatt"e des . Haussperlings sind drei geelgnete. NIStmOQIIIChkelten (zB. 1x 4.5.1 Vermeidungsmafinahmen Breitfligelfledermaus Kleiner Abendsegler, ,Langohr®, Mickenfledermaus, Versffentlichunesexemplar
NS ) 1o T 1 und die Regelung des Wasserabflusses Hasselfeldt Nistkasten fir Sperlinge (3-fach) oder 1x Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP (3-fach) Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus: Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte ist im Einstellung in dags Bau- L?nd Landesportal MV
b %o GFL 1 [ OK=130m oder vergleichbares) an bestehenden und geeigneten Fassaden anzubringen. Der genaue Standort Verhéltnis 1:3 auszugleichen. Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehélzen, von dem BeginN: v Ende .
[N W AR | o AR G::w Wasserflachen, hier: Teich ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Kasten sind regelmafig zu gesamten Fledermausturm sowie von Bereichen mit Quartiereinfliigen an Geb&uden ist zu vermeiden. Einstellung in das Internet
- —— B G y =\ pflegen. Beginn: ....cooeeeeeeee Ende ...ccoovvnnee.
o a0 3 v /A/\ v B ) X 4.5.2 VermeidungsmaBnahmen Feldsperling: Die vom Vorhaben betroffenen Nistkadsten sind zeitnah vor Offentliche Auslegung
1 I:I . O el L f 1 o ‘L*\\\ ) X \f-;~ P|anungen, Nutzungsrege|ungen, MaRnahmen und Flachen fur MafRnahmen 1.7.6 Vorgezogene AUSg|e|ChsmaBnahmen (CEF) VOgeI (Mehlschwalbe): Pro ZUKunftlg betroffener Ruhe- Beginn von Eingriffen in nicht beanspruchte Bereiche umzuhéngen. Beginn: ------------------ Ende ....couvevennns
oK=220m = « 12 TN N ‘*f” . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fortpflanzungsstatte der sind drei geeignete Nistmdglichkeiten (z.B. Schwegler
GR = 600 m? . - v v . p Mehlschwalben-Fassadennest Nr. 11 oder vergleichbares) an bestehenden und geeigneten Fassaden 4.5.3 Vermeidungsmallnahmen Haussperling, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe: Betroffene Gebaude Unterschrift / Siegel
Z=1 ~ - che. . . n . - . . . . . s i i i i 1 i
5 4 — = 1@ : = oK=130m Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmgn Zum S_chutz, zur_Perge und Entwicklung anzubringen. Die Kasten sind regelmaRig zu pflegen. Die Fassadennester sind in mind. 5 m Héhe sind ze.ltnah vor.Be.gmn" von I.E|ngr|ffen durch einen Fachg.l'Jtachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
P — S ! : XY A GR=70m von Boden, Natur und Landschaft (Entwicklungsziel s. Textliche Festsetzungen Nr. 1.7) iiber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu montieren. kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufuhren. Die Ubereinstimmung mit den veréffentlichten PDF-Dateien wird bestitigt:
N i (s = 7| 5 v T z=1
OK=14,0m \ B - =N 7 . i . . . . u
—— "‘ v - ) — x qef)o 1 1 l"% I:z—l D Erhalt von Baumen (nicht eingemessen) 1.7.7  Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) Végel (Rauchschwalbe): Pro zukiinftig betroffener Ruhe- 4.5.4 VermeidungsmalRnahmen Sprosser: Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der
' o ;40 j o .. . . . . L . i 3 i 0 i : :
il ] B : 11& = & ; B oLl und Fortpflanzungsstétte der Rauchschwalbe sind drei geeignete Nistméglichkeiten (z.B. Hasselfeldt Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in Unterschrift/Siegel
A a0 O, J S A \ I . i i . . X . ; : ; : H H H H
p = " 14% D " OF @ SE Teich e TR R Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Rauchschwalbennest oder Schwegler Rauchschwalbennest Nr. 10B oder vergleichbares) an diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme
I l v . 7~ . ’ @ 1; I | - : 'é \ von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (s. Textliche Festsetzung Nr. 1.9) bestehenden und geeigneten Fassaden anzubringen. Die Kasten sind regelmaRig zu pflegen. Die durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
~500 1 ) & & GrL 2 AR e & I o o . . _
G:::(m —o—~ S — AR 1300 ( Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes, Fassadennester sind in mind. 5 m Hohe Uber dem Erdboden oder vorspringenden Gebaudeteilen zu 455 VermeidungsmaRnahmen Breitfliigelfledermaus, Kleinen Abendsegler, ,Langohr‘, Miickenfledermaus,
- . . ! RS § e b Nl b ier: U i i . . . . .. . =
: y B - ) I g31 } 5 “iE007 hier: Geschuitzte Biotope montieren Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus: Es ist ein Mindestabstand fir bauliche Anderungen
-\ o EN v : =330 N 2 ’50 WH=12.30| v 0O,V .
53 5 15:2 :r 15/1 . . I T AT 23,50 = - ¥--"*—7¥_—A' 18 R | ; s hal ; Denkmalsch 1.7.8 Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Flache mit dem entsprechend des Abstands der Bestandsgebaude (ca. 18 m) zu dem bestehenden Fledermausturm Gemeinde Wiek. Ortsteil Bohlendorf
. =l 5 g U N I~ . S . (i i (i . . o ) . . . . - . o em . . ’
> 5 - L. f 1 a /2 N N Nk u egelungen fur die Stadterhaltung und fiur den Denkmalschutz Entwicklungsziel ,Amphibienhabitat A1“: Erhalt der bestehenden Biotopstrukturen. Die bestehenden einzuhalten. Geb&ude und Geb&udeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind
1 ™ . e iL L J\‘ e % X 5 5 5 i unmittelbar vor Durchfilhrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen
—— e — - L —1 \ \ : Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (Baudenkmal Parkanlage - ID 00195) B&ume, Straucher, Gewasser und Strukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. - g ! Um eine Vorhabenbezogener Bebauungsp|an Nr. 12
, — X o oy @1 i dcdchdrdebddy ] oh ot = — o \ \ Fachgutachter auf Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im
GR =300 m? (B8 U S | e VA P T 7. i ibi : i i . . . .y
~on - T GRL D — o - \\\ Einzelanlagen (Baudenkmal, Bohlendorf 6 - ID 00195) 1.7.9 Vorgez.o.gene _ Ausg‘!elchsmaﬁnahmen" (C.EF)_ Almph|b|en , (Kammmollch) ..EntW|ckIur1..g3132|eI Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen "BOhlendorf"
o 16] ['T '}‘;‘g‘ﬁ """ - ol Y * 28 °: °: \\ D die dem Denkmalschutz unterliegen »Amphibienhabitat A2": Innerhalb der Flache ist ein mind. 150 m* grofies Laichgewasser als flr den Naturschutzbehérde anderweitigen MalRnahmen zugestimmt wurde. Jede wegfallende Ruhe- und
= NS vl \ \ Kammmolch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (mind. 80 cm permanente Wassertiefe in . . . . . Co .
: ) Vs . L \ 15 Fortpflanzungsstatte, die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis
\ 3 [ — 29 o \ . . Winterhalbjahr, submerse Vegetation, kein Fischbesatz, Einbringen von Wurzelstubben im 1:3 auszugleichen
~~ —— ' N\ \ Sonstige Planzeichen Uferbereich). Alle Gbrigen Flachen in diesem Bereich sind als Griinland extensiv zu bewirtschaften;
“h A -- —_/___,,_,__V__—_—;:—/ X 14 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- der Aufwuchs von Gehélzen (z.B. Pappeln und Brombeeren) ist hierfiir zu entfernen und diese 4.5.6 Vermeidungsmaflnahmen Amphibien (Kammmolch): Vergramung durch Unbrauchbarmachung des
Aot -‘_Ac—ker 9/2 anlagen; Zweckbestimmung: Bereiche anschlieRend in die extensive Griinlandnutzung einzubeziehen. Kleingewassers sudlich des Geltungsbereichs (z.B. Teilverfillung, Drainierung).
RUE 00599 S
OKJW OKJW e | OKJZW OKJW A \RUE 08610 St Stellplatze 1.7.10 Hinweis: Der verbleibende Kompensationsbedarf von 38.670 Eingriffsflichenéquivalenten (EFA) wird 4.6  Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel
51 GR=70m GR=40m GR =900 m GR=40m 12 durch eine anteilige Inanspruchnahme des von der Unteren Naturschutzbehdrde, 461 Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf organoleptische
Z=1 zZ=1 Z=1 Z=1 . . . . . L
b Ga Garage Biospharenreservatsamt ~ Sudost-Rugen  gefiihrten  Okokontos  (Nr.)  BRASOR-001  des Auffalligkeiten zu achten. Der Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung ist umgehend der
34 Landschaftspflegeverbands Rigen e. V., Industriestr. 7 in 18528 Bergen auf Rigen ausgeglichen. zustandigen Behérde mitzuteilen.
Cp Carport Eine verbindliche Bestatigung nach § 9 Abs. 3 der Okokontoverordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 22.05.2014 (GVOBI. M-V 2014, Nr. 12, 5.290) liegt vor. 4.7  DIN-Normen
Ter. ———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 9-11, _ . ; : ; -
L 1 18 und 32 zu belastende Flachen 1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen; (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 4.7.1 DIN-Normen: Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle
aufgefiihrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Amt Nord Rigen, Gemeinde Wiek,
r----'l 1.8.1 Die Flache ,GFL 1“ ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Ernst-Thalmann-Str. 37, 18551 Sagard eingesehen werden.
301 L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Besucher der Flurstiicke 9 bis 11 zu belasten. Die Flache ,GFL 2° ist mit einem Geh-, Fahr- und
— Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Flurstiicks 32 zu belasten. Die Flache ,GFL 4.8 Artenauswahl und -empfehlungen
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 3" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Flurstiicks 48.1 Artenliste 1 (Baume): e o
18 zu belasten. e S [~
Acer campestre - Feldahorn Obstbdume: ,(“f o P
i 1.9 Anpfl d Erhalt Ba , Strauch d ti Bepfi 9 Abs. 1 Nr. , , i e N s
Sonstlge Darste"ungen nprianzung un rnaltung von baumen rauchern und sonstigen beprianzungen (§ S r Acer platano|de3 ) Sp|tzahorn Malus domestica - Apfel e Sch_r‘nanl-*eqild_'(ammin
25a und 25b BauGB) LT T
- Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche i\ Y
6 4 B R bindlich
1717 emaftung (verbindlich) 1.9.1  Im Bereich der Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind . . . Fi=
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus cerasus - Sauerkirsche
die vorhandenen Baume und Straucher fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei _ _ _ .
@ Vermessung (verbindlich) Abgang sind Ersatzpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen Fraxinus excelsior - Esche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
(Artenempfehlungen siehe Artenliste). Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Abgrenzung Vorhaben- und ErschlieBungsplan - i - Wildbi J
1.9.2 Die in der Plankarte zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu Prunus padus - Traubenkirsche Pyrus pyraster - Wildbime y | _r_'r f‘ >
erhalten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen (Artenempfehlungen siehe Artenlisten). Quercus robur - Stieleiche / \ 1]|" .-’,‘f'g_anﬂ_m"frfah-m' a
Waldrand Eine Verschiebung der Standorte von bis zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere - | . e
Standorten ist zulassig. Fir Neu- oder Ersatzpflanzungen ist ein Mindest-Stammumfang von 14-16 Sorbus aucuparia - Eberesche
30m Waldabstand gem. § 3 Abs. 1 WAbstVO M-V (Waldabstandsverordnung) cm vorzusehen. T data - Winterlind ' PLANUNGSBURO
ilia cordata - Winterlinde
Der katatsterméaRige Bestand im Geltungsbereich des . . . J
B-Planesam ___ wird als richtig darsgestellt 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (Satzung gemaR § 86 LBauO Tilia platyphyllos - Sommerlinde FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung — .
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche tand: 03.03.2022
Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im 21 Dachgestaltung Stand: 30'01 '2024
Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen D
nicht abgeleitet werder?. ? ’ 2.1.1 Im Plangebiet sind geneigte Dacher mit nicht hochgléanzenden Materialien in den Farbtonen rot,
, den ObVI oder Landkreis braun, anthrazit zuldssig. Fur bauliche Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Vorpommern-Rigen FD Kataster und Vermessung der Nummer 2 wird ergénzend bestimmt, dass ausschlieRlich Décher zwischen 15 und 40 Grad Entwurf
zulassig sind. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solarthermie- und Fotovoltaikanlagen) sowie Projektleitung: Bode
Dachbegriinungen sind ausdriicklich zulassig und werden ebenso wie Nebenanlagen (z.B. Sauna), CAD: Seibert
0 10 20 30 40 50 60 70 80m Garagen und Carports von den vorstehenden Bestimmungen zur Farbgebung und Dachneigung nicht Ma[_&stab. 1:1.000
I e e . Projoldnummer: 212585
erfasst.
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