SATZUNG DER STADT PASWALK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 48/18

"Kreuzbacksiedlung West" fiir das Gebiet westlich der Richard-Wagner-StraRe |
PLANZEICHNUNG (TE"_ A) M 1:1.000 Eiggztgchr’vaauvorschnften§9Abs.4BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1

1. Dachform
: . . Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung héchstens 45°, wenn sie ein oder zwei
k‘/ ll. Hinweise Vollgeschosse haben und héchstens 20 °, wenn sie drei Vollgeschosse haben.
/\ Niederdruckgasleitung auf nicht 6ffentlichen Grundstiicken 2. Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zulédssig. Blechda-
 —

Stromkabel auf nicht 6ffentlichen Grundstucken cher sind unzuléssig.
Trinkwasserleitung auf nicht 6ffentlichen Grundstucken

o . / ,/ Fernwarmeleitungleitung auf nicht 6ffentlichen Grundsticken
T :E - TK-Rohr auf nicht offentlichen Grundstiicken . Hinweise
o s S z o T S Regenwasserleitung auf nicht 6ffentlichen Grundsticken 1) Bodendenkmale
= Gm o v V8 Niederdruckgasleitung auf nicht offentlichen Grundstiicken Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
SR F Sy my; SRS @ nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
’ o gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
/ |7 S © nach der Baumschutzsatzung der Stadt Pasewalk des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
g . &f. geschuitzte Baume Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
WA 18 ]7 1 g ] Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
) Hils | lll. Darstellungen ohne Normcharakter 2) Artenschutz
04 1S 5 —_— Flurgrenze Die Verlegung von Leitungen jeglicher Art ist so abzustimmen, dass Graben und Baugruben
. é § R Flurstlicksgrenze nicht langer als unbedingt notwendig offenbleiben. Offene Grében sind taglich, besonders
= B % Flurstiicksnummer aber vor dem Schlie3en, von hineingefallenen Kleintieren (z. B. Frésche, Kréten und
& Hysds B zu fallender Baum, nach Pasewalker Baumschutzsatzung geschiitzt Kleinsduger) zu berdumen. Die Tiere sind an sicheren und stérungsfreien Orten wie z. B. an
18 -l - - » gemessener Héhenpunkt Gewasserrandern oder im Schatten von Gehdélzen wieder freizusetzen.

\ 4 T %ﬂm Bdschung
s 8 22/ s \\ 11,

Es qilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 4.05.2017 geéandert worden ist.
Es gilt die BauNVO in Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017
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Kartengruhdlage Lageplan vom Verméssungsbﬂro Dipl.Ing. (FH) André Borutta
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TEXT (TEIL B) Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 14.03.2019 den Be-

ZEICHENERKLARUNG . PIanungsreehtIIChe FeStsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB - schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48/18 ,Paul-Holz-Ring" im beschleu-
|. Festsetzungen _ 1. Art der baulichen Nutzung nigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Be-
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO schlusses ist durch Abdruck in den ,Pasewalker Nachrichten“ Nr. 04/2019 vom
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 13.04.2019 erfolgt.
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO Laden sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). _ )
Festsetzung Nr. 1 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind 2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die Ziele und Zwecke
0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom 01.07.2019 bis 12.07.2019 un-
[-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR  § 16 Abs. 2 BauNVO 5 terrichtet.
. Bauweise
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO 3. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam .................. den Ent-
a abweichende Bauweise i. V. m. textlicher Festsetzung § 22 Abs. 4 BauNVO Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebaude hdchstens 36 m wurf des Bebauungsplanes Nr. 48/18 ,Kreuzbécksiedlung West" mit Begriindung be-
Nr. 2 betragen. Es sind alle Hausformen der offenen Bauweise zulassig. schlossen und zur Auslegung bestimmt.
Baugrenze § 23 BauNVvO _ o ) ) _ o _
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche 4. Die Beteiligung der von der Planung berlhrten Behorden l_Jnd sonstigen Trager 6ffentli-
3. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO cher Belange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................
i 3y | Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den _ _
| | StraBenverkehrsflachen straRenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straRenseitigen Baugrenzen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
StraRenbegrenzungslinie unzulassig. Text (Teil B), sowie dl_c_a Begrindung habe_n in der Zeit vom ......... bls_
| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.2  Aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straRenseitigen ZUM Lo wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele-
Zweckbestimmung: Grundsticksgrenzen und den stralRenseitigen Baugrenzen kénnen Nebenanlagen nur gen. _ _ _ _ _ _
Offentliche Parkflache im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden. montags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Verkehrsberuhigter Bereich dienstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
. Vetahsiiehenbesondess 2ucckbastinmmn mittwochs 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
.9Ab 1 Nr. 11 BauGB 9 donnerstags 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
4. Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abfall- § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB %er Pai.I—HoI;-Rin a\:vl?rd als verkehrsberuhigter Bereich mit 30 km/h festgesetzt freitags 7:30 Uhr bis 12:00 Unr
ehtsor un ) ) g g g | Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
gung . legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
Flachen fir Versorgungsaniagen 5. raﬁ:ahhm:tn zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und werden kénnen, am ................... in den ,Pasewalker Nachrichten“ ortstiblich bekannt
andscha
) gemacht.
Zweckbestimmung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Elektrizitat 51 M1 . _ _ o _ 6. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzungam ................... die vorge-
Abfall (A Die in der Planzeichnung mit M1 bezeichnete Grinflache dient der Pflanzung von 13 brachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
L E_rsat_zbaumen laut Baumfallgenehmigung sowie d_er Kompe_nsatlon flac_henhafter_ prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Eingriffe und Baumfallungen anderer Vorhaben. Die Flache ist sukzessive parkartig
durch Entwicklung von Magerrasen und Extensivgriinland (Bezug von
6ffentliche Grinflache unterstitzendem Saatgut z.B. Rieger-Hofmann GmbH) sowie Pflanzung von Hecken 7. Der Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Paul-Holz-Ring" bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Zweckbestimmung: und Baumen zu gestalten. Die Magerwiese verlangt nach der Einrichtung ein bis - A) und dem Text (Teil B), wurde am .................. von der Stadtvertretung der Stadt
Parkanlage zweimal im Jahr eine Mahd auf eine Mindesthhe von 5 cm tber dem Gelande mit Pasewalk als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
Messerbalken. Der beste Zeitpunkt hierfur ist nach dem Abfruchten der Krauter, je schluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.
6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nach Beginn der Vegetationsperiode und Wetterbedingungen von Ende Mai bis Mitte
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Juni. Bei starkem Aufwuchs in feuchten Sommern kann Ende September bis Mitte
Oktober nachgeméaht werden. Die Mahden sollten in Etappen geschehen um die Pasewalk, den ..................
T *M{ """1  Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, Fauna zu schitzen. Es ist essentiell das Mahdgut volistandig zu entfernen. Diingung
#rrrrrrrccca  zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- (sowohl organische als auch anorganische) sowie Umbruch, Neu- oder Nachsaaten
schaft sind zu unterlassen. Bei der Flache ist die Einsaat einer Salbei-Saatenmischung zu Die Burgermeisterin
Anpflanzen: Badume @ - ﬁ/lrgpfemen-
Straucher % - Gemal} Baumfallgenehmigung vom 20.03.2020 und Anpflanzfestsetzungen in der
sonstige Bepflanzungen Planzeichnung sind als Ersatz fur den Verlust von 10 Einzelbaumen, 13 Baume in der 8. Der katasterméaBige Bestandam ................... sowie die geometrische Festlegung der
g P g - . _
Qualitat Hochstamm mit durchgehendem ungekirzten Leittrieb; Stammumfang 12 bis neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Erhaltung: Baume @ 14 cm und der Arten 3 St Birken (Betula pendula -Be), 3 St Sommerlinde (Tilia
' platyphyllos -Ti), 3 St Stieleiche (Quercus robur -Qr), 3 St Traubeneiche (Quercus
7. Sonstige Planzeichen petrea -Qp) und 3 St "Gemeine Buche (F_ggus sylvatica-Fa) zu pflanzen und dauerhaft Pasewalk, den ..................
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bealstende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB = e(?algt_en. D'r? Bewadssberuhn%, die Ab§tutzun%rgltlereg>ock updqud, die Ar;]brlng;ng
m Flsche i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 5 von Verbissschutz und Dra t ose sowie von Arboflex- ta_mm arbe Ist zu sichern. Bel
I ' Verlust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- 9 Abs. 7 BauGB "
| | ungsplans J S 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 9. Der Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West" als Satzung, bestehend aus
§9Abs.1Nr. 21BauGB _ der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
M Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen der Ver GFL Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigen-
" : N timer, Nutzer und Besucher der angrenzenden Bauflachen des allgemeinen Wohn- Pasewalk den .. ...
kehrsﬂacher) und des Mafes der Nutzung innerhalb § 16 Abs. 5 BauNvO gebietes sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger ’
des Baugebiets 21 belasten.
L Die gekennzeichnete 4 m breite Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Die Biirgermeisterin

Pasewalker Stadtwerke zu belasten.

Satzung der Pasewalk liber den Bebauungsplan Nr. 48/18 ,,Kreuzbdcksiedlung
West“ fiir das Gebiet westlich der Richard-Wagner-StraBe (Gemarkung Pase-
walk, Flur 41 Flurstiicke 1/7, 21/1 [teilweise], 21/2, 22/3, 22/4, 23/1 und 23/2 so-
wie Flur 42 Flurstiicke 106/16, 106/17, 106/18, 106/19, 106/20, 106/21, 106/22,
114171, 114/72, 114/73, 114/74, 114/75, 114/79 und 114/104 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOB|
M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom .................. fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

9. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes 48/18 ,Kreuzbacksiedlung West* und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessen-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am ... in den ,Pasewalker Nachrichten® ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Pasewalk, den ..................

Die Burgermeisterin

Gna drgsp?a/rk/ /
S .
.

.

Y S

9

rale

ool Bl ==
Wg. &
.., | X _T/

/
der\st
/

L St
AN =
=P
o
L Lok

A0
2R 74
"1/ ‘s
o
B L

%
~
\_C|Js~zL_{-§'N v

_ PRGN e = [ e SO MEL

—

= :Tﬁaég\;l}'ﬂk/o/sf B

85T iR bert=—kKoch=StraRe
%3 ol g o o

-

=

-
SEh
oy TS

A el
-uS ‘“

. sy 2 '_\b”i TRl e
= N N L ';’\:‘“T 396 AN

s - s |

N '\ \\\ R
indenbad\
L& 1Pal \

o &l J >N\ Loy
,,,,,, LI, /60 R Y Bk i S GENANIR,
| et NIRRT N e T

el el 7 VN A/ . ~— —
Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V <2012 > N

Bebauungsplan Nr. 48/18 "Kreuzbacksiedlung West"

der Stadt Pasewalk
Stand: Entwurf Juli 2020

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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