KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGSSATZUNG NR. 4

DER GEMEINDE ZEHNA
FUR DEN ORTSTEIL BRAUNSBERG

MaBstab 1 : 2500

Gemarkung Braunsberg Flur 2

Planunterlage:

Landkreis Rostock, Kataster- und Vermessungsamt
Stand: 11.01.2021

Feuer-
I8schteich

Ergénzungs-
flache

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erklérung

=t
==

A,

Rechtsgrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ergénzungsfldche Bebauung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauBG)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Flurstiicksgrenze und Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlagen Wohnhaus, Nebengebaude

Stehendes Gewasser
geschutztes Gewésserbiotop

geschltztes Gehdlzbiotop

nachrichtliche Ubernahme: )
vorhandene hochbauliche Anlagen Wohnhaus, Nebengebaude

geschutzte Alleebdume
Baudenkmal
Spielplatz

bebauungsakzessorische Teilflachen des Innenbereichs Braunsberg

Nach Ansicht der Gemeinde ergibt sich die Zugehérigkeit dieser Teilflaichen zum Innenbereich aus den hier
pestehenden baulichen und sonstigen Bodennutzungen, die ,Hilfsfunktionen fur die jeweils im vorderen
Grundstiicksbereich befindlichen maBstabsbildenden, dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienenden
Bebauungen. Nach dem Einfligungsgebot, insbesondere nach der Lage innerhalb des bestehenden
Bebauungszusammenhanges ergibt sich ein Baurecht hier nur als abhangiges Recht aus dem dienenden
Nutzungszusammenhang zu der weiteren Grundstiicksbebauung (i.d.R. Wohnbebauung) im jeweils vorderen,
straBennahen Grundstiicksbereich. Dabei sind die sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten, die
sich z. B. aus dem Bauordnungs- oder dem Naturschutzrecht ergeben (Abstandsflachen, Freihaltung des
Wurzelbereiches von Baumen/ Kronentraufe zuziglich 1,50 m).

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 4 der Gemeinde Zehna
fur den Ortsteil Braunsberg

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.07.2011

(GVOBI. M-V 2011, S. 777) gedndert durch

Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI M-V S. 467) wird nach Beschlussfassung durch die

rt des
Gemeindevertretung der Gemeinde Zehna vomaé:%..@lfolgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Zehna fiir den Ortsteil Braunsberg

erlassen:

§ 1 Aufhebung

Die 3. Satzung der Gemeinde Zehna Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Oristeile "Ortslage Braunsberg", am 11.12.1996

in Kraft getreten sowie die Satzung der 1. Anderung der Festlegungs- und Abrundungssatzung "Ortslage Braunsberg’

7emeinde Zehna, am 05.02.2016

' der
in Kraft getreten, sind mit Beschluss tber die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur den Ortsteil Braunsberg am:ﬁ.?@.fgvaufgehoben.

§ 2 Riumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und
nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3 Textliche Festsetzungen

(1) GemaB § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4, § 9 Abs. 1, Abs. 1a BauGB werden
Erganzungsflache getroffen: Flur 2, Flurstick 42/1.

(1.1) Zulassig in der Erganzungsfléche ist Wohnnutzung sowie nicht stérende H

Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb des in der

folgende Festsetzungen fur eine kinftige bauliche Nutzung auf folgender

andwerksbetriebe (§ 6 BauNVO).

(1.2) In der Erganzungsflache sind Haupt- und Nebengeb&ude mit maximal einem Vollgeschoss (§ 20 BauNVO) zugelassen.

(1.3) Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind zwischen der straBenseitigen Baugrenzen und der StraBe ausgeschlossen. Zwischen der rilckwértigen

Baugrenze und den stdlichen Grundstiicksgrenze sind Nebenanlagen zuléssig

(§§ 34 Abs. 5 Satz 2, 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO).

(2) Als AusgleichsmaBnahme der einbezogenen AuBenbereichsflache wird auf dem Flurstiick 42/1 der Flur 2 ein flaichenbezogener Ausgleich festgesetzt.

Je 50 m2 Uberbauter Grundfléche ist ein standorttypischer einheimischer L
Durchfilhrung der KompensationsmaBnahmen, fir ihre Entwicklungs-
Grundstiickseigentimer verantwortlich.

aub- bzw. Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die
und Unterhaltungspflege sowie flir die Funktionskontrolle ist der

(2.1) Es sind Einzelbdumen und Baumgruppen von verschiedenen Baumarten als Hochstammen mit Stammumiang, mind. 16/18 cm, Obstb&ume 10/12
cm, ungeschnittener Leittrieb zu pflanzen, einschl. Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz. Ein unterirdisch verfligbarer Raum fur Durchwurzelung

mit mindestens 16 m2 Grundflache und 0,8 m Tiefe ist vorzuhalten.

(2.2) Zur Ausflihrung der Ziffer 2.1 gehort auch_ eine Fertigstellungs

pflege. Sie umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind, um die

KompensationsmaBnahmen in einen abnahmefahigen Zustand zu bringen. Gehdlzpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmeféhig, an dem Sicherheit

Uber den Anwuchserfolg besteht. Fir die Pflanzungen gilt ein Pflege- und
Ausfallendes Material ist zu ersetzen.

Naturschutzfachliche Hinweise:

Erhaltungsgebot, die Entwicklungspflege wird auf finf Jahre festgesetzt.

1. Nach dem Naturschutzausfilhrungsgesetz § 19 (NatSchAG M-V) sind die nachrichtlich gekennzeichneten Baume gesetzlich geschiitzt.
2. Nach dem Naturschutzausfiuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaB § 18 Bé&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Es kdnnen bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Rostock nach § 18 (3)

Antrage auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestelit werden.

3. Es ist verboten nach § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bau
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und ande
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form-
Gesunderhaltung von Baumen.

me, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gérinerisch
re Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden,
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
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4. Die Gemeindevertretung der Gefkg
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SSHORS fiitler Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und §13 Abs. 2
e\ einer  Stellungnahme ~aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
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I G § des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Braunsberg der Gemeinde
Zehna, bestehend aus PlanzeichnuRgjna fen Fgs

\ i detzungen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.12.2021 bis zum
11.01.2022 im Amt Guistrow Land wah@ng der D ns(ie d Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrensbG3RIMEIEadngsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht ‘;&:':‘5-- “Stéllognahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen, im
JAmtskurier Gustrow-Land" (Amtsblzg, e'nde’ eXa) am 01.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
R
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ortstiblichen Bekanntmachung und die gd@giieBsnsen *
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terlagen sind nach § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich im Internet auf der
w-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und werden Uber

di& vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
der offentlicher Belange am 23.05.2022 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Zehna, den Der Burgermeister

8. Die Ge%’qgr(f:le%grtretu@ 5&( Gel "-";in J’T' a hatcp?R3.05.2022 den erneuten Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
des im Zusammenhang bebauten OxSte{lgs}E i-"fr;_;g,- efd it Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 i, 2 BauGs -wé@ 3 Abs\ 2 BauGB bestimmt mit dem Hinweis, dass die 3. Satzung der Gemeinde
Zehna (ber die Festlegung und Aprundug ' i usamnjenhang bebauten Ortsteile ,Orislage Braunsberg" vom 11.12.1996 sowie
die 1. Anderung der Festlegungs- { satfung ,Orislage Braunsberg” vom 05.02.2016 aufgehoben werden.
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9. Die bsrtihrten Behorden’u é o'y er Belange sind nach § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und §13 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom g & \einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abg: 2 B ¥iben vom 0.0 - Lierfolgt.
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g¥/Erganzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Braunsberg der
i o texilichen Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
‘ i& apd wahrend der Dienst- und Offnungszeiten offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, da ~'~» ligiaktnen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen ungd’-gass nicht s,t'%e echt abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberlcksichtigt
bleiben kénnen, im ,Amtskuriey/E¥strow-£a0d: (Afisklatt der Gemeinde Zehna) am 06.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Inhalt der ortstiblichen Bekarnt ‘Qg‘éﬁg und dierauszulegenden Unterlagen sind nach § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich im Internet
auf der Homepage des Amtes Gustfowziang sunter .amt-guestrow-land.de/ortsrecht/bauleitplanungen eingestellt worden und
werden Uber ein zentrales Intgrnetpdd g s.zu anglich gemacht.
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Stigen rager offentlicher Belange am 30.44.20822geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

Zehna, den Der Blirgermergig

0. 20 VA
11, Dié%é)r?eindev%%e@\'g( ] %
Stellungnahmen der berihrten N
worden.

AL

Zehna, den A
12. Die Kdrst%lﬁ%g%%a rg‘énz r;g
aus Planzeichnung und textlichgpFest
Begriindung der Satzung wurde

Zehna, den Der Burgegmeisier

ST 2000 Ford
13. Die Satzu%g)(iber die Klarstell
bestehend aus Planzeichnung und

Zehna, den Der Blrgermejgster
Q203" e\ g
14. Der Beschluss Uber die KlarsteNgags™
Gemeinde Zehna sowie die Stelle, bei@e
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalte
ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214; 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen-des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V vom 13.07.2011)
Bing%/vieseln worden. ) '
ie Klarstellungs; rgédnzungssatzu
Ablauf des &T&%‘(ﬁgfm Kraft getretéa>
Die in Kraft getretene Satzung myf<ger Be
www.amt-guestrow-land.de/ortsr
zugénglich gemacht.

Der BUrg?ﬂeis 3

7 uUsa menhar}g bebauten Ortsteils Braunsberg der Gemeinde Zehna, bestehend
sm¥wurde/ am 20.44.2022 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
fer Gemgipidevertretung vom Z0.44.2022gebilligt.

im Zusammenhang bebauten Oristeils Braunsberg der Gemeinde Zehna,
ird hiermit ausgefertigt.

gsatzung Nr. 4 des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Braunsberg der
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen gej en jann,
Kmiskurier Gustrow-Land* (Amtsblatt der Gemeinde Zehna) am (204 .S

4~des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Braunsberg der Gemeinde Zehna ist mit
durig.idt erganzend im Internet auf der Homepage des Amtes Gustrow-Land unter
en 39 gestellt worden und wird Uber ein zentrales Internetportal des Landes

Zehna, den  Der Biirgermeist§¥_
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