Satzung der Gemeinde Sellin
Amt Monchgut-Granitz, Landkreis Vorpommern-Rugen

uber den Bebauungsplan Nr. 38 "August-Bebel-Stralde/ Kirchstralde”

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBL. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep. 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie die LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ................cccceeeenee.. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "August-Bebel-Stral3e/ Kirchstral’e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung (Teil A)
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Zeichenerklarung

Planzeichen

Festsetzungen

WB Besonderes Wohngebiet

StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, FuRweg

0,6 Grundflachenzahl

1,0 Geschossflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse, Hochstmafd

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
memmemes  Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Nebenanlage Parkhaus

AuRere Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
OK . " . .
13'm max. zulassige Gebaudeoberkante in m Gber Erdgeschoss-Fullboden
-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
| - -
{ E mit Gehrecht belastet
o I e |

offentliche Grinflache

Friedhof

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Bausubstanz

Flursticksnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze

2,00 Langenmal in Meter
15,7 Gelandehohe tGber NHN
T

®13,6 Hohenbezugspunkt (Gelandehodhe liber NHN)

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Besondere Wohngebiete (WB)

Allgemein zuldssig sind in den besonderen Wohngebieten:

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1Nr. 1
§ 4a

§9 Abs. 1 Nr. 11

§9 Abs. 1 Nr. 11

§ 9 Abs.1Nr. 1

§ 9 Abs.1Nr. 1

§ 9 Abs.1Nr. 1

§ 9 Abs. 1Nr.2

§ 9 Abs.1Nr. 2

§ 9 Abs. 1Nr. 2

§ 9 Abs. 1Nr. 11

§ 9 Abs.1Nr. 4

§ 9 Abs.7

§ 9 Abs. 1Nr. 1

§ 1 Abs.4

§ 9 Abs. 1 Nr. 21

§ 9 Abs. 1Nr. 15

§ 9 Abs. 1Nr. 15

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1)

(§ 4a BauNVO)

- Wohngebaude (Dabei sind alle Wohnungen gemaf der Richtlinie Wohnungsbau

Sozial (WoBauSozRL M-V) zu errichten.),
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Geschéfts- und Birogebaude,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Vergnlgungsstatten,
- Tankstellen.

(§1 Abs. 6 und 7 BauNVO)

BauGB
BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzte Oberkante des Gebaudes, gemessen lber dem FuBboden des
Erdgeschosses, nicht Uberschreiten.

2.2 Die festgesetzten Oberkanten der Gebadude dirfen um technisch bedingte Anlagen (Abluftanlagen, Antennen,
Blitzschutzanlagen u. a.) um maximal einen Meter Uberschritten werden.

Bei begriinten Flachdachern kann Uber der Oberkante der Gebaude die Vegetationsschicht bis zu 0,25 m zusatzlich
aufgebaut werden.

2.3 Die zulassige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird um 50% Uberschritten werden,
jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

2.4 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO zwischen Verkehrsflachen und Gebauden, die nicht Giberdacht sind, bleiben bei
der zuldssigen Grundflache unberiicksichtigt.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

3.1 Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hoéhe von 0,80 m uber Oberkante Gelédnde nicht
Uiberschreiten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

3.2 Alle Satteldacher haben eine Dachneigung von mindestens 12° aufzuweisen. Fiir Gebaude oder Gebaudeteile, die
nicht dem Wohnen dienen, sind auch Flachdacher zulassig. (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
4.1 Das Parkhaus muss mindestens auf der siiddstlichen Seite (Ausrichtung zur Wohnbebauung) vollstandig eingehaust
werden. Alternativ zu einer vollstandigen Einhausung des Obergeschosses, sind die Nutzungszeiten des Parkoberdecks
auf 06.00 bis 20.00 Uhr taglich zu begrenzen.

4.2 Der Einzelhandel hat folgende schalltechnische Anforderungen einzuhalten: Die Anlieferung erfolgt nur im
Tageszeitraum zwischen 06.00 und 22.00 Uhr. Durch den Betreiber des Einzelhandels ist mittels geeigneter Malnahmen
(baulich, technisch, organisatorisch) zu gewahrleisten, dass die durch den Betrieb der Anlage bedingten Larmemissionen
an der im Einwirkungsbereich befindlichen schutzbedirftigen Wohnbebauung die nach der TA Larm fir besondere
Wohngebiete zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionswerte aul3erhalb von Gebauden
von 60 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht nicht tberschreiten. Als Nachtzeitraum gilt die Zeit von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr.

Hinweis

Regenentwasserung

Es ist ein entsprechender Nachweis Uber den Umgang mit Niederschlagswasser zu filhren. Bei den Freiflachen ist ein
moglichst geringer Versiegelungsgrad herzustellen, damit der grofitmdgliche Teil des Niederschlagswassers vor Ort
versickert werden kann.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Sellin ist zu beriicksichtigen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Sellin vom ..............cc........
als Bebauungsplan nach § 13 BauGB.

Von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sellin hat am .........cccccceeeieees den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in
der Zeit vom ......ccccccvieeiinneen. bis zum .....ccoeiiei wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdénnen am ... durch Veréffentlichung im
.............................................................................. ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sellin hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..o geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........ccocceevveenieennnnn. von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............................... gebilligt.

Liedtke
Blrgermeister

Sellin,

Der katastermaRige Bestand an Flurstiicken am .............ccccceeens wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstandige und lagerichtige Darstellung des Gebaude-
bestandes konnte nicht tberprift werden. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Sellin, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Liedtke
Blrgermeister

Sellin,

Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ ortsublich im
...................................................... bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Liedtke
Blrgermeister

Sellin,
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