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VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG der Gemeinde Ostseebad Binz az | gkl AN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Kultur in Prora". Die textlichen Festsetzungen werden in den Abschnitten 4.1, 5.1 bis 5.3 und 5.4e wie
vom 01.03.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3 ", folgt gedndert, um Abschnitt 6.5 ergénzt und ansonsten unveréndert beibehalten:
ist durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung ' e 495
i .06.2017 ; . . i / = 49" .
Ostseebad Binz am 08.06.2017 erfolgt durch die Gemeindevertretung vom 30.01.2020 folgende Satzung 5/142 - %37{ » Zak N R TLATL S " 7 L N
o g g Z ; : tiber die 1. Anderun des Bebauungs lans . n H " q v < d : W&M
i)Ylillg'gru%I:rlaaigie;gmug% ::?3 z::mc:‘i::ptgg :ﬂgigs;ﬁeensﬁlfﬁ:iteg;wgg Sn e s tatanA s Plangeichnung (TeilgAfun p a’xt}it hf:';‘;';;:;:ﬁ:\ag;n %% me Im SO (1) Zentrum Prora sind Stellplatze mit Ausnahme von Behinderten- und Busparkplatzen
* 03 A . . i ¢ . o
' ' : = \ ausschlieBlich in den ausgewiesenen Stellplatzflachen GSt. 3 und St. 4 zulassig.
3) Die fruhzeitige Beteili Har Bttaritishkelt h &3 Abs. 1 s A (Teil B), erlassen. %“: A ﬁo" ‘ Im SO (2) Beherbergung sind Stellplatze mit Ausnahme von Behindertenparkplétzen sowie
V) |te "ru el 'geE b‘erte' |gung e{'/ ert\wlc e eL natch S d S'P| wur'eh - d = 1 X Kurzzeitparkplatze fur Ankunft / Abfahrt ausschlieBlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in-
B:;uensgr?gugm zra Oeerl;%ngirc%;eenfu;:t S, bestenend aus Hlanzeichnuing un e ‘ e . Flsehe-A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflichen GSt. 2 oder in unterirdischen Gebéduden
’ - | PLANZE'CHNUNG (TE". A) S 515 (vgl. TF 3.2) zulassig. e _ '
4) Die Behorden und die sonstigen von der Planung berihrten Tréger - % Im SO (3) Tourismus sind Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der ausgewiesenen, der Bebauung in
sffentlicher Belange sind fruhze?itig nach § 4 Abs. it Schreiben vom u e Fléche A zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzfidchen GSt. 1 zulassig.
17.10.2017 unterrichtet und zur AuRerung auch tber den Umfang der N gBR- o g Im SO ((14) ;/ersgrgun_g SIqu :tetllpulétz; fz;\:s:chlzgltuc: !nngrohalg dTer aysgemeslzne_n, der Bebauung
Umweltprifung aufgefordert worden. o 54600735-1.00321 . , : L N il zugeordneten Gemeinschaftsstellplatzflachen .1 im (3) Tourismus zulassig.
5204480 - g > & /:3"(\ . ;
5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche 36 = \ iﬂﬁﬂmﬂn&mhs.&ft&ﬂlﬂﬂgﬂn?
A 1. A . - N 5.1 Granflachen (§9 Abs.1 Nr.15 i.V.m. Nr.25a BauGB)
B:ZIreugnLtI:iT.l?'lge lerECvtt\eA{tubr;iig:trunc? ru“rjn?nr/:rllc?e?:vsanBtZ:al‘rL\Ifli)rllgrLs:tliirr:zi '\\/lchrr: A . 80(1 ) gk e <Hiang : ss ;e Y Ve 5.17 Bei der Gestaltung c;er Grﬂnfléchen sin;j Ii;ﬂanzungen m?t den unter Teil B Text -Pflanzenlisten
14.05.2019 bis 19.06.2019 wahrend folgender Zeiten in der Gemeinde- 0 6 . 4 4 ¢ X i v _ " i
i ; : & 45 B> > b aufgefilhrten Pflanzenarten auszufiihren.
\ﬁcrmzléuﬁit?;;iﬁe::: gt')nnznerstag von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-16.00 Uhr d 55 Tl e 1 - a M1 - Y Auf der Grunflache ist die Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel- und Bewegungsangeboten
Diensta,g von 8.00 12.00 Uhr und 13 00_i7 00 Uhr ' ' ' T g 5 & f\ 48/ 52 = . zulassig. Dabei sind Befestigungen nur in wasserdurchléssiger Bauweise zuléssig. Dafir kénnen
Freitag von 8 Ob bis 1'2 00 Uhr duréhgefu.hrt worc'ien Die &ffentliche Auslegung g : | Ve, \s2 24 s " Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein
. - . A . Prorer Wiek . i ,
ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der ag® \ 53 = grolporiges- bzw. oﬁenfuglgeg Pf_laster verwendet werlden. : s atidiroh ot 7
Ruslegungsfristvon jedermarn schriflien ader zur Nisdarschnit vorgebrach FH siehe Planeinschrieb 53 - Detr Zggzng von den Flachen in die angrenzenden Wald- / Biotopbereiche ist durch einen Zaun zu
werden kénnen, als Bekanntmachung am 03.05.2019 im Amtlichen X%\, Wom ey RS N -
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht 5/142 00, r 55 53 ' e
worden. aa SO o .
A.: A.:A. :.a Lt 4
6) Die Behérden und die sonstigen von der Planung berthrten Tréger 5/23’3 - rar o
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 18.04.2019 zur AN 5585.26 !
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. \/ : B0
7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen abschlieRend a2 ; Y 2 : Y 4 o
am 30.01.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. R . ‘ ‘ ' 2 & 4 ] ‘
a'a AM 5 A A Q7 = 38
8) Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14, bestehend aus Planzeichnung : - & o e 6
und Textlichen Festsetzungen, wurde am 30.01.2020 von der : . 48 D i
i ia Beqrii . 4.0
Gemeindevertretung beschlosen. Die rindung wurde von der ‘ e ) So(z) Beherbergung
- 3 st s :.,?‘_‘ pob oot e b ot el Lo g o)
L T 41\ 2AN 8-35 b) Baumreihe entlang Planstrale B (A 2)
o SO 38 \ ' 0’4 VI Entlang Planstrae B (Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich) sind
Burgermeister & Beherbergung \ insgesamt mindestens 43 groRkronige Laubb&ume zu pflanzen. Zur Pflanzung sind dabei die unter Teil
s4600735-20%664 38 g B Text -Pflanzenlisten- aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitaten zu
9)D lan. bestehend eich Textli 19 verwenden. Fur die zu pflanzenden Baume ist ein durchgéngiger.und-mit gras-, stauden- oder .
,.-Lst‘:;gﬁﬁgﬁ,"ﬁﬁﬂ ﬁ?émzts: Cetart e ' % % 37 5 strauchbewachsener Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 4 m vorzusehen. Die Grinflache ist
i : MEAELY Flache A < (@) gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.
£ < A6 - f ich
<“ SR ) LR ; 6 % Stellplatzflachen sind gemaR der nachfolgenden Festsetzungen zu begriinen. Zur Pflanzung sind dabei
i O = R : E N 7 gk die unter Teil B Text -Pflanzenlisten- aufgefilhrten Pflanzenarten In den jeweils angegebenen
Binz, den 2‘{'0 6.2020 Burgermeister | YOO @ ¢ ¢ ¢ Zemsopmra %— h sq: =575 o, i so(z) Beherbergung 6 (y] Mindestqualitaten zu verwenden. : : ik
10) Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 sowie die Stelle s o Va o & ek & SOl o Y = N . - ® Fur die zu pflanzenden Baume sind gras-, stauden- oder strauchbewachsene Baumscheiben von
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann ' pa——" A : A7 47 4 é _ mindestens 12 gm GréRe und einer Mindestbreite von 2 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am o 6007351130 w B SR Lok P -* : ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Baume mit einem Anfahrschutz zu versehen. Davon
0b..0S :.2.0.20 durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblaft der . 3 A2k \- “-': M o® abweichend ist die Anlage von iberfahrbaren Baumscheiben zuléssig, sofern die Baumscheibe _
Gemeinds Dstseebad Binz ortstiblich bekannt gemacht worden, In der g \' i e i /2 f konstruktiv vor Bodenverdich.tungen geschitzt und der Baum.mlt.emem Anfah_rschutz versehen wird.
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- . hatl = A - GSt. 1 (_A 3): Auf der Gemeinschaftsstellplatzflache GSt. 1 sind insgesamt mindestens 50
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die % g Flache B groRkronige Laubbaume zu pflanzen.
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von : 67 \W76 | il e il i et o
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. L (A 3 X : grofkronige-taubbaumeZu-planzen- o _ _
s el | utdtigheitdn - GSt. 3 (A 5): Auf der Stellplatzflache St. / GSt. 3 sind insgesamt mindestens 40 26-grof3kronige
Die 1. Anderung des Bebauungsplans tf Tag nach der offentlichen O\ \ | ||\ (RESEESESREREE |\ N AN e T A RS ¢ } "~ 5 Laubb&ume zu pflanzen.
Bekanntmachung in Kraft. £ Zentrum Pror. ' : % ‘ St 4-(A-8)-Auf-derSteliplatziiiche-St4-sind-incgesamirrindestens40-grolkronige-Laubbi
8.7
S - L —h05 = ags ——— ‘ a7 .
Binz, den 29.6.2020 3 - .98 : 2 D
4 1
; | ok |
A7, ‘ U'A 80(3) JTourismus Die vorhandene Kistendine ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Sanierung der Kaimauer und der
= : ¥ Treppenanlage ist zuléssig.
3 L4 g Die dargestellten Wegerechte sind die einzigen zuléssigen Wegeverbindungen. Die Nutzung und
ﬁ 4.4 / W Entstehung weiterer Wegeverbindungen ist durch besucherlenkende MaRnahmen zu unterbinden. Die
oo N\ ; Flachen der Gehrechte durfen nur wasserdurchléssig befestigt werden. Dafir kbnnen Schotterrasen,
' e ‘ 65 wassergebundene Decken oder ein groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden.
) . oY, / 'y b) Sicherung von Waldr rn (M2
. R A ' E =3 Alle an Verkehrs- oder Stellplatzflachen sowie an mit Fahrrechten belegten Flachen angrenzende
2 » 2 ; r Waldbestande sind dauerhaft gegen Betretentne- Befahren zu sichern.
R W Ay kefteny c) LenkungsmaRnahme im Kiistenbereich (M
R | Rz ' 62 In dem 6stlich des Blocks IIl Kiistenbereich / Wald ist die Anlage einer die Besucher lenkende
‘ Wegestruktur durch den Wald zuldssig. Dies hat in Form einer aufgestanderten Stegkonstruktion zu
30(3) Tourismus erfolgen, die eine beidseitige Briistung erhélt. Der Steg verlduft unter Aufnahme der Tasse des
S0t Duenen Trampelpfades parallel zum Strand. Unter Anbindung des vorhandenen Geb&udedurchgangs im Block
Il sowie der beiden vorhandenen Strandzugénge im Norden uber die Treppenanlage sowie im Stden
an der Grenze des Plangebiets erfolgen insgesamt drei Querverbindungen zwischen dem Block Il und
b sworss2oum dem Strand. Weitere Strandabgange vom Steg sind nicht zuléssig. Der exakte Verlauf des Steges ist in
35 Abhéangigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit festzulegen.
d) Regenwasserversickerung '
G 3 = Auf den als Sondergebieten ausgewiesenen Grundstuicksflachen ist die Versickerung des
Flache B Regenwassers sicherzustellen. Das Regenwasser ist Uber private Versickerungsschachte und/oder
% Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den Grundstlicken zu versickern.
a a S46007352.04440 6/2 Parkplatzflachen sowie Wegeflachen innerhalb der Baugebiete sind mit Ausnahme der Fahrspuren
Ao A A& wasserdurchlassig zu befestigen. Dafiir kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder
600755:2.02583 Q Q Q\ Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein groiporiges bzw. offenfugiges Pflaster
o ™ verwendet werden.
5.4 MaBnahmen zum Schutz von nders und streng geschitzten Tierarten Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG)
e) Schaffung von Sommerquartieren firr Fledermause an Gebaudefassaden (AM 2)
An den Fassaden des Gebaudes sind insgesamt 66 40 neue Sommerquartiere flr Flederméuse zu
4 schaffen. Dazu sind an den fensterfreien Bereichen in einer Fassadenhhe ab 4m in verschiedenen
Hoéhen Gruppen von jeweils 4 bis 6 nebeneinander liegenden und miteinander verbundenen
Einbaukésten in die Fassade einzulassen. Die Anbringung hat vorwiegend an den Std- und
Stidwestfassaden, mit kleineren Kastengruppen je 2 Stiick aber auch in andere Himmelsrichtungen
22 exponiert zu erfolgen. Die Quartiere sind in das Mauerwerk zu integrieren und farblich der
&2 SO Fassadengestaltung anzupassen. Zusétzlich ist umlaufend der Traufbereich der Gebédude
i fledermausgerecht zu verblenden.
= SO(4) versorgung 4
6.5 GFLR 5 als Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrédger und Anlieger
’ ; 04 | I
5 i,
11 b
b 4.1
PLANZEICHENERKLARUNG ' % |
gem. PlanZV TR
.3
ART DER BAULICHEN NUTZUNG WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE

Sonstige Sondergebiete, hier: Zentrum Prora (§9 Abs. 6 BauGB)

N\ ,gem. B-
| | 511 BaunvO) ; S 1

46

Plan Nr. 29
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

i . , Hochwasserschutz und die Regelung des
Sonstige Sondergebiete, hier: Beherbergung Wasserabflusses

| (§ 11 BauNVO) hier: Dune als Hochwasserschutzanlage

Sonstige Sondergebiete, hier: Tourismus SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR

(§ 11 BauNVvO) UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
Sonstige Sondergebiete, hier: Versorgung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 11 BauNVO) mit Beschriftung
"v Kennzeichnung geschutzter Lebensstattenn )
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG EFSQ mit Beschriftung 8 2 §
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) 4
Erhaltung Pﬂanzung 5 46
0,6 Grundfldchenzahl Baume mit Beschriftung 77 5 2p* 6
Vi Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR 32 e \o
FH 16,5 m HN zuléssige Firsthéhe in Metern HN,
als Hochstmall ?Wm Umgrenzung von Schutzgebiete und e§o%n
(Mm@  Schutzobjekten im Sinne des A
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB) ' & s
@ hier: Biotop 9
g geschlossene Bauweise Geotop . \§ £ \
o iffrie B e Landschaftsschutzgebiet 2 ; . e . m . d \
Baugrenze oL ' } e Z\Tn Bautatigkeiten
VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN st “ e w\O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Eﬁ Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten zu belastende :
B g’{rassenverkehrsﬂécl'll_er) (privat) mit Fiachen mit Beschriftung 3.42
iassencaganzungsinle v 1 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen g Fror o5
\Z/erkekhbrsﬂfchen besonderer - -Gs?t" hier: Gemeinschaftsstellplatze und sonstige Nebenanlagen e 5/18
weckbestimmun i s
ey Verkehrsberghigter - Stellplatze und sonstige Nebenanlagen &
> : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.
GRUNFLACHEN m Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) k]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gw
] Grinflichen E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 5 5/208 ;
hier: Parkanlage (privat) Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 48 %
QQ
LANDWIRTSCHAFT UND WALD Bideianark ' - e Lt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) '
Wald Q Q fg’ ol T
C : PO ’ 3 Ubersichtsplan ohne Malstab
............ : mit 20m Waldabstand a a ‘ Y
><><>< umzuwandelnder Wald Py m v E
raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
- temporare Beanspruchung von Wald Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
(zum Zwecke der Geléndeangleichung) HirschstraRe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BAUGB)
B Einzelanlagen (unbewegliche Gemelnde OStseebad Ban
Kulturdenkmale), die dem A
Db E taflcen | 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 14

"Kultur in Prora"
Satzungsfassung

Fassung vom 06.09.2017, Stand 03.10.2019 MaRstab 1:1000




