t Aufgrund des §10 des BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI.
| S. 2414, sowie nach §86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V)

vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, S. 1 wird nach Beschlussfassung durch die

! Gemeindeverwaltun(g Binz vomigngm&)und mit Genehmigung der P?'dheran

i Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.13 "Wohnen in Prora” fiir
das Gebiet in der Gemarkung Prora siidlich der gedachten Mittellinie der SidstraBe, westlich
der Proraer Wiek/Ostsee, nérdlich der gedachten Mittellinie der StrandstraBe und stlich der
duBeren StraBenbegrenzungslinie der GebietserschlieBungsstraBe entlang der Bahnlinie Binz —

Sassnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften (Teil C) sowie der Begriindung erlassen.

VERFAHREN

TZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.13 - WOHNEN IN PRORA - DER GEM

? } | PLANZEICHENERKLARUNG

5,12 Eingriinung der Gemeinschaftssteliplitze (MGST) 6.0 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die Fldchen der Gemeinschaftsstellpldtze der Gebiete SO3 und S04 sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.

5.1 Bezugshdhe flr die HBhenlage baulicher Anlagen ist die Oberkante der ndchstliegenden &ffentlichen
StraBe / des niichstliegenden Geh— Fahr— und Leitungsrechtes.

TEIL B

[

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

mit Nr.25a+b BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BouGB gemdB der nachfolgenden Festsetzungen zu begrinen.
. | ! Zur PflgnzungM?indd ctiobel die unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgeflhrten Pflanzenarten in den jeweils
I | ‘ ¥ ! angegebenen Mindestqualitdten zu verwenden.
I E | L l \ =1 Ll \N ZEIC N : L j ART DER BAULICHEN NUTZUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Fir die zu pflanzenden Bdume sind gras—, stouden— oder strauchbewachsene Baumscheiben von

mindestens 12gm GrdBe und einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegen ein
Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem Anfahrschutz zu versehen. Davon

5.2 Bauliche Anlagen diirfen auf der StraBenseite mit der Oberkante ihres ErdgeschoBfuBbodens nicht
hdher als 0,60m Uber der Bezugshdhe und nicht tiefer als die Bezugshdhe liegen. Bei ansteigendem
Geldnde ist die Bezugshthe um das MaB der natiirlichen Steigung zu erhdhen, bei abfallendem Geldnde um

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindvertretung vom

27.05.1999. Die ortsiibliche Bekanntmachung des AufstellungsbggChlusses ist durch
| ; I i Wohngebiet 4 BauNVO abweichend ist die Anlage von liberfahrbaren Baumscheiben zuldssig, sofern die Baumscheibe konstruktiv das MaB des natlrlichen Geldndeabfalls zu reduzieren. Gleiches gilt flir Gebdude mit versetzten . ; ; e
f | ~HgRmAGAR Ange (% ) 1.1 Aligemeine Wohngeblete — WA (§ 4 BauNVO) vor Bodenverdichtungen geschiitzt und der Boum mit einem Anfahrschutz versehen wird. Geschossebenen. égdé;c.lkgérg :?;::;then Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ogléeebad Binz am
i NV . . .
} SO 1 a SO 28 SO 23 SO 23 SO 1b SO 2b SO 2b SO 2b } e Sondergebiete (§ 11 BauNVo) 1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebleten sind gemd8 §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die Ausnahmen —Sonstige nicht — GST im SO3~Geblet (MGST) 2.0 IMMISSIONSSCHUTZ
| Nah | wass oeR BAULCHEN NuTZUNG siemdmce Cevabwoe, SSorlmbalsbielt ~Tnkaton- uné ~Serion dos gl el b A b Rl el T | Lty
| | | v | - o ’ nd insgesamt m
| o a Verso unas- : Beherbergungsgewerbes— nicht Bestandtell des Bebauungsplanes. Rl K o flonzoen. er Laubbaum zu pilanz 7.4 Lérmschutz
| NahversorgungS' WA 1a ] WA 1b Sport Und Frelze[t Beherbergung Lbbby rg g : LObby Beherbergung Sport und Fre‘zelt ‘ WA 2 P WA 28 WA 2b (8 9 Abs.! Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Die quf der wesallchen Seite des Fahrrechts liegenden Stellpldtze entlang der westlichen Grundstlicksgrenze 7.1.1 Zum Schutz vor anlagenbedingtem Ldrm und vor Verkehrsldrm sind in den in der Planzeichnung Binz, den 09./02?%’0 Der Biirgermeister
| ) Zentrum | ; 1.1.2 In den Baugebleten WA1 und WA2 st gemd8 §9 Abs.1 Nr.8 BauGB die Errichtung von Insgesamt sind auf der hier ausgewiesenen Grlinfldche durch eine geschlossene Laubgehdlzhecke und die Pflanzung festgesetzten Ldrmpegelbereichen (Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen |
zentrum \ . ’ ; GRZ Grundfidchenzahl (z.B. 0,4) maximal 400 Wohnungen zuldssig. Flir dos Wohngebdude im Baugebiet WA1 / 200 WE und fiir das bgiinn kel o o ol el g bl o e bl b 4 Umwieitsinwkkungen) fUr Réums, dls flr den dausrnden Aufentholt von Menachen bestimmt sind (82 Abe3 ||
; GRmax GRmax GRm GRmax 1 GRmax GRmax GRmax GRmax GRmax. GRmax. | \ Wohngebtiude im Baugebiet WA2 / 200 WE. durch die Pflanzung einer geschnittenen Laubgehdizhecke zu unterbrechen, LBauO M—V) die nach Tabelle 8 der DIN 4109 erforderlichen* SchallddmmmaBe der AuBenbauteile wie folgt L
GRmax GRmax GRmax. 'GRmax. |-l b | -1l | 2 |-" 2 { GRmax maximale Grundfldche (z.B. 1800 gm) zu_gewdhrielsten. ‘
@ 50 " 480 m? |"'" IBOO 2 480qm - 3100qm 350q : I 1700qm { 350qm 3100qm 480qm fi 4650qm 480 m 4800 m 1‘ 1.1.3 In den Baugebieten WA1 (P) und WA2 (P) [P=Parkpalletten] sind gemdB §1 Abs.4 Nr.2 BouNVO — GST im SO4—Gebiet (MGST) |
; 490qm 46 qm 80m 4 i ITI i. : l FHmax maximale Firsthéhe (z.B. 9,5 m) ausschlieBlich Anlagen flir die Unterbringung von Stellpldtzen fiir PKW und fur Mullsammelbehdilter zuldssig. Die auf der Gemeinschaftsstellplatzfldche westlich der Baugrenze vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten. Ldrmpegelbereich maBgeblicher erforderl, bewertetes SchallddmmmaB :
; I g b 3 F D FD SD 5° gi j a_ L.;:Gegigtz:cgleg:ng.:s.zl- tidet;NVO lgcl'?::k Wo::geg::;::w?:it%zm:;&nzuIdsssig:‘r;thgt;tiL;ggfnstgrd:nrd;’ersﬁfgung gc;'uAb;r h!no:.j:s Isz'c{j diesebSteIIplotzﬂiiche zu der angrenzenden Waldfldche durch elnten chnbcliaziu?r:(?zan. AuBenIarmFe)gel der AuBenbautelle 1) erfR in dB (A) .
; ; o i | Vollgeschosse, maximal (z.B. sechsgeschossi | o =5 T = T el Abgang der Bdume bzw. Umgestaltung der Stellplatzflichen sind diese zu ersetzen. Dabei ist fur in dB (A g
;, g FD ab3 FD g FD ) g SD 50 g FD g SD 50 g i’ FD g FD g FD g SD 5 g FD [ a g g | ! v Zahl der Vollg ( 9 9) ,! Handwerksbetriebe— sowie —Anlagen fUr —kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche mindestens je angefangene 4 Stellplatzpaare ein groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzreihen bzw. Aufentholtsriume In BUrordume 5
| | | ' i \ @ Zah! der Vollgeschosse, zwingend (z.B. zweigeschossig) Zwecke— sind gemdB 311 Abs.7 Nr.2 BauNVO in den Geschossen 2—6 (lI=VI) unzuldssig. je 4 angefangene Stellpldtze in die Stellplatzreihen zu pflanzen. Zwischen den Stellplatzreihen sind Wohnungen, und dhnliches 2) g
; - | T T | | oK | ' i} hngenemmen st S s AT 25 B Lo e, S 25 o Shoarse s’ Slpitahoens v e G gt
OK mind OK max - OK max ' 0K oder OK 0 12.0 i OK OK oder @ 3 45m OK @ oder f i BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN | 1.2 Sondergebiete, die der Fremdenbeherbergung dienen — SO (§11 BouNVO) Steliplatzreihe ein weiterer groBkroniger Laubbaum zu pfianzen. Es sind damit insgesamt mindestens 39 L"ta?f:: er;?g;?:&s_
| 9,0m 12,0m B | Ql‘ B ém l ! ! } (89 Abet N2 Bauce, B8 22 und 25 BauNVO) | 1.2.1 In den Sondergebieten 2a und 2b —Beherb ind die Beherbergungsnutzung ergdnzende | | Boume, zu phlanzen. réume und dhniiches |
| ' ' | N ' . .2.1 In den Sondergebieten 2a un —Beherbergung— sind die i i
_ . T ! O \ fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungs—, Fitness— Sport— und Gesundheitseinrichtungen, Restaurants und Auf der Gemeinschaftsstellplatzfiiche 8stlich der Baugrenze und des Fahrrechts sind mindestens Je ‘ !
| * r Stge@ 0 offene Bauweise Liidan, eulfiag! \ 1 | bis 55 30 #
| = ) | g. Diese sind hier ausschlielich in der Erdgeschosszone unterzubringen. ‘ angefangene 4 Stellplatzpaare ein groBkroniger Laubbaum zwischen den Stellplatzreihen bzw. je 4
‘ ’ ) | . In den Baugebieten SO 2a Sport und Freizeit und SO 2b Sport und Freizeit sind die Beherbergungsnutzung ] angefangene Stellplﬁecze IF:! die Stall%lotzreihegn zu pflanzen. Bei Ldngsaufstellungen ist nach jeweils 2 i 56 bls 60 35 30 |
. P roreyr \N \ ek | i P \N. \& { g geschlossene Bauweise ergdnzende fremdenverkehrsbezogene Dienstleistungs—, Fitness— Sport— und Gesundheitseinrichtungen, Stellpldtzen ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Zwischen den Stellplatzrelhen sowie zum angrenzenden |
EI ‘.“ T oL Seu il 16 | ol b AR 1 , Restaurants und Ldden in allen Geschossen zuldssig. ! Fahrrecht sind geschnittene Laubgehdlizhecken zu pflanzen. i 81 bis 85 35 30
/ abweichende Bauweise
i ' | f * , 1,2.2 FUr die Baugebiete 2a und 2b ist die Anzaohl der zulissigen Betten — unabhiinglg von der [ N : i “ v 66 bis 70 40 35 1 /
SD /FD /PD | h | Zimmeranzahl — begrenzt: Gebiet 2a = max. 380 Betten / Gebiet 2b = max. 380 Betten. ( o1 estaltung von Freifldchen innerhalb der Sonder— und Wohngebiete ! § : / 3 W/y i i i
/ ? /FRIGR Satteldach / Flachdach / Pultdac ; . C ] n d?n Frelfl&i%henh&er ’Sonder- und Wohngebiete sind gemdB §9 Abs.! Nr.20 BauGB Flachinbte]festigungen t Binz, den &/0 y 3 : : Der Blrgermeister
I i s 1.3 Sondergebiete Nahversorqung — SO (§11 BauNVO nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Tell B Text —Fldchenbefestigungen— ; - ; ; |
} } | { R Baulinie ! 9 gung ( ) gamathten: Festsatzunigan 20 berUckslchtlge?x. Fir andere als die oben bezeichneten Nutzungen ist die DIN 4109, Tabelle 8 sinngemdB anzuwenden &
‘ : { B § 1.3.1 In den Sondergebieten 1a und 1b —Nahversorgung— sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die der i Hinweise*:
: ' | R augrenze | Versorgung der Giste, Strandbesucher und Bewohner der Baougebiete dienen (Ldden, Restaurants, Freizeit— / 1 itierendes Schalldd 8 d ten AuBsnbautsil 4nde. Fenst d Luftung) : " : . - ” o '
e ; ’ - ! ) resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteiles (Wénde, Fenster un ung) zusammen 4) Die Behorden und die sonstigen von der Planun ertiihrten Trdger offentlicher
‘ 3 b i S0 X s oo ' | und Sporteinrichtungen, Sanitdranlagen, Betreuungs— und Gesundheitsangebote). \ 5.14 Gestaltung der Sffentlichen Grlnfldchen dstiich des Gebiets SO 1b (OM 1) . | 2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm oufgrund der in den Rdumen , B)elcn e sind durch Vorlaae de gv ertwurfs d ng | ?"h iti h
. ; \ <+ Firstrichtung | Fir die Gestaltung der dffentlichen Griinfliche gelten gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und " i Seranure aaol élatel. werden keltie | ge si g § Vorentwuris des Dbebauungspid runzeitig nac
J ! ] ausgelibten Tdtigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege et, ; t . , ;
. \ | 1.4 Sondergebiet Personalwohnungen— SO (§11 BauNVo) | | Nr.25a BauGB die Festsetzungen PM1 der angrenzenden privaten Grinfltichen. Anforderungen gestellt. ! § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.01.2008 unterrichtet zur AuBerung auch
| ; ‘ ‘ ’ [ ‘ | liber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Strand 0 | e ' t d = Strand } VERKEHRSFLACHEN é 1.4.1 In dem Sondergebiet SO3 —Personalwohnungen— sind ausschiieBlich der Beherbergungsnutzung | | 7.1.2 Die Nachweise der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe "erf. R'w, res” sind im i . d ) g
i St d Strand Strand o S r§nmn 0 . § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) || zugeordnete Mitarbeiterwohnungen zuldssig. [ 515 Gestaltung der &ffentlichen Griinflichen westiich des Gebiets SO 1b (OM 2) ‘ Baugenehmigungsverfahren gem@B DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN 4109 zu fiihren. Dabei sind die 1 o
! ; ‘ Strand z n i ( 8.1 Nr, au , Die zentrale &ffentliche Griinfldche ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB fur erforderlichen SchallddmmmaBe in Abhdngigkeit vom Verhditnis der gesamten AuBenfliche eines Raumes ; Oy
; 2 ! e 1.5 Sondergebiet Sport— und Freizeiteinrichtungen — SO (§11 BauNVO) eine multifunktionale Nutzung zu entwickeln, [ zur Grundfliche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4199 zu erhdhen oder zu mindern. | [ 3 \
‘ . ‘ StraBenverkehrsfldche Die Anlage von befestigten Aufenthalts— und Spielbereichen ist bis zu einem Fldchenanteil von insgesamt | : Binz, den ﬁkﬁm f Der Blirgermeister
R TS ® |

1.5.1 In dem Sondergebiet SO4 —Sport— und Freizeiteinrichtungen— sind cusschlieBlich die Wohn— und
Beherbergungsnutzung ergdnzende Spiel—, Sport—, Fitness— und Wellnesseinrichtungen sowle kulturelle
Einrichtungen zuldssig.

50% zuldssig. Flichenbefestigungen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter \
Tell B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu berlicksichtigen. Pflanzungen sind mit i
den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgeflihrten Pflanzenarten auszufiihren.

7.1,3 Fur Rdume, die fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind (schutzbedurftige

Aufenthaltsrdume wie Wohn—, Kinder— und Schlafzimmer) und im Einwirkungsbereich von Ldrmimmissionen

j der Ldrmquellen liegen, wird als MaBnahme der Grundrissgestaltung die Zuordnung zur ldrmabgewandten

' Gebdudeseite festgesetzt.

Werden in im Ldrmpegelbereich lil und IV liegenden Gebduden Aufenthaltsrdume straBenseitig angeordnet,

so sind diese mit einer schallgeddmpften LUftung (Ldrmschutzfenster) zu versehen (VDI-Richtlinie 2719). l Belange sind durch Vorlage des Entwurfs des Bebauungsplanes
|

mit Schreiben vom 20.10.2009 zur Abgabe einer Stellungnah

oo StraBenbegrenzungslinie (auch gegenliber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung)

'0 ® UL

o
.

5) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trdger dffentlicher

ach § 4 (2) BauGB
aufgefordert worden.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

5 16 Baumpflanzungen
Die in der Planzeichnung als zu Pflanzen dargestellten Einzelb&ume sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.
mit Nr.15 und Nr.25c BauGB und i.V. mit §1a Abs.3 BauGB in den unter Teil B Text —Pflanzenlisten—

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

el e

Zweckbestimmung: 2.1 Anzahl der zuldissigen Vollgeschosse

e T e e et et e

e R S R

- Kusten- und

- —

1sserschutzlinie

urlbefestigt)

- Kiisten- unt

|l[iiim_ T —

Ej Umgrenzung von Fldchen flr dle Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:
@ Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR WALD
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Fldchen flir Wald

zur Umwidmung in Griinfldche /Park
vorgesehene Waldfldchen

fortfallende Waldfldchen

4.0 NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

4,1 Stellpldtze und Garagen (§12 BauNVO)

Stellplitze gemdB §12 Abs.8 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der ausgewlesenen zugeordneten
Gemeinschaftsfldchen flir die Errichtung von Stellpldtzen zuldssig. Diese diirfen die festgesetzte maximale
Grundfldche bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 liberschreiten,

5.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

5.1 Gestaltung der privaten Grlinflichen stlich des Gebiets SO 1b (PM 1)

Zwischen der geplanten Verldngerung der Promenade und der seeseitigen Diinenkante sind gemidB8 §9 Abs.!
Nr.20 BauGB 1.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB Griinflichen zu entwickeln, die den landschaftlichen
Ubergang vom Kiistenschutzwald an den Strand charakterisiert, einen visuellen Bezug zur See herstellt und
einen groBzligigen Zugang zum Wasser ermdglichen. Dazu sind der vorhandene Vorwaldbestand zu entfernen
und die gegebenen Abgrabungen wieder zu verfiillen. Die Anlage von Aufenthaltsbereichen ist zuldssig.
Fldchenbefestigungen sind nur in wasserdurchidssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text
~Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu berlcksichtigen.

Bei der Gestaltung der Fldchen sind die Anforderungen des Klstenschutzes zu berlicksichtigen. Zur
Erzielung eines lichten Kiistenwaldgehdlzes sind alle Pflanzungen mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten~
aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszufiihren.

Tilio vulgaris "Pallida” — Kaiserlinde /

.

Buxus sempervierens — Buchsbaum / Cornus mas — Cornelkirsche
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel / Corylus avellana — Hasel
Crataegus monogyna — WeiBdorn / Eleagnus angustifolia — Olweide
Eleagnus commutata — Silber—Olweide / Euonymus europaea — Pfaffenhut
Hippohpoe rhamnoides — Sanddorn / llex aquifolium — Stechpalme
Juniperus communis — Wacholder / Ligustrum wvulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche / Lycium babarum — Gemeiner Bocksdorn
Malus domestica — Holzapfel / Prunus padus — Traubenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe / Rhamnus catharticus — Kreuzdorn

Rosa canina — Hundsrose / Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose

Rosa rugosa — Kartoffelrose / Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa tomentosa — Filzrose / Rubus fruticosus — Brombeere

Rubus idaeus — Himbeere / Sambucus nigra — Holunder

Sarothamnus scoparius — Besenginster / Salix caprea — Salweide

Syringa wlgaris — Flieder / Vaccinlum myrtillls — Blaubeere
Viburnum opulus — Gem. Schneeball

A
2.1.1 In den Gebieten SOta und SO1b ist das 3. Voligeschosses (lll) im Sinne eines Staffelgeschosses zu aufgefilhrten Pflanzenarten und den jeweils angegebenen Mindestqualitdten zu pflanzen. Fiir die zu A
o "‘? E Bffentliche Parkfliche errichten. Hierzu ist gegenliber dem darunterliegenden Geschoss umlaufend um mindestens 3,00 m mit pflanzenden Bdume sind gras—, stauden— oder strauchbewachsene Baumscheiben von mindestens 12gm 8.0 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINEISE (§9 Abs.6 BauGB)
o allen AuBenwdnden zuriickzuspringen. S{EBS ke f:nﬁ,r M[n]d?tbmlte ol BZT Biiadpr ehehn.F h ich d die Bd it ei 8.1 Bodendenkmalschutz 2940 VW WM/"
= z " i e Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern und die Bdume mit einem ; 27 il i :
e FuBgdngerbereich Anfahrschutz zu versehen. Davon abwelchend Ist die Anlage von Uberfahrbaren Baumschelben zuldssig, g:g;;%m’mi?;ﬂErgd:?;gi:’;tL?s d;‘:alu"\"}:gﬁgnoggrmr::ﬁ%“{::'fr?g{gi ‘:’;‘é i:raglrl;gi?:hesr%w:u{gaen o Binz, den %(ﬂ‘d er Burgermeister
/ ® o 3.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.2 BauGB) 2?11%??9?&161:thmi/Tr::PI::i:ewmnStrUkt!v vor Bodenverdichtungen geschlitzt und der Baum mit einem gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bal deh !
\ ' Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemdB §11 DSchG M—V unverzliglich bergen und
(¢) G:UNFLKCHEN ) ; 3.1 Bauweise (§22 BauNVO) doku;nantlaren konnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs.3 DSchG n ) - 0
. (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB " " 5.17 Pflanzenlisten M=V). : 6) Die Gemeindevertretung hat am 01.02,.2007 den Entwurf des_ Bebauungsplanes,
dfe o Al S e ahe ) U D L . oo e tmtm T . A ! ggdlv;;'geBglllsgezlzla';mVifaLa;UJed\?:n déeSrgb‘:SIigg;?.je Bauweise 1 (ab1) festgesetzt ist, sind Gebdude in offener Alle im Teil B Text festgesetzten Pflanzungen sind gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB V. mit Nr.25a+b BauGB Wenn wihrend der Erdorbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemd8 §11 g bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzyfigen zur Auslegung
® b g | ; : g e e e : : Fldckandaratal ; ' mit den in den folgenden Pflanzenlisten aufgefilihrten heimischen und standortgerechten Pflanzenarten * DSchG M=V (GVBI. Mecklenburg—Vorpommern Nr.1 vom 14.01. 1998, S.12 ff.) die zustdndige Untere | bestimmt und die Begriindung gebilligt.
‘-. i ey oM (sehicte: achendarsteliung | 3.1.2 I Bougebist WAS, fir das die cbwalshends: Bouweiss 3 (ob2) fesigesetat st sind Gebliude in auszufihren. Sofern die Pflanzbindung auBerdem unter Bezug ouf §1a Abs.3 BauGB erfolgt, ist die ! Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder ; vy
; v 1% { offener Bauwelse, bis zu einer Linge von 75m zuldssi ! Pflanzung in den jeweils genannten Mindestqualitdten vorzunehmen. I Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. i N\
® - : 3 R IRE } e Fldchendarstellung "Diine” Fldchendarstellung "Stiand” f J 9 g ] Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigantl]me; ;ow]e zufdllige 1 & (,WW
; D : " : i Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der | .
—— 3.1.3 In den Baugebieten S02a(P), S02b(P), WA1(P) und WA2(P), fir die die abweichende Bauweise 3 (abJd) ; ’ i 5
® P 1 . s l.\ festgesetzt sind, sind Parkpaletten in offener Bauweise, bis zu einer Ldnge von 90m zuldssig. Acer campestre — Feldahorn / Acer negundo — Eschen—Ahorn ! Anzelge. Binz, den &?(ﬁ,(’ A Der Burgermeister
: el en : . | Acer platanoldes — Spitzahorn / Acer pseudoplatanoides — Bergahorn :
v — ' Nnckbey Mgl 3.2 Baulinien, B (823 BauNVO) Alnus glutinosa — Roterle / Betula pendula — Birke | 82 Baumschutz
; o . : ‘ : ) y . N | -< Baulinien, Baugrenzen au | ; b = IMalEn C | t — Weigd j Es gilt die Satzung zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehdlzen der Ostseebadgemeinde Binz —
® © ‘ Sy . " ) E Privat Offentllch Fldche fur Verkehrsarin Y ‘ CQI’p nus betulus ainbuche / rotaegua 03\!"95 Q agg. elisaorn Baumschutzsatzun vom 25.05.2000.
f o 3 A : ¥ '] 321 Abweichungen von den Baulinien gemd8 §23 Abs.2 BauNVO sind in den Sondergebieten SO2a und Crataegus monogyna — WeiBdorn / Fagus sylvatica — Rotbuche . 7) Die Offentlichkeitsbeteili n B 3 (2) BauGB ist durch Sffentliche Ausl
" i § . : : o @ '| SO2b sowie in den Wohngebieten WAT und WA2 (Blcke 1 und 2) an den seeseitigen Fassaden zuldssig, Fraxinus excelsior — Gemeine Esche / Malus domestica — Holzapfel ; 8.3 Schutz von Bau— und Kulturdenkmalen i SieTiien teuotaiigway LIS 8L BAben SleRuckie AUERgMAY
o gt S i [5.7 Parkanlage m Fassaden—/ Dachbegriindung Sportplatz || sofern diese 2,0 m nicht Uberschreiten und durch Balkone als vertikale geb&udegliedernde Elemente bedingt Pinus nirgra nigra — Schwarzkiefer / Pinus sylvestris — Kiefer | | Die Liegenschaft Prora ist nach Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern ein Baudenkmal. Jegliche des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.13 ,Wohnen in Prora® mit Begrlindung vom 3
|2 ' - sind. || Populus tremula — Zitter—Pappel / Pyrus Canticleer — Chinesische Wildbirne | | BaumaBnahme und Verdnderung sind daher gem&B §7 DSchG M-V genehmigungspflichtig. 05.01.2010 bis 04.02.2010 in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz wdhrend {
: 3 : ¢P (Schiefe } @ Sturmflutschutzanlage i ol P 3 A i B S e Gl ks | Quercus petrcea — Traubeneiche // Quercus robur — Stieleiche ;i &7 Abakond Bidiches R . folgender Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und ;
] f 2 weichungen von den Baugrenzen gem s.3 Bau sind zuldssig, sofern diese 2,0 m nic Robinia pseudoacacia — Robinie Salix caprea — Salwelde { ) stand baulicher Anlagen zum 12.30-15. Uhr. dienstaas von 8.00 12.00 Uhr u 13.00— 18.0 hr. frei
ok PM3| « | | Uberschreiten und durch Balkone als vertikale gebdudegliedernde Elemente bedingt sind. Ausgenommen Salix daphnoides — Reif-Weide / Sorbus aucuparia — Eberesche ! Zur Sicherung vor Gefohren durch Windwurf und Waldbrand ist gemd8 §20 Landeswaldgesetz M—V (LWaldG 820?)0 bi85 132000 ljhrldurchg ariki warden. Dis E.'Sffen?fcijches ELCI)SIE e Ofs? r'r;it :';r‘;gs von
' WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, davon sind die Baugeblete SO 1a und SO 1b. Sorblis domestica —~ Elgbesr Serbun Intermaedic ~ Schwedlsche Hshibeere M—V) bel der Errichtung baulicher Anlagen zum Wald ein Abstand von 30m elnzuhalten. Entsteht dadurch i 4 g gung ; |
' v » / H das Bedenk d A hrend der Ausl t d
: Gehrecht 2.G. derA!lgemeinheﬂ DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Taxus baccata — Eibe / Tilia cordata — Winterlinde fir den Vorhabenstréger eine besondere Hérte, so besteht nach Waldabstandsverordnung Inweis, das bedenken und Anrégungeén wahreénd der Aus egungsfrist von jedermann ‘
ki (8 9 Abs.! Nr.16 und Abs.6 BauGB) Tiio platyphyllos — Sommeriinde / Tilla tomentosa — Silberlinde Mecklenburg—Vorpommern die Mdglichkeit, dass die Forstbehtrden eine Ausnahmegenehmigung zur schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen Bekanntmachung am |

Unterschreitung des gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes erteilen.

Da die auf diesem Standort zu erwartende Endhshe der Kiefern betrdgt max. 20m, so dass von der
zustdndigen Forstbehdrde eine Ausnahmegenehmigung bis auf 20m in Aussicht gestellt wurde.

Die von einer Waldumwandlung nach §15 LWaldG M-V betroffenen Fldchen sind in der Planzeichnung
dargestellt.

8.5 Vermessungsmarken

Im Bereich des Bebauungsplangebiet befinden sich Vermessungsmarken, die nach §7 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg—Vorpommern vom 21.07.1892
(GVOBI. M=V S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes liber die Funktionclreform vom
05.05.1994 (GVOBI. M—V S. 566), gesetzlich geschiitzt sind. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt
eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken des Lage—, HBhe— und Schwerfestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von
2m Durchmesser weder iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert werden. Der feste
Stand, dle Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken diirfen nicht gefdhrdet werden, es
sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die geoddtische Festpunkte gefdhrdet werden kénnen, hat dies unverzSliglich
dem Landesvermessungsamt Mecklenburg—Vorpommern mitzuteilen.

Falls einer der geoddtischen Festpunkte durch das Bauvorhaben gefdhrdet wird, ist rechtzeitig ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaBnahme ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt M-V zu stellen. Ein Handeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist

15.12.2009 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeindg @stseebad Binz bekannt,

gemacht worden.

Der Blrgermeister

Binz, den @4%.A6.70C i)

8) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stefiungnah der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen von der Planung beriihrte

Belange am 08.04.2010 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt den.

vt

Der Blrgermeister 5

Binz, den &4/@2&‘0

rdgern offentlicher Jr

eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. ;

i
" PN Lt GEsEl 1 N H o In fldchigen Strauchpflanzungen zuldssige Kletterpflanzen: i
Gm;schtzl‘%n : N P SRS SRR 1| 52 Lenkungsmasnahme Im Klstenschutzwald (PM 2) g:emags it Tgani Eefr:‘;nmeonﬁq;wgldrebe % 9) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung’und dgff’ Textlichen
peer _Qeman_e i sffentlich In dem &stlich des Blocks 2 liegenden Kiistenwald ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.18b BauGB Heedr:l?a shellxa*cGemefner Efeua T4a% i Festset 9 g : 236??4’0& d G - ?t t hi Di
ny ezere: . X und I.V. mit §1a Abs.3 BauGB die Anlage einer die Besucher lenkende We?ostruktur durch den Wald Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt | es se zungen wurde orn_ G on qger Gemeindevertretun eschlossen. e
j : - zuldssig. Dies hat in Form einer aufgestéinderten Stegkonstruktion zu erfolgen, die eine beidseitige Begriindung wurde gebilligt. 3
f o TR @ priva | Bristung erhdit. Der Steg verlduft unter Aufnahme der Tasse des Trampelpfades parallel zum Strand. | 1
i e i ‘ Unter Anbindung der beiden vorhandenen Strandzugdnge verbleiben insgesamt zwei Querverbindungen : :
[ l I M - % 0 AHM 2 zwischen dem Block 2 und dem Strand. Weitere Strandabgénge vom Steg sind nicht zuldssig. Der exakte Mindestquaiititen Bt der Auafiiirung von Eesarapianzungen; {[
J T e L PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Verlauf des Steges ist in Abhingigkeit von der Topografie und dem Baumbestand in der Ortlichkeit fir die Pflonzung im Bereich von StraBen, Gemeinschaftsstellpldtzen, Parkpaletten und Freianlagen der ) ’ ?0 .. N
: 5 e (I o . SCHUTZ, ZUR PFLEGE festzulegen. Baugebiete: OR TL'CHE BAU VORSCHR'FTEN : Binz, den 67%!& 3 @ Der Birgermeister
' i{{j QP 8 B e UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - E&:Jr;ne: '1356 \qe_il-gf!cnzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang von 18-20cm I
B L A 7| - Heister: —175¢cm '
“Uhgy, , R (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) 5.3 Gestaltung der privaten Griinflichen 8stlich der Blécke 1 und 2 (PM 3) — Strducher: 125~150cm
: L g 8 t . 1.0 FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE UND BAULICHEN ANLAGEN
| Iol o - Bei der Gestaltung der Griinfldchen ist gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB die i ; 10) D Beb | Nr.13 Woh in P “* bestehend g P| 5k
l. @ Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Anlage von Aufenthaltsbereichen und von Spiel— und Bewegungsangeboten zuldssig, wenn der direkte flir die Pflanzung in landschaftlichen Bereichen: i (§ 9 Abs. 4 BauGB L.V.m. § 86 Abs.1 LBauO M-V) l ér bebauungsplan . »nonnen in Frora’, tesienend q er rianzeichnung
l O ; Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zugang von den Fldchen in die angrenzenden Waldbereiche durch einen Zaun unterbunden wird. Ebene — Bdume: 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Ballen, Stammumfang von 16—18cm ' ‘ und den Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
| ’ 'bl g e e : s o Einbauten wie Schwimmbecken und Terrassen sowie eine Cliederungsstruktur durch geschnittene Hecken mit — Heister: 150—175cm
, N Larm pegelbereich i Erhaltung von Bdumen einer Wuchshdhe von max. 1,40m sind zuldssig. Die Errichtung von die Sicht auf die Bldcke 1 und 2 — Strducher: 80—100cm 1.1 EINFRIEDUNGEN VI
( T i behindernden Einbauten ist dabei nicht zuldssig. Pflﬂ?nzungen sind mit den unter Teil B Text In allen Sonder— und Wohngebieten sind Einfriedungen der Grundstlicksteile nur an den Grenzen &ffentlicher
' : : ; —Pflanzenlisten— aufgeflhrten Pflanzenarten auszuflihren. [ | : All inh ist, sig. ;i : % | - i
E ’ I Anpflanzen von Bdumen | Fldchenbefestigungen sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Teil B Text 5.18 Regenwasserversickerung | irsch SR H:ren undI I;iagh:nt d;nen ;;n ;‘v’e::echt dﬂj; gleﬂa :emen MRS [ ity Binz, den ﬁf/ﬂm Fod S Der Blrgermeister
l ' ‘ ~Fldchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu berlicksichtigen. Mit Ausnahme der Gebiete WA3, Forsthaus und WA4 ist auf den als SO— und WA—Gebieten ausgewiesenen 1;"9;:3':";?:; AN:.::;ENBn o U s i W st o f
] — Fld Anpfl B4 Grundstlicksflichen gem. §9 Abs.1 Nr.20 BaouGB die Versickerung des Regenwassers sicherzustellen. Das ¢ il
; l E° b g?gt:gnz?: gu:gnsonsi?;enn zg:;flc:%r?gzrewn YR SR 5.4 Private Grlinfitiche sidlich Block 1 (PM 4) Regenwasser ist Uber private Versickerungsschdchte und/oder Rigolen bzw. Versickerungsmulden auf den | Fur die denkmalgeschiitzten baulichen Anlagen in den Sonder— und Wohngebietender Bidcke 1 + 2 werden in -
2000 : rivate CGrinfldche sldlic oc Grundstlicken zu versickern, { ; y " " '
\ l ' . % Bei der Gestaltung der Grinfliche ist gem&B §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB der | ib:tlr:mung mit d:;'n :ogdeaaénttﬂ:: Denkmc:l;;lftl'ege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde folgenden | 11) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
| : T : s S . "ARAE Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen | vorhandene Baumbestand in einen standortgerechten Vegetationsbestand umzustrukturieren und dauerhaft Alle Verkehrs—, Stellplatz— oder Parkplatzfidchen sowle als mit Fahrrechten gekennzeichneten Fldchen sind . CHREC MRS Gy (0SSR SRESEINNG: Aeatets | wdhrend der Dienststunden von jedermann, ei ‘2&'\ werden kann und Uber den
_‘ e } wvimiagl g gt A0 . A L und fir dl_e Erhaltung von Bdumen, Strduchern | zu erhalten. Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgeflihrten Pflanzenarten gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB mit Ausnahme der Fahrspuren wasserdurchidssig zu befestigen. Hierzu sind die || Fassaden: Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind Gm/{éﬁﬁg % durch Abdruck im Amtlichen .
l | : £ P10 und sonstigen Bepflanzungen g g:.észk:.lfUhrenl. : TP - unter Teil B Text —Flédchenbefestigungen— gemachten Festsetzungen zu berlicksichtigen. Die Struktur des Fassadenputzes hat eine K8rnung von 2mm aufzuweisen, der Sockelbereich ist davon Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsliblich bekannt gemacht ¥ 1¢
v . chenversiegelungen jedweder Art sind unzuldssig. h A LER
| | é" : : Urngreraung Vo Skmtegebistern Bnd Schubrst iken ! e ’ ;ibwe'__icheﬂ: ﬂ:i’f:'ﬂ_ez glﬂttznui’t:_tz:tfu“ur he"fgste'ien- rend RAL_Ton 8018 fihren. der Sockelbereich worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von W,
; : R 519 Fléchenbefestigungen e Fassadenfarbe ist grundsdtzlich papyrusweif entsprechen —Ton auszuflihren, der Sockelbereich || Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die .
i, 53 i L ({9 o im Sinne des Naturschutzrechtes 5.5 Waldumwandlung westlich der Blécke 1 und 2 (PM 5) Flir die in Teil B Text insgesamt in wasserdurchldssiger Bauweise festgesetzten Fldchenbefestigungen ist davon abgesetzt deutlich dunkler abzutdnen. Faschen, Laibungen und Fensterbdnke sind in der 1 Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BCIUGB) und weitere auf Fdlligkeit und Erldschen von g |
Fafirrecht z.G. derAnIIegerundVerso ungs- ; o Schutzgebiete und Schutzob jekte Die zur Umwandlung in private Griinfldchen dargestellten Waldfltichen sind gem&B §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und/oder Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken und ein Fassadenfarbe auszufiihren Entschidiaunasansoriichen (§44 BGUGB) Miscewlessrn werden |
: 'trﬁgal', Gehrecht z. G. derA!Igemeinh 9 | mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und 1.V. mit §1a Abs.3 BauGB zur Erzielung der Verkehrssicherung flr die ‘ gronc:rIges— iaL';zw['. offefnfuglgea g}falasfl';grhverwendet [werd:nl.b Déworz; %b»;;:ic:end slinﬁ m;as.oiegundurchlusslge Balkone: 1 gung P g : EJ
11 i ™ oH nastrioer o ’ angrenzenden Nutzungen in ihrem Altbaumbestand auszulichten und in eine parkartige Grlinfldche auweisen zuldssig, sofern das Oberfldchenwasser innerhalb der Griinfldche versickert wird. " : M
| Leljung_srechtz G-.der_yefsorgan.sw er. Geschiitzte Biotope (§ 20 LNatG M—V) ' | umzugestalten. ‘ ; Die seeseitig zuldssige Balkonkonstruktion ist im Verbund von Stahistlitzen herzustellen. In die ’ | Der Bebauungsplan Nr.13 "Wohnen in Prora” ist cm.Wﬁin aft getreten. 1
l ' e E _ i : ; gt Der Waldbestand ist unter Erhalt von Uberhditern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen als ——— 5 i Metallkonstruktion sind Balkonbdden aus betongrauem Sichtbetonmit einer Tiefe von 2m und einer Breite i
o= i S bereich d enzend verblelbenden Waldbestdnd twickeln. Die GrUnfldchen sind entlan } . cnerung von Waldranaern i . Di i L _
X c/ @ Geschiitzte Geotope (§ 20 LNatG M=V) . y ih?-:;nBstlichanzuGre?zed?r?;c e?ner geschnittenen L:ubg:iaighzgkezuz: n<:l\’evn.c<:!engrenzeﬂc|er\ Nutzungen 2 /| Alle an Verkehrs-—, Stellplatz— oder Parkplatzflichen sowie an mit Fahrrechten gekennzeichneten Fldchen ;on :)ls. Ul By SISDRINE THA AmtasRUigE: BN SREmERISGREN Sins e MIEGRS: [t : LA |
: \ ’ l / abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgeflihrten Pflanzenarten angrenzenden Waldbesténde sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB gegen ein Befahren durch Kraftfahrzeuge zu . . f
N N Landschaftsschutzgeblet "Ostrligen” /‘ | in den jewells angegebenen Mindestqualitdten auszuflihren. Lichtungsbereiche Innerhalb des Baumbestandes || sichern. Die Fensterdffnungen sind auf das UrsprungsmaB zurlick zu bauen. Die Bristungen kénnen auf ein Ma8 r Blrgermeister
Y N ] ' @ - 1 sind t?e; fre'iterlu kBe|sLedlung durch dcijesfm Gert’)lilt stund?rttyplsltih vorkommenden Grasfluren zu Uberlassen und | verringert werden, bei dem sich fiir die verbleibenden waagerechten Fassadenfldchen das gleiche MaB ergibt,
h von sich entwickelnden Baum— und Strauchpflanzen freizuhalten. 1

e 200m Bereich — Klistenschutz, § 89 Abs.1 LWaG M-V
200m Bereich — Gewdsserschutz, § 19 Abs.1 des LNatG M-V

welches die senkrechten Fassadenflichen aufweisen (Hohenraster gleich Léngenraster). Das RohnbaumaB der
Fensterdffnungen betragt 1,70m x1,74m.

Jegliche Fldchenversiegelungen und/oder anderweitige Nutzungen sind unzuldssig. 5.21 MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschlitzten Tierarten
Zum Schutz der im Plangebiet selbst sowie in den mit dem Plangebiet angrenzend direkt verbundenen

N/

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs.6 BauGB)

5.6 Private Grlinflichen westlich der Bldcke 1 und 2 (PM 6)

Bei der Gestaltung der Griinflichen sind gemdB8 §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.15 und Nr.25b BauGB
der vorhandene Baumbestand in einen standortgerechten Vegetationsbestand umzustrukturieren und
standortgerechte Bestténde dauerhaft zu erhalten. Die Griinfldchen sind entlang ihrer &stlichen Grenze mit
einer geschnittenen Laubgehdlzhecke zu den angrenzenden Nutzungen abzugrenzen. Alle Pflanzungen sind

Lebensrdumen vorkommenden besonders und streng geschiitzten Tierarten sind gem. §42 BNatSchG i.V.
mit 89 Abs.1 Nr.20 BauGB und i.V. mit §1a BauGB folgende SchutzmaBnhahmen umzusetzen;

5.21.1 Vermeldung der Stdrung von Fledermdusen Im Sommer— und Winterquartier an und in den
Gebduden
Zur Vermeidung von Individuenverlusten von Fledermdusen im Sommer— und Winterquartier an

Im Erdgeschoss kdnnen mit Ausnahme der Liegehallen alle Fenster mit bodenstdndigen Turen im gleichen
Format wie die Obergeschosséffnungen cusgebildet werden. Im Bereich der Liegehallen sind grundsdtzlich
alle seeseitig ausgerichteten Offnungen mit geschosshohen Fenstern oder Fenstertiiren (durchgehende
Verglasung — Fensterbdnder) zu versehen.

In den Obergeschossen sind zur ErschlieBung der Balkone Fenstertiiren einzubauen. Landseitig sind mit

Bel der Gestaltung der privaten Spielpldtze sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB 1.V. mit Nr.15 und Nr.25a Ersatzquartiere vorzusshen:

| BauGB sind die angrenzenden Wald— und Grlinflichen durch einen Zaun zu sichern, der in eine Pflanzung
! zu integrieren ist. Die Griinfldchen sind entlang ihrer Ustlichen Grenze mit einer geschnittenen
Laubgehdizhecke zu den angrenzenden Nutzungen abzugrenzen. Alle Pflanzungen mit den unter Tell B Texi
~Pflanzenlisten— aufgeflihrten Pflanzenarten auszuflihren.

i e PR
Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten auszufiihren. Gebdudefassaden und innerhalb vorhandener Gebdude ist in Abhingigkeit der Empfehlung aus der A e T lle Fenstersff i des Bk h in ih Bitand Bl \\ =\
: - L3 " durchzuflihrenden baubiologischen Begleitung eine punktuelle Bauzeitbeschrénkung vorzusehen, usnahmse der Llegehailen alle Fensterofinungen In cen Ubergsschossen in Ihrem Bewtand zu beidesen. 'y \\ \ \ o2
;; l I \\\\ [ | I = Unisrisgen (. Aos: 2 DoonG K~ bl Bl e e k Sdmtliche Balkontliren, Fenstertliren und Fenster sind mit einer Dreiteilung bei einem Teilungsverhdltnis von ,_; '\j;.,__v:- T \
\ GFW{ - i i @ Bau= und Kunstdenkmale i}\mc'iin imsc;?;:\ur;%i:? nvoEril:::%tdzg#:r:ﬂ:;:fn ::uG:: c:rgﬁ:r;l‘cenden Gebduden sind insgesamt folgende i L ; ‘* %
W ’ l ' = 5.7 Private Grlinflichen mit Spielpldtzen westlich der Blscke 1 und 2 (PM 7) 9 : 9 9 An den Stirnseiten der Treppenhaustrakte sind kleinteilige Fensterdffnungen mittig eingebaut zuldssig. 5 \ SR\

Bodendenkmale Fenster—, Fenstertir— und TlUrrahmen sind in anthrazitgrau entsprechend RAL—Ton 7016 herzustellen.

Regenwasserfallrohre:

Die Regenwasserfallrohre sind als gliedernde Elemente in der Farbe der Fenster auszuflihren.

1.3 WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich des Bebaungsplanes nur an der Stdtte der Leistung und an den
Geb&duden ausschlieBlich im Bereich des Ergeschosses bis zur Unterkante der Brlistung des 1.

5.21.2.3  An oder in Gebduden sind 10 Spaltenquartiere flr Fledermduse als Balz— und i 9 9

- z, |
Uberwinterungsquartiere durch tellweises Offenlassen von Dehnungsfugen zu Erhalten oder durch Oberg"eschosses bis zu einer GréBe von 1gm zuldssig. Blink— Wechsel— und Reflexbeleuchtungen sind
Spoltenkdsten neu herzustellen. unzuldssig.

| 5.21.21  An den Gebduden der Blécke 1 und 2 sind an den Ecken der Liegehallen (seeseitig) oder an
den Querriegeln der Treppenhduser (binnenseitig) insgesamt 15 Fledermauskdsten anzubringen.
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5.21.2.2  An den siidlichen Giebelseiten der Bldcke 1 und 2 sowie an den Ubrigen Gebduden sind
insgesamt 15 kombinierte Kdsten flir Mauersegler und Fledermduse anzubringen.

e Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

—

Umgrenzung von Fldchen flir Nebenanlagen, Stellplétze, f '
5.8 Private Griinflachen an den Parkpaletten (PM 8)

Die an dle Parkpaletten angrenzenden Grinflichen dienen deren Eingriinung und sind gemd8 §9 Abs.1

Nr.20 BauGB LV. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB

mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten zu bepflanzen. Die Die Grinfldchen
sind entlang ihrer &stlichen Grenze mit einer geschnittenen Laubgehdlizhecke zu den angrenzenden

Nutzungen abzugrenzen. Die Anlage von Zufahrten und Zuwegungen flir die Parkpaletten sowie von
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Zweckbestimmunag:

5.21.2.4 Im SO3-Gebiet Ist das vorhandene Garagengebdude zu erhalten und als Hinweise:

’ ‘ N g GST (36) Gemeinschaftsanlage fiir Stellpldtze (Anzuhl der mdglichen Steliplﬁtze) FuBwegeverbindungen, Aufenthalts— und Spielangeboten ist zuldssig. Fldchenbefestigungen sind nur in Flede;r?ouswlnterquurtier 2u Optimieren. An dem Gebdude des Wohnheims sind S Dohlennistklisten a) Alle Verdnderungen an der duBeren Gestaltung der dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen baulichen
| l l 2 \\( wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. Hierzu sind die unter Tell B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten L
l ’ 6 \ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten Festsetzungen zu berlicksichtigen. . Sl 1, iR 8. e sind mit den zustdndigen Denkmalbehdrden abzstimmen und vom diesen zu genehmigen. (vgl.
I \ EE zu belust’ende Fldchen (GFL) Die Grlinflichen sind gegen ein Befahren zu sichern. ghzztgl"lsngenfn de Mendideh der ss Tt kel sl uFridikanmistgelaganbatier denkmalpflegerische Zielstellung als Anlage der Begriindung)
l ' (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) b) Die vorsdtzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die oben aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften

5.21.3  Schaffung von Ersatzquartieren flir Fledermduse im Wald
In den Waldbereichen sind 10 Fledermausbaumkdsten aufzuhdingen. Bei der Waldentwicklung ist auBerdem
der Erhalt eines hohlenreichen Altholzbestandes sicher zu stellen,

gemdB §86 LBouO M-V stellt eine Ordnungswidrigkelt nach §84 LBauO M-V dar, die gemidB §84 Abs.3
LBauO M=V mit einem BuBgeld geahndet werden kann.

5.9 Begrlinung von Fassaden— und Déchern der Parkpaletten (PM 9)

Fassaden und Ddcher der Parkpaletten sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V. mit Nr.25a BauGB zu
begrlinen. Die Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die Ddcher sind mit einer extensiven Dachbegrlinung nach den FFL—Richtlinien flir Dachbegriinungen zu 5.21.4
begriinen. Ergdnzend ist die Aufstellung von Solaranlagen zul&ssig. Sollten die Parkpaletten keine gt
geschlossenen Ddcher erhalten, sind die oberen Parkdecks mit einer durch Kletterpflanzen begrlinten
Pergolenkonstruktion zu iiberstellen. Ergdnzend ist dabei die Anbringung von Solaranlagen zuldssig. In

Umgrenzungen der Fldchen flir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schddliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-—

Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir Kriechtiere
Bei der Entwicklung der Griin— und Waldfldchen sind Sonnenpldtze und Winterlebensrdume herzustellen,
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e diesem Fall kann auf die Begrlinung der Pergolen verzichtet werden. Dariiberhinaus werden folgende Hinweise gegeben: E
% \ 2 Sz — — LPB Il Ldrmpegelbereich (z.B. IIl) =
7 Z = ! = Wi i A o s & 1. Allgemeine Hinweise:
— l T e L d sumii G g 5.10 Private Griinflichen — Sportplatz (PM 10) 1.1 Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei
¥ E Pfortnerhaus i [:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Auf den privaten GrUnfldchen —Sportplatz— sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB Fléchenbefestigungen nur in Rarnalindheren” sivd siubiciien,
Poststraﬂ,e \ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) wasserdurchléssiger Bauweise zuldssig., Hierzu sind die unter Teil B Text —Fldchenbefestigungen— gemachten

Festsetzungen zu berlicksichtigen. Die Anlage von Sport—, Spiel- und Aufenthaltsbereichen sowie ven
FuBwegen ist zuldssig. Die Griinflichen sind zu den direkt angrenzenden Waldfldchen einzuzdunen.

Die GrUnflichen sind gemdB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB LV. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und LV. mit §1a
Abs.3 BauGB unter Freihaltung der erforderlichen Zuwegungen zu den angrenzenden Verkehrsfidchen mit
einer mindestens 5 Meter breiten Laubgehdlzhecke einzufassen. Pflanzungen sind mit den unter Teill B Text

1.2 Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmaBnahmen bzw., nach Nutzungsbeginn der Gebdude durchzufilhren. Flir die Gehdlzpflanzungen
ist eine Fertigstellungs— und Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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2, Hinweise zu den MaBnahmen zum Schutz von besonders und streng geschiitzten Tierarten gem. Teil B

60% aus stacheligen oder dornigen Pflanzenarten besteht. Insgesamt sind auf einem Drittel von der
Gesamtfldche der jeweiligen Griinfliche Ergdnzungspflanzungen vorzunehmen.

Davon abweichend ist die Umwandlungsteilfliche sldlich des SO3— Gebiets vollstdndig zu bepflanzen. Die
Griinfldche ist insgesamt gegen ein Befahren zu sichern.

Alle Pflanzungen sind mit den unter Teil B Text —Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils
angegebenen Mindestqualitdten auszuflihren. Lichtungsbereiche innerhalb des Baumbestandes sind der freien
Besiedlung durch die im Geblet standorttypisch vorkommenden Grasfluren zu lberlassen und von sich [
entwickelnden Baum— und Strauchpflanzen freizuhalten. {

Flurstlicksgrenzen die einzelnen Baubereiche zu fertigen und dem LUNG zur Bestdtigung vorzulegen.
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2.3 Die Gebdudebereiche, an denen Ersatzquartiere eingebaut werden, sind zuklinftig frei von indirekter
und direkter Beleuchtung zu halten.

—Pflanzenlisten— aufgefiihrten Pflanzenarten in den jeweils angegebenen Mindestqualitdten auszufiihren. Text S C H N ' ‘I-T A A
2.1 Flr sdmtliche BaumaBnahmen an Gebduden ist zum Schutz von besonders und streng geschiitzten 4
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ' —1 0 SD/PD : DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Tierarten gem. §42 BNatSchG LV. mit §9 Abs.i Nr.20 BauGB MaBstab 1:100 )
ok, 8 9 Fahrrecht z.G. der Anlie g6 g
‘ 2.G. der Anlieger g . 5.11 Waldumwandlung mit Heckenpflanzung (PM 11) eine baubiologische Begleitung vorzunehmen und damit die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Belange
| s i tréger G, der A!Igememhei _ { = . Die zur Umwandlung in private Griinflichen dargestellten Waldflichen an den Gebieten WA3, SO3 und SO4 sicher zu stellen. () )
’ und Versorgungstrager [ \/, | eigsrchtz, G, der Versorgungstrager : bestehende Gebdude sind gem&B §9 Abs.1 Nr.20 BauGB LV. mit Nr.15 und Nr.25a BauGB und LV. mit §1a Abs.3 BauGB zur = = f
: ! | Erzielung der Verkehrssicherung flir die angrenzenden Nutzungen in ihrem Altbaumbestand auszulichten und 2.2 Es ist sicherzustellen, dass die Funktion sdmtlicher zu beseitigender Quartiere kontinuierlich gesichert "= = /
- DIDID | >E:3< Gebdude zuklinftig entfallend in eine parkartige Griinfliche umzugestalten. | bleibt. Die &kologische Bauliberwachung hat durch rdumlich und inhaltlich konkretisierte Planungen 2N & ‘
i I . Bi Der Waldbestand ist jeweils unter Erhalt von Uberhdltern mit einer Strauchschicht und Lichtungsbereichen sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nicht eintreten. Vor Beginn der b c
- ) \ isenbahn Stralsund — Binz Flurstiicksnummern als Saumbereich zu den angrenzend verbleibenden Waldbestidnden zu entwickeln. Entlang des verblelbenden Bauarbeiten ist durch die 8kologische Baubegleitung eine Konkretisierung der in dem artenschutzrechtlichen > 2 ﬂ B £ R |
1Eisenbahn Stralsund — Binz L Waldbestandes ist jeweils eine mindestens vierreihige Gehdlzheckepflanzung vorzunehmen, die mindestens zu Fachbeitrag dargestellten erforderlichen und geeigneten MaBnahmen der Vermeidung und des Ausgleichs flr E g
| 2 3 3
, 0 )
3] O
= >

B’uum fortfallend

Gehweg

] | 29 Sassnitz — Binz GRZ
!

' | Parkpalette g
] 04

Parkpalette

FuBwegeverbindung 2.4 Fur die durchgeflihrten MaBnahmen ist eine Erfolgskontrolle Uber mindestens 5 Jahre durchzufiihren.

l> Fahrstreifen

v
[4}]
by
[O]
| .
e}
(2]
[
L
@)
Lo,

MaBnahmenbezeichnung (s. Teil B Text Nr. 5)
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Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.
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