SATZUNG

PLANZEIC

MaRstab 1:1.000

iiber den Bebauungsplan Nr. 12 "Landseitiges Gewerbegebiet Prora™.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBL. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2010 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 12 "Landseitiges Gewerbegebiet Prora”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

|
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO)

Abweichend von § 8(2) BauNVO sind unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und Automobilzubehdr. Landmaschinen- und
-technik, Bau- und Gartenbedarf, Einrichtungshéauser. Weitere Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, sofern es sich
um nicht innenstadtrelevantes Sortiment handelt.

1.1.2) Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Gebaudehdhe: Die maximal zulassige Firsthohe von Gebauden betragt 12 m, gemessen iiber der erschlieBenden
Verkehrsfidche in der Mitte des Gebaudes. Die maximal zulassige Firsthdhe bezieht sich nicht auf technische Anlagen
(z.B. Schornsteine, Masten 0.4.).

1.2) Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Abweichende Bauweise

a1: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen zuiassig, deien Lange hochstens 110m betragen darf.

a2 Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden Abweichungen: Es sind Einzelhauser, Doppelhauser und
Hausgruppen zuldssig, deren Lange héchstens 80m betragen darf.

1.3) Griinordnungsmafinahmen
Bestandteil aller festgesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren als Bestandteil der

MaRnahme.

1.3.1) GrunordnungsmaBnahmen als Erhaltu 9 (1) Nr. 25b BauGB

Alle Baume, die ohne Einschrankungen als zu erhaltend festgesetzt werden, sind bei Abgang im Verhéltnis 1:1 in der
Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm Stammumfang nachzupfianzen. Es sind Baumarten der
Pflanzenliste 1 zu verwenden.

E 1 Bedingter Erhalt von Biumen. Im Falle einer Fallung ist der Baum durch Neupflanzung im Verhaltnis 1:1 in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm innerhalb des Grundstiicks zu ersetzen. Es
sind Baumarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

1.3.2) GrilnordnungsmaRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

A 1 Pflanzung von 26 Einzelbdumen der Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm,
Baumart: Sorbus aucuparia (Eberesche).

A 2 Pflanzung von 15 Einzelbidumen der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpfianzt, mit Drahtballen, StU 16-18 cm,
Baumart: Acer campestre (Feld-Ahorn).

Gehoiziiste 1: Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Prunus
avium (Vogel-Kirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche). Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer).

1) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) und Hinweise
11.1) Bodendenkméler
Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand 2u erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem

“— Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und

(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB ; §§ 1

01.04.08

cE

eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen und G- De;‘"f%":’“
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen £
vermieden. 02.07.00  rémische Zahl
11.2) Waldabstandsbereich 2B

Nach § 20 (1) Satz 1 Landeswaldgesetz ist mit baulichen Anlagen ein Abstandvon
m zum Wald einzuhalten (Waldabstand). GemaB § 2 Waldabstandsverordnung

(WADbstVO M-V) kénnen z.B. filr Garagen und Stellplétze sowie fur Matsen.

Antennen und hnliche bauliche Anlagen Ausnahmen zugelassen werden. Im

Waldabstand zuldssig sind nach § 4 WAbstVO M-V z.B. unbedeutende bauliche 03.01.00 o
Anlagen wie Pergolen und Fahrraduntersténde, deren Rauminhalt 10 m* nicht 03.03.00 a
tibersteigt, sowie Einfriedungen, Werbeanlagen etc. bis 2 m Hohe.

11.3) Anbauverbot L andesstralle 0500 — .

Nach § 31 StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrWGMV) dirfen auBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten
bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landes- und KreisstraBien in
einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aueren Rand der befestigten,
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

11.4) Gemeindliche Satzungen

Fiir den Planbereich gilt ergédnzend folgende gemeindliche Satzung in der jeweils
aktuellen Fassung: Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen
und Gehdlzen).

IL5 Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen
festgestellt (wie unnatiiriche Bodenverfarbung, anormaler Geruch. Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist
der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK
Riigen umgehend zu informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist Qiber eine
Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

11.6) Artenschutz (§ 42 BNatSchG

Bei spaterer Realisierung der Planung ist nicht auszuschlieRen. dass
artenschutzrechtliche Verbotsnormen des § 42 BNatSchG beriihrt werden kénnen,
z.B. wenn sich geschiitzte Arten im Plangebiet neu ansiedeln. Im Einzelfall kénnen
Ausnahmegenehmigungen vom Artenschutz erforderlich werden. Die Betroffenheit
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist jeweils in Vorbereitung von
BaumaRnahmen durch den Bauherrn einzeln priifen zu lassen.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

-11 BAUNVO )

GEWERBEGEBIET
(§ 8 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

als Hochstmaf®

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE
(TF1.2.1)

BAUGRENZE
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6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGE)
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7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

hier: Elektro / Trafo
hier: Abwasser

hier: Verkehrsgriin
offentlich

.43

11\
o
.

W\

\‘\":‘( (
i

ae

a\\

S

GE

A

0,5

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindvertretung vom 28.11.1996. Die orisiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gememde Ostseeba

erfolgt. - :

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 12 Jandseitiges
Gewerbegebiet Prora" mit Begriindung vom 05.01.2010 bis zum 04.02.2010
wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung Ostseebad Binz
montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und 12.30-15.30
Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von 8.00 bis
12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

inweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als

Binz, den 04.10.2010 Birgermeister

\ Bekan_ntmachung am 15.12.2009 im Amtlichen Bekapfitmachungsblatt der
2) Die fur die Landesplanung und Raumb)énung dndige Stelle ist o R NG D m[
gemat § 17 LPIG iber die Absicht, emeh Bebauufigsplan aufzustellen, vy j
informiert worden. /Vc///ﬂ%’f/t/vt
Binz, den 04.10.2010 ., Biirgermeister

/V'(’/ / / “/M / % /[’éi Die Gemeindevertretung hat die hmen der

afgebrachten Stellu
Birgermeister Offentlichkeit sowie der Behordeﬁin 0‘8.04.2010 ge ft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden. !
/// e

erihrten Trager e £
Birgermeister

Binz, den 04.10.2010

3) Die Behorden und die sonstigen von der Planun
offentiicher Belange sind nach § 4 (2)/mit Schrei
Abgabe einer Stellungnahme aufgeft de(t wort

vom 16.10.2009 zur

Binz, den 04.10.2010

g'/’ // / it 1 / ‘/’Z) Der Plan, bestehend aus Planzeichni

ng und Textlichen
ermeister Festsetzungen wurde am 23. Gs.zoj;g)zn der Gemeipdevertretung

Binz. den 04.10.2010

: : ok beschlossen. Die Begriindung wu
4) Die Gemeindeveriretung hat am 28.14.1996 den/Entwurf des Plans, gebilligt. v R WANOE Ve o Ge ndevertretung
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Fegt$etzungen zur / //
Auslegung bestimmt und die Begriindung gebi!l y /
/'//&/m’/fmﬁ

[/%/4 // 1 2 Binz. den 04.10.2010 y e —

Binz, den 04.10.2010 '__/’ Burger'neiSter 8) Der Bel;auungsplan, bestchend dus Planzeichnu
/ Festsetzungen wird hiermit a ertigt. .,o//
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/ Binz, den 04.10.2010 4 ./ Burgermeister

und Texdlichan

/ 9) Die Satzung des Bebauungsplane$ sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalf Auskunft zu erhalten ist, sind am

. urch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie

auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Filligkeit und

Er!o:chen von Entsch&dlgungsanswﬁchen (844 BauGB) hingewiesen
worden
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13. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR : 2
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (v
(§9 ABS. 1 NR.20, 25 BAUGB) . ANZ
13.03  UMGRENZUNG VON SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES - '
NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB) .- a ( )
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LASTENDE FLACHE, hier: )F LA P~
Zugunsten { A & 4
e GRENZE DES RAUMLICHEN X " &
GELTUNGSBEREICHS DES A{|CH] >
BEBAUUNGSPLANS v L
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) - "
15.12.00 ————— UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE ’
« ] VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
Lo 0 hier: Anbauverbot Landesstralie o
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)
151400 —@—@—@ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHR

NUTZUNG,
hier: unterschiedliches Mag} der Nutzung

Gemeinde Ostseebad Binz / Riigen

Bebauungsplan
Nr. 12
"Landseitiges Gewerbegebiet Prora"

Satzungsfassung

Fassung vom 30.09.2009, Stand 30.08.2010 MaRstab 1: 1000




