SATZUNG DER GEMEINDE CARINERLAND UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
in Ravensberg, fur das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebes fur Landtechnik - KfL

'TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezen('tber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzanhl |
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK Oberkante Gebaude als HochstmaR tber NHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr.lz BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimm ung — Fu- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie |

Bereich ohne Ein- und Ausfaﬁrt

a & a a

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND

SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ;

@ | Flachen fur Anlagen zur Ver- ff.md Entsorgung und Anlagen und
&5 | Einrichtungen zur Erzeugung, Wandlung und Speicherung von
Energien aus erneuerbaren

)Juellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN
Grinflachen privat ' offentlich
Zweckbestimmung: |
YYY Naturbelassene *[*[°]°'] Hausgarten
Grunflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts — geschutztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsﬁéchten zu belastende Flachen
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

! (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

‘_
Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind | (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

|

Grenze des raumlichen Geltuhgsbereichs des Bebauungsplans
| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Gebiets
| (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

o 6 —¢ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung, hier: Regenwasser
' (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

-0—0—0—0-

Il. KENNZEICHNUNGEN |
4582 vorhandene Héhe in m nach DHHN92
1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flursti.'lcksgrenzé
—343 Flurstiicksbezeichnung
% [I]]I[m vorhandene hochbauliche Anlage

m kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

jII—_I‘J vorhandene B&schungen |

Sichtdreiecke

e

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird das Mischgebiet
gegliedert.

Aligemein zuldssig sind in den Mischgebieten:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

TEXT

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Fur die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen (Oberkante Geb&ude) ist die HOhenlage
nach NHN (Héhenbezug DHHN 92) maRgebend (Gegenstand der Kartengrundlage).

2.2 Die festgesetzten Oberkanten Gebaude dirfen um technisch bedingte Anlagen (Abluftanla-
gen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.&.) um maximal einen Meter Uberschritten werden.

3. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke
700 m2.

4, Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes ist je Wohngeb&ude maximal eine Wohnung zu-

lassig.
5. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
51 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind zum Schutz

der gesetzlich geschitzten Alleebdume im Kronentraufbereich auf angrenzenden
Grundstiicken Bodenaufschittungen tber 20 cm Hohe nicht zuléssig.

5.2 Innerhalb des weiteren Plangebietes kdnnen Aufschittungen bis maximal 69.60 m 4. NHN
erfolgen.

5.3 Abgrabungen innerhalb der festgesetzten, naturbelassenen Griinflache sind nicht zuléssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Artenschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44
BNatSchG) ;

Biotopschutz

SchutzmaRnahme S 1: Schutz von hochwertigen Biotopfldchen vor Beschédigung wéhrend der
Bauzeit durch einen Biotopschutzzaun

6.1 Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach § 20 Naturschutzausflhrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschiitzte Biotope. Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Manahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung bzw. Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder zu sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der geschiitzten Bio-
tope fuhren kénnen, unzulassig.

Die gesetzlich geschitzten Biotope sind zum Schutz gegentber dem Baufeld wéhrend der
Baufeldberaumung und der Bautétigkeiten durch einen Biotopschutzzaun abzugrenzen. Die
Durchfiihrung der MaRnahme erfolgt nach DIN 18920 und RAS-LP 4. Die geschiitzten und
wertvollen Biotopstrukturen, wie das Mesophile Laubgebisch, der Ruderalisierte Halbtro-
ckenrasen und die Strauchhecke mit Uberschirmung sind durch einen mobilen Zaun aus
Polyestergeflecht an verzinkten Haltepfosten oder einen Stabgitterzaun wéhrend der Bau-
arbeiten zu schiitzen. Die Aufstellung der Zaune erfolgt moglichst vor der Baufeldfreima-
chung. Die Vegetationsflachen durfen nicht durch beim Baustellenbetrieb anfallende pflan-
zen- und bodenschadigende Stoffe, z. B. Lésemittel, Mineral6le, Farben, Zement o. a. ver-
unreinigt werden.

Artenschutz

VermeidungsmaRnahme VAR 1: Aufstellen von temporédren Schutzeinrichtungen fir Amphibien und
Reptilien inkiusive 6kologischer Baubegleitung

6.2 Zur Gewdhrleistung der Freihaltung des berdumten Baufeldes von Individuen sowie zum
Erhalt der Population durch das Verhindern von Individuenverlusten durch den Baustellen-
betrieb ist vor Beginn der Bauarbeiten eine tempordre = Amphibien-
/Reptilienschutzeinrichtung zu errichten, so dass die Tiere nicht in das Baufeld einwandern
kénnen. Die Schutzeinrichtung ist fiir die Dauer der BaumaRnahme zu erhalten. Im Rahmen
einer dkologischen Baubegleitung ist die Kontrolle der zeitgerechten Errichtung, die Funkti-
onalitat vor und wahrend der gesamten Bauzeit sicherzustellen.

Zum Schutz der Amphibien werden temporare Leiteinrichtungen fur Amphibien notwendig.
Da potentiell vor allem Landlebensrdume betroffen sind, muss die MaRnahme der Schutz-
ZEunung iin der sommeriichen Aktivititsphase vor dem Winter der Baufeldberiumung be-
gonnen werden und ist wahrend der gesamten Bauzeit aufrechtzuerhalten. Die Mafinahme
ist durch einen Fachexperten im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung zu betreuen.
Die Amphibienleiteinrichtung ist an der Baufeldgrenze so zu errichten, dass Amphibien nicht
in das Baufeld zur Winterruhe einwandern kénnen. Die Amphibienleiteinrichtung ist an der
dstlichen und nérdlichen Baufeldgrenze so zu errichten, dass Amphibien nicht in das Bau-
feld zur Winterruhe einwandern kénnen und die Baum- bzw. Heckenstruktur nicht gestort
wird. Die MaRnahme kann angepasst werden, wenn im Rahmen einer Kartierung die Wan-
derkorridore der Amphibien untersucht wurden.

VermeidungsmaRnahme Vg 2: Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvégel und Flederméduse

6.3 Zur Vermeidung der Verletzung und Tétung von Flederméusen und Brutvégeln sowie der
Zerstdrung von Gelegen und Bruten von Vogeln bzw. Quartieren im Zuge der Baumfallung
sind Baumfallungen auRerhalb der Brutzeit bzw. auRerhalb der Nutzungszeit potenzieller
Quartiere von Fledermausen durchzufithren. Es ist eine fachgutachterliche Untersuchung
des Gehdlzbestands unmittelbar vor der Fallung auf Vogeinester und Fledermausquartiere
zur Bedarfsermittiung der MaRnahme Acer 1 durchzufihren. AuRerhalb des Zeitfensters
kann die fachgutachterliche Kontrolle kurz vor Fallung in Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde erfolgen.

Der zur Fallung vorgesehene Baum ist fir Quartiere der Fledermé@use wenig geeignet. Ein
Vorkommen einzelner Quartiere kann jedoch nicht volistandig ausgeschlossen werden. Um
die etwaige Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Zuge der Baufeldberdumung auszuschlieRen, sind im Falle der Beseitigung von genutzten
Héhlenquartieren vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Baumhdhlen, die einen
Besatz auf Flederméuse oder Spuren eines Besatzes anzeigen und die im Rahmen der
Baufeldberdumung verloren gehen, sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu kontrol-
lieren. Bei Besatz sind Quartiere in Abstimmung mit der UNB durch Kasten zu ersetzen.
GréRere Hohlenquartiere mit Nutzungsspuren (z. B. Kot), die mindestens 10 Tieren Raum
bieten, sind als potenzielle Wochenstuben anzusehen und entsprechend auszugleichen
(1:10, Verlust: Ersatz). Kleinere Hohlenquartiere miissen als Tagesversteck (1:2) ausgegli-
chen werden (Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein 2011). Die Kés-
ten sind im raumlichen Umfeld anzubringen (Acer 1). Sie sind alle fiinf Jahre auf Funktions-
fahigkeit zu Uberprufen.

VermeidungsmaRnahme Var 3: Anpassung der Anlagenbeleuchtung zum Schutz vor Lichtemission
flir Flederméuse

6.4 Zur Minimierung der allgemeinen Raumaufhellung und zur Vermeidung der Stérung und T6-
tung von Fledermausen durch erhdhtes Kollisionsrisiko aufgrund der Lichtemissionswirkung
von Anlagen-Beleuchtung ist eine naturvertragliche Anlagen-/Autenbeleuchtung einzustel-
len. Vorzugsweise sind Natriumdampfhochdrucklampen (NAV) zu verwenden. Alternativ
sind als Leuchtmittel auch LED-Leuchtmittel mit moglichst geringer Insektenattraktion ein-
zusetzen. Hinsichtlich der genauen Attraktivitdt der einzelnen LED-Leuchtmittel gibt es un-
terschiedliche Daten. Empfohlen wird hierfur die LED Beleuchtung auf eine Farbtemperatur
von weniger als 2700K (,warmweiR*) zu beschranken (Voigt et al. 2018). Die Beleuchtungs-
dauer ist Uber eine definierte Zeitsteuerung moglich. Mit einer Halbnacht- bzw. Damme-
rungsschaltung ist ein entsprechendes Nachtfenster moglich.

CEF-MaRnahme Acer 1: Ersatz von Quartieren und Bruthéhlen durch Anbringen von Nistké&sten
bzw. Fledermauskésten inklusive 6kologische Baubegleitung

6.5 Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der héhlen-

bewohnenden Brutvégel und Flederméuse im raumlichen Zusammenhang sind Quartie-
ren/Bruthdhlen durch Kasten im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Es ist eine zusétzliche Bedarfs-
ermittlung im Zuge der MaRnahme Var 2 durchzufiihren. Die Umsetzung ist im rdumlichen
Umfeld zu gewahrleisten. Die MaRnahme entfallt, wenn keine Nistplatze im Baufeld nach-
gewiesen werden.
Die CEF-MaRnahme dient dem Erhalt des Quartierangebots fir baumbewohnende Fleder-
mausarten und damit der Funktionalitatssicherung der Lebensstatte. Die temporére Baustel-
lenzufahrt ist im Rahmen der dkologischen Baubegleitung entsprechend zu markieren, so
dass Beeintrachtigungen auRerhalb der Baustellenzufahrt vermieden werden. Bei der Wahl
der Ersatzkasten sollen folgende Punkte beachtet werden: Auswahl verschiedener Kasten-
modelle (unterschiedliche Volumina, unterschiedliche An- und Einflugméglichkeiten), Aus-
wahl langlebiger Kastenmodelle (z. B. Holzbeton), Anbringung in unterschiedlichen Hohen
(> 5 m - Schutz vor Vandalismus), Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schat-
tig bis sonnig, am Bestandsrand, im Bestand), Auswahl von Baumen mit guten Anflugmog-
lichkeiten, gruppenweise Ausbringung.

1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht ,Niederschlagswasserableitung" festgesetzte Flache ist zugunsten
des Wasser- und Bodenverbandes “Hellbach-Conventer-Niederung“ zur Sicherung einer
Niederschlagswasserleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite
von 8 Metern (jeweils 4 m beidseits der Leitung) zu gewahren und umfasst die Befugnis zur
Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen,
welche die Unterhaltung der Leitung beeintrachtigen kdnnen, sind zu vermeiden. Daher sind
das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des Lei-
tungsrechtes unzuldssig.

Das Anlegen von Grundstickszufahrten ist zulassig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-
deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

8.2 Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 1,00 Meter
Uiber Oberkante Gehweg nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

8.3 Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten Nr. 8.1 bis 8.2 dieser Satzung zuwiderhandelt, d. h.
- Dacher nicht mit Dacheindeckung aus festen Baustoffen herstelit,
- Einfriedungen entlang éffentlicher Verkehrsfiachen errichtet, die eine Hohe von 1,00
m Uber Oberkante Gehweg ubersteigen. _
Dies kann mit einem BuRgeld bis zu 500.000 Euro belegt werden.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

Hinweise
ErsatzmaBnahme Okokonto ,,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin“

Als ErsatzmaRnahme fir den Ausgleich des naturschutzfachlichen Eingriffs durch das Vor-
haben wird das Okokonto ,Samdmagerrasen an der nebel bei Kirch Rosin“ herangezogen.
Die Flache des Okokontos befindet sich in der Gemarkung Kirch Rosin, Flur 3, Flurstiicke
28/1, 32/3, 129/0, 43/6, 126/1, 30/0, 130/0 siiddstlich von Gustrow.

Auf der urspringlich intensiv genutzten Ackerflache wird die Anpflanzung von Feldgehdizen
und mehrreihigen Hecken mit Uberhaitern, die Umwandiung von konventionellem Acker zu
extensiver Weide mit Aushagerung und langfristigem Pflegemanagement sowie das Vege-
tationsmanagement zur Neuanlage und Wiederherstellung von historischen Landnutzungs-
formen - hier Sandmagerrasen - mit dauerhaften Pflegemanagement auf einer Flache von
275.650 m? umgesetzt. Die MaRnahmenflache grenzt an:

e mehrere, geschitzte Biotope,

e das FFH-Gebiet DE 2239-301 ,Nebeltal mit Zuflussen, verbundenen Seen und

angrenzenden Waldern®,

e das SPA-Gebiet DE 2239-401 ,Nebel und Warinsee® und

e das NSG 137 ,Nebel".
Damit verfugt das Okokonto insgesamt Uber ein Kompensationsfidchenéquivalent von
826.950 m? FAQ. Davon stehen noch 316.576 m? FAQ zur Verfugung.
Das Kompensationserfordernis der ermittelten Eingriffe in Héhe von 31.593,81 m? wird dem
noch zur Verfligung stehenden Kompensationsflachenaquivalenten von 316.576 FAQ m?
des ®kokontos ,Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin“ abgebucht.
Im Vorfeld wurden auch andere Okokonten gepriift. Die bevorzugte MaRnahme ,Umwand-
lung einer Sportplatziidctie zu einer Streuobstwiese siidlich der Ortslage Ravensterg am der
StraRe ,Zum Muhlenberg* steht fir den naturschutzfachlichen Ausgleich jedoch nicht zur
Verfugung.

Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich volistandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ili
der Grundwasserfassung Krempin. Die Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten. Die
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung
von Erdwarmesondenanlagen geman § 39 Abs. 1 WHG ist bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

Plangrundiage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungs- und Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. (FH) Friedhelm Bock, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Stralle der Ein-
heit 07 in 17309 Jatznick, im Lagenetz GK 42/83 3° Kr, Hohenbezug DHHN 92, mit Stand
vom 09.10.2017.

Altlasten

Das Gelande des ehemaligen Kreisbetriebs fur Landtechnik (KFL) wird als Altlastenver-
dachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefihrt. Ausschiaggebend hier-
fur war der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Uber mehrere Jahrzehnte hinweg.
Das Grundstiick wurde in dieser Zeit zur Betankung, Reparatur und Wartung von Traktoren
und landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten genutzt. Es wurde bereits 1949 als Ma-
schinen-Ausleih-Station gegriindet. Auf dem Grundsttick befinden sich zahlreiche altlasten-
verdachtige Teilbereiche, z.B. Tankstelle, Ollager, Werkstatten, Lager, Farbspritzraume
usw. Um den Altlastenverdacht zu kiaren, wurde eine Untersuchung durch ein bei der Be-
wertung von Altlasten erfahrenes Ingenieurbiro erforderlich. Durch die WASTRA-PLAN In-
genieurgesellschaft mbH Rostock wurde eine ,Historische Recherche / orientierende Erst-
untersuchung im Plangebiet der Gemeinde Carinerland fir das Gelénde des ehemaligen
Kreisbetriebes fur Landtechnik (KfL) in Ravensberg® erstelit (Stand: Januar 2018).

Im Ergebnis dieser Untersuchung erfoigt eine zusammenfassende Einschétzung der Altlas-
tensituation im Plangebiet unter kiinftigen Nutzungsbedingungen als Mischgebiet:

,In allen untersuchten Verdachtsbereichen wurden hinsichtlich der nutzungsspezifischen
Parameter in keinem Fall die Prifwerte nach BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch hinsichtlich aller Kategorien tiberschritten. Theoretisch besteht damit fiir die geplan-
te Umnutzung des KfL-Gelandes als Mischgebiet mit Griinflachenanteilen grundsatzlich
keine unmittelbare Gefahrdung fir das Schutzgut Mensch. Ein genereller flachenhafter Sa-
nierungs-/Sicherungsbedarf ist somit nicht gegeben.*

Boden im Bereich Tankstelle / Ollager:
Nach den abfalirechtlichen BewertungsmaRstaben der LAGA ist im Bereich der ehnemaligen

Tankstelle / Ollager (Flachen fir Anlagen zur Ver- und Entsorgung und Anlagen und Ein-
richtungen zur Erzeugung, Wandlung und Speicherung von Energien aus erneuerbaren
Quellen) gemaR Interpretationsergebnis auf einer Flache von ca. 300 m? kleinfl&chig in Tie-
fen zwischen ca. 0,5 m und ca. 3,0 m unter derzeitigem Gelénde mit primar MKW-haltigen
Bodenmaterial der LAGA-Kategorie > Z 2 zu rechnen. Fur Bodenaushub dieser LAGA-
Kategorie besteht bei BodenauskofferungsmaRnahmen nur eine abfallrechtliche Verwertung
/ Beseitigung nach Deponieverordnung (DepV) vom 27. April 2009. Auf die speziellen An-
forderungen der abfallwirtschaftlichen Nachweisfiinrung wird hingewiesen.

Sollte fiir den kontaminierten Bereich der Tankstelle/des Ollagers keine sensible Nutzung
(z. B. Wohngrundstiick, Spielplatz etc.), sondern nur eine unsensible Nutzung erfolgen, wird
keine Sanierungskonzeption und keine Sanierung erforderlich. In diesem Fall ist eine
Schutzgutgefahrdung nicht erkennbar (siehe auch Ergebnisbericht zur orientierenden Erst-
untersuchung). Im Bebauungsplan ist in diesem Bereich daher eine Flache flr Anlagen zur
Ver- und Entsorgung und.Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Wandiung und Spei-
cherung von Energien aus erneuerbaren Quellen festgesetzt.

Bauwasser aus dem Bereich ehemaligen Tankstelle / Ollager:
Hinsichtlich des hier ggf. bauseits bei der ErschlieBung des Gebiets anfallenden Bauwas-

sers ist dessen stoffliche Beanspruchung durch primér MKW-Gehalte zu erwarten. Eine Di-
rekteinleitung in einen Vorfluter ist daher nicht méglich. In Abhéngigkeit des anfallenden
Wasservolumens kann das Bauwasser entweder in Container gesammelt, deklariert und
entsorgt werden oder Uber eine mobile Aktivkohleanlage vor Ort abgereinigt, deklariert und
in die Vorflut oder die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden. Die mdgliche Ableitung
des abgereinigten Grundwassers in einen geeigneten Vorfluter ist rechtzeitig bei der dafur
zustandigen Behorde(n) zu beantragen. Ggf. ist auch eine mégliche Ableitung in die 6ffent-
liche Schmutzwasserkanalisation abzuklaren, wenn die Einleitparameter erfillt werden.

Temporare Salzlager im AuBenbereich bzw. in defekten Geb&uden:
Eine Sicherung bzw. Beseitigung der enemaligen Salzlagerbereiche ist erforderlich und wird
derzeit durchgefihrt.

12.  Der Landkreis hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 05.01.2021 AZ 61.1.32 geméaR § 6 BauGB genehmigt.

13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 in Ravensberg fir das Gelande des ehemaligen Kreisbe-
triebes fur Landtechnik, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in dem Ostsee Anzeiger, amtliches Bekanntma-
chungsblatt der Gemeinde Carinerland und im Internet unter www.neubukow-
salzhaff. de/Bekanntmachungen/oeffentliche-Auslegungen-Bauleitplanung, am ,/\'B LRI (e T
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-

schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fléachennutzungsplans und von Mangeln der Abwégung

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspru-

chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ist mit Ablauf des
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November

2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 27.05.2020 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 in Ravensberg flur das
Gelande des ehemaligen Kreisbetriebes fur Landtechnik in Ravensberg - KfL, dstlich der Neubukower Strae
(L 104), nérdlich der Ortslage sowie sudlich und westlich landwirtschaftlicher Ackerflachen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstelluﬁgsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.10.2017. Die ortstbliche Bekannt- :

machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem Ostsee Anzeiger, amtliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Carinerland, am 22.11.2017 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 12.07.2018 bis zum 27.07.2018 durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfs durchgefiihrt. Die ortsubliche
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck in dem Ostsee Anzeiger, amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Carinerland, am 04.07.2018 erfolgt.

Die Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.06.2018 von der Planung unterrich-
tet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 24.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begrindung beschlossen
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 22.08.2019 bis zum 23.09.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Internet unter
https://www.neubukow-salzhaff.de/oeffentliche-auslegungen-bauleitplanung/ geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, in dem Ostsee Anzeiger, amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Carinerland und im Internet unter https://www.neubukow-salzhaff.de/oeffentliche-
auslegungen-bauleitplanung/, am 14.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch da-
rauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.08.2019 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Der katastermaRige Bestand am j// a1 2‘%7’ im Gt_altunggbersi{h wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
/;’(\’&\‘._,\- N

spriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Jatznick, <. OA4. 2024 Offentlich besteliter

Vermessungsingenieur
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Die Gemaindeverireiung hat die Stellungnahmen de ceif sowie der Behsrden wnd sonstigen Trager offentli-
cher Belange am 27.05.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mifgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvor-
schriften, wurde am 27.05.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung.vom 27.05.2020 gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvor-
schriften, wird hiermit ausgefertigt.
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Gemeinde Carinerland

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 2

fur das Geldnde des ehemaligen Kreisbetriebes fiir Landtechnik — KfL - in
Ravensberg, 6stlich der Neubukower StraRe (L 104), nérdlich der Ortslage
sowie sudlich und westli ngwirtschaftlicher Ackerflachen
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