. Zeichenerklirung SATZUNG _ 13.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes , sowie die Stelle bei der
wwa ; ““ . _ der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden
: >0 : " und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind durch Aushang in der Zeit vom
‘ P ot m 'Y . Planzeichen it § 2 Abs.1 PlanzV: DER ﬁmﬁgm BALOW %w M98 vis . A% Al T L und im o sanzeiger V41297 Glfehliy behomt Semackt worclen.
9. w.w @ UBER DEN In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
- o - B8 BEBAUUNGSPLAN NR.1 und Formvorschriften und von Mingeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen
. ' 215 Abs 2 B . alligkeit und E adi -
e Grenzen des Geltungsbereiches "WERLER WEG' ol S B R
(§'9 Abs.7 BauGB) il Die Satzung ist mithin am ... 2 i3, m\n%% in K3 en.
| A
8 E Gebiet: Das Baugebiet "Werler Weg" wird begrenzt: Dosodoot. B5A2IF /5 . (-
8 'y _——— Baugrenzen C R o ﬁ\.
L g i (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) (Oxt,Datum, Siegelabdruck) nterschrift)
.\. ! W | i im NORDEN: durch Ackerland, welches zur Zeit landwirtschaftlich genutzt wird Birgermeister
VA 28 s im WESTEN: ebenfalls durch Ackerland, weiches landwirtschaftlich genutzt wird
e s - Einfahrt im SUDEN:  durch eine vorhandene Baumreihe unmittelbar hinter den Grund -

(§ 9 Abs.1 Nr.4,11 BauGB) stiicken am Werler Weg

im OSTEN: durch die Landesstrae L081

Verkehrsflache
B . ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) %&mm_g_oﬁwgﬁggzgmaﬂwaw%%ﬁm
Planze —O—un::um A‘Hmn— >v | : vom 27.08.1997 (BGBLI S.2141 ber. I §.137 ) in der ab dem 01 Januar 1998 geltenden
Offentliche Grinfldche Fassung,der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsver-
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBLI S.132)

sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998
(GVO BLMV 16/98) wird nach Beschh:Rfassung durch die Gemeindevertreiung vom

—

ﬂ.mhrn zur Anpflanzung von £5.99 94 und mit Genehmigung des Landkreises (Baugesetzbuchausfiihrungs-
Baumen und Stréuchern gesetz ( AG-BauGB M-V) vom 30.011998 folgende Satzumg iber den Bebauungsplan Rechicraidli
( § 9 Ab<.1 Nr.25a BauGB) "Werler Weg" der Gemeinde Balow. besteherd aus der Planzeichnung ( Teil A) und dein Text 1B Ned grundiagen
(Teil B) erlassen:
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachuag vom 27.08. 1997
O\ (§9 Abs.I Nr.25bBauGB)
) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
o Anpflanzung von Béumen 1. Aufgestellt des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBL1.S.132)
/ ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) vom .0/.99.57 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
o beschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom .......... - Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauQ M-V) vom 06.05.1998
\ bis ................... gemaB der Hauptsatzu \ (GVO BIL.M-V 16/98)
o 0 Offenec Bauweise . , _ SN
/ (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Boots, Heer 04-65.97 - Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpommern vom 05.005.1998 (GVO Bl
(Ort,Datum, Siegelabdruck) M-V 16/98)
@. Einzelhiuser 7y, BR, - Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz (AG-BauGB M-V) vom 30.01.1998 (GVOBIM-V 4/98)
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 2 Die fur die gngﬁmﬁng%n@ ,
§ 17 des Landesplanungsgesetzes beteilig
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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Ohos ) durchgefiihrt worden
s Jo 1o / I Zahl der Vollgeschosse “Bolow, poes 20.0% 9¢
i ..% o & hm., ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (Ort,Datum, Siegelabdruck)
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| @ ! 5 @ e = ot W G, TR vorgesehene Grundstiicksgrenzen 5 Die Gemeindevertretung hat die Anregufigen aus der Burgerbeteiligung nach § 3
1 T 20,0 o \8.0 : . Abs.1 Satz 1 und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB
| °4 o 6.0 MabBe der Abstinde abgewogen, den Entwurf der Satzung beschiossen, zur Auslegung bestimmt, und die
_ [ ‘ \ TOB uber die 6ffentliche Auslegung ,_..m,...,...h_ dem Ergebnis der Abwagung informiert.
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88 El Hochdruck- A | . 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes , best aus der Planzeichnung (Teil A ),
o ferngasleitung 2 Hochdruckferngasleitung dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom .« 2 2. 74
/ i bis zum . X% 9F- 9 €. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB im Amt
o 84 Flurstiicksnummer Grabow - Land (Bauamt) ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
N / dem Hinweis daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von Jedermann schrift-
o lich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, versehen.
/ —_ Flurstiicksgrenzen Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom _:Z<; %94 bis LRI,
Querschnitt @ (Anliegerstrafe) ortsiiblich gemaB der Hauptsatzung der Gemeifide j Bt /mo:.ﬁn_:
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@ Gehweg 7. Der katasterméBige Bestand sowie die mooBQanrmmk_.n&E der neuen
I# 3,00 2 50 3,50 . 300 ! (3 Fahrbahn stadtebaulichen Planung wurden am 2. 77 7% als richtig bescheinigt.
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‘Hﬁ_ ex ﬂ A..H @m~ wv a. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN s, WEITERE FESTSETZUNGEN planung nwamomﬁmaﬁu Anregungen abgewogenuii'den;
rach Landeshauordnung Mecklenl urg-Vorpommern (LBanO M-V) nis mitgeteilt
3.1. Die ErschlieBungsstrafe ist eine verkehrsberuhigte Zone mit einer Flurkartenauszug
2.1. ﬂ_u“"*ﬂ-rm”mvh e e " 2 2 vorgegebenen Hachstgeschwindigkeit von 30 km/h. %%\_.\\xm e OL.0F9F -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Socke! wird max. 0,75 1 festgesetzt. Das Ma$ ergi sich aus der - Ort_ Datum, Siegelabdruck S (B hrift
Differenz zwischen Oberkante Biirgersteig und Oberkante fertigen Fufboden im 8.2. Auf den Bebaungsgrundstiicken ist aufler den Garagen- oder Carportplatzen ein ( Sieg ) s Mﬁ@“m”: W.W—. ctar
1 Allgemeine Festsetzungen Erdgeschof als Bezugspunkt. weiterer Kfz.-Stellplatz entsprechend der Bauordnung nachzuweisen. : BEETOCE
2. D 1 und D Ihik " ir die Gewdhrlei = L ind _ ;
hed: - Wokme (WA) = Drempel sind nur zulissig bei einer festgesetzten Geschossigkeit von 34 ””u&n biet (je 100 aaﬂwn_wtuﬁu v ﬂﬁ”ﬂ”ﬂ AT ¥ 9 Der Bebauungsplan, bestehend s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Das Wohngebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) gemag § 4 BauNVO . ungsgebiet (je 100 m ) vorzu : . : spian, beste "
ausgewiesen = I bis zu max. 0,75 m. (Teil B) wurde am \\,vkuw\. '”. von der Gemeindevertretung als Satzung
. Die Drempelhdhe wird in der Flucht der Aufenkante der Umfassungswénde von 3.4. Das Plangebiet ist an den Aufengrenzen (auBer im sidlichen Bereich der Baum- beschiossen. :
der Oberkante Fertigdecke liber demn Erdgeschof bis Oberkante Dacheindeckung reihe)mit einer dreireihigen Feldhecke zu umgeben (siche Planzeichnung). Die Begrindung wurde mit BeschiuB der Gemeind
= - i i i i ~ ? [
1. Garen wad sttt i g 5 Bl i, e e ot e 55
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 4 ey 5 : . ) : i itilane o x (Ort, Siegel o)
BauGB) zulassig. Far neu zu errichtende Wohngebéude sind mnﬁn_gﬂ Ammw_ n.u.n_u mit Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens Datum, Siegelabdru X
Krippelwalm mit einer maximalen Dachneigung bis 48 *zulissig. 4 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. | %
;._nw
1.3. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO 2.4. Dachaufbauten und Dacheinschaiite . . 3.6. Gemif Griinordnungsplan sind folgende Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet /wx &
Auf den iberbaubaren und nicht Giberbaubaren Grundsticksflichen sind nur: W“!%B_mauﬁ — muﬂwma._.ﬂ beuten nuarunnrn nEBuEE- nnaﬁmn% o ?_amnw B§<§B§. %ng“n..m ST . 10.  Die Genehmigung der Satzung des Bebauungspianés;bestetiend aus der Planzeichnung
i Sicht Sitzplatze ufenlinge erlaubt und missen mindestens 1, or . - Anlegen einer 6 m brei e - : : . ; g
W&mmwowun Pégpoles: cities foenider Sicht entimgrien, SiEapacees Giebel entfernt liegen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen iber die Dachflatiche bei - Erweiterung der Flache fiir die Baumreihe von 6 auf 8 m MW\_\MV Ew% %ﬂmaﬁmﬁ%\%\ﬁﬂ:ﬂ:ﬁwﬁ%@ ung de o%oeﬂ%mom%wc%oan e
= 3 Z i = . . o - WL $6le AN Bt e A ol S VA R
Mauern zwischen Garagen und Wohngebauden bis zu einer Hohe von der Ausfihrung von Dacheinschnitten ist nicht statthaft, ausgenommen hiervon - Anlegen von Strafenbegleitgrin an der Anliegerstrafie ) S " ag
2.00 m tber Geldndeoberkante sind geringfigige Vorspringe bis 1,30 m von unwesentlichen Bauteilen wie z.B. - Planzung von mindestens zwei Laubbaumen auf jedem Grundstiick . @ s e P AT A s /-
nicht tiberdeckte Schwimmbecken Oo.mﬁnwn? Umngbod und Erker. ) . Vorschlag: Grofbaume = Feldahorn, Wintereiche, Sandbirke, Zitterpappel ), e Cr: Y x m .
- Abstellraume bis zu einer Grundflache von 3,50 m? Bei ebenerdigen Anbauten und Nebengebauden kann ein Flachdach zugelassen (3 x vm.Db. STU 14-16 cm) (Ort,Datum, Siegelabdruck) _
zulassig (§ 14 Abs. 1 BauNVO). werden, wenn die Grundfliche 70 % des Hauptgebaudes nicht Gberschreitet. Kleinbaume = Salweide,Vogelbeere Kirschpflaume 3 yenamt]. Biirgermeister
Im Einzelfall kénnen als Ausnahme auf den iiberbaubaren und nicht iberbaubaren 25 . e un Str2xv mwﬂ 100 n“ ﬁz .y o 2y, A% _m
Grundstiicksflaichen im hinteren Bereich, sonstigen Nebenanlagen und S Eﬂﬂllﬂ- .—nw_ﬂro. - . . : ] Eingriffliger Weifidorn,Schwarzer Holunder, ) ) ) i ) B _
Einrich B : n werden (§ 14 Abs. 1 BauNVO). Auenwénde sind bis auf untergeorinete Teile mit Verblendsteinen im Ziegelformat Heckenrose,Schneeball, Brommbeere . U:..u von der nggmcdmmﬁo#oaa erteilten M w. d Woﬁmwmmd wurden mit __
€ € zu verkieiden beziehungsweise mit Aufenputz zu versehen. Der Putz sollte einen (Str. 2 x v 50 - 100 cm) BeitrittsbeschluB der Gemeindevertretung vom .. £x—£4. /¢ erfullt,
der umliegenden Bebauung entsprechenden Farbton (auber grau) erhalten. Alle Pflanzungen sind etwa nach 50 % der Bebauung zu beginnen und zum Ende und der Genehmigungsbehorde mitgeteilt. ZSIWNDE By
Lt Simeschesiien for BURGIS-> der Bauarbeiten mit abzuschlieSen Verantwortlich fiir die im offent o - P NND
Ist eine Baugrenze festgesetzt, so kann im Einzelfall als Ausnahme ein Vortreten S . en m S . : Pflanzungen - 0N
von Balkonen, Erkern u.i. bis héchstens 1,50 m zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 2.6. Eﬂﬂ%—&uﬂ far i..n—-n EE ! _ lichen Raum ist die Gemeinde und auf den Qﬂ.ﬂuﬂm.anwuﬂ &o mﬁﬂﬂﬂwahn. Q%\u&\ Weer OX. \\ mc\ L\
BauNVO) Sofern in den Vorgartenflichen Abstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter Anpflanzungen haben so zu erfolgen,daf folgende lichte Mindestabstande zur Fern- (Or.D Shsidabira @ . E,_m
angelegt werden, so sind diese mit Strauchern dreiseitig so dicht einzugriinen, daf gasleitung nicht unterschritten werden (Straucher und Hecken auferhalb des .Datum,Siegelabdruck) s ) .
15 U . Am B d P die Behilter von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache nicht eingesehen werden Schutzstreifens): Kleinkronige Baume im Abstandvon 5 m } tl. Burgermeister
.5. mgrenzung von Flichen zv:a Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie Shnen. Tief o Bilioss i Al G S @ %
Einzelanpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Opmam.rﬂommﬂa Baume im Abstandvon 10 m ﬂ
Es sind einheimische Laub- und Nadelbdume sowie Straucher anzupflanzen. 12 Die Sa ¢ des Bebauungsplanes, bestehend aus d llww&cam (Teil A) und
(sh. Granordnungsplan). ) i . 2.7. Einfriedungen 3.7. Wahrend der Bauarbeiten sind die Zufahrtswege freizuhalten, die " et Ted (Teil B) wird hiermit nmmm&onma ) & &07
Die eingetragenen Einzelstandorte far das Anpflanzen von Baumen und Strauchern StraBenseitige Einfriedung nur mit Hecke und Strduchern oder Zaune aus Holz Baumaschinen-Larm-Verordnung durchzusetzen und BauabfEle Sbar cins il ¥ AN T
EMonﬂnr der &ffentlichen StrafRenverkehrsflichen durfen geringfiigig verandert bzw. Stein Maximale Hohe 0,90 m tiber Oberkante Biirgersteig. Bauschuttaufbereitungsanlage zu entsorgen. Qm Sty s O \\ 7 mw% ]
werden, wenn g 43 e pe i 3 (AR
geplante Versorgungs- und Entsorgungsleitungenunzumutbare 3.8. In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem Zweckverband Wasser/ (Ort.Datum,Siegelabdruck) _ r ) m mﬁ N: —-— Q m oxm 30—& -‘
m“%ﬂ%wumgm beziiglich Belichtung und Beliftung angrenzender Abwasser sind auf den Grundstiicken Kleinklaranlagen nach DIN 4261 zu \ namt] Bargermeister
e errichten. . Vs <
dies erfordern. L)
16. U o Wik b e s e P fiix Any 3.9. Die StrafRenbeleuchtung ist der in der Ortslage anzupassen.
und die Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) 3.10. Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist rechtzeitig, spatestens jedoch 4 Wochen . )
Die vorhandenen Baume (Baumreihe zu den Grundstiicken am Werler Weg) vor Beginn der Energieversorgung, “ Telekom, n_nﬂnml. Nﬂdnﬂcﬂ&hﬂﬂ S Wanaér wnmﬂ—uﬁ—dﬁanMmﬂﬂ:Q. mﬁﬂﬂﬂa—umﬂ 1998
m_.b.& zu erhalten.Bei Verlust ist die entsprechende Anzahl von Badumen in und Abwasser sowie der unteren Baubehérde und dem Kataster- und Vermessungs
gleicher Art als Ersatz zu pflanzen. it Ay




