SATZUNG DER GEMEINDE NEVERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

fiir das Gebiet am 0Ostlichen Ortsrand

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M1:1.000

129/29

Flur 3

exgarkung Neveri

128/43

Kartengrundlage: ALKIS Stand:
17.10.2022

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

129/32
129/33

Planzeichenerklarung
l. Festsetzungen _
1. Art und Mal$ der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVvVO

zung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

2. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

4. Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&u-
m men, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen i. V.
m. textlicher Festsetzung 2.1
Anpflanzen:  Strducher

@ Erhaltung Einzelbaum

5 Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 11

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

129/29| Flurstlick mit Flurstiicksnummer

44 ] Gebaudebestand

Vorhandene Klaranlage

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

November 2017

(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.

2023 | Nr. 221) geéandert worden ist,

e \erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 20) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-

dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Entwidsserungsregelung

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewésserung auf den
Baugrundstiicken vorzuhalten und tber Notlberldufe in das Oberflachengewasser ,N7“ ein-
zuleiten.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 Heckenpflanzung entspricht G1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
GemaR Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Empfohlen werden folgende Arten: Baume der
Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche und Straucher
der Arten Schneeball, Strauchhasel, Kornelkirsche, Wildrosen. Baume sind im Ab-
stand von 10 m, Straucher im Abstand von 2 m zu pflanzen.

3.2 Pflanzung auf den Grundsticken entspricht G2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlickflachen und auf der Grinflache sind pro an-
gefangenen zuséatzlichen 150 m? versiegelter Fl&dche 1 hochstdmmiger Obstbaum 2x
verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm mit Ballen; Apfelbaume z.B. Pommerscher
Krummestiel, Danziger Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter
Winterstettiner, Apfel aus Gruinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurz-
stiel; Birnen z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastoren-
birne, Kleine Landbirne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfel-
quitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m? Strauchflache heimi-
scher Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus
mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder),Beeren-
strducher)) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.3  entspricht Vermeidungsmafinahme V2 des AFB (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die zur Erhaltung gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind diese zu ersetzen.

3.4 Dachbegriinung
'§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7 Grad sind - ausgenommen Flachen fir
technische Dachaufbauten — extensiv zu begrinen. Entsprechendes gilt fiir Garagen,
Carports und Nebenanlagen, wenn sie mit Flachdachern oder flachgeneigten Da-
chern bis 7 Grad ausgefiihrt werden.
Flachgeneigte Dacher (Uber 7 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von
50% der Dachflache - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten — exten-
siv zu begriinen. Bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm sind die Flachen mit
Grésern, bodendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und so zu un-
terhalten.

4. Solardachpflicht

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b'BauGB

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zu 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustat-
ten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarw@rmekollektoren installiert, so kann die beanspruchte Fléche
auf die zu realisierenden Solarmindestflache angerechnet werden.

ll. Gestalterische Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Unbeschichtete Kupfer-, Zink-, oder Titanzinkblechdé&cher sind generell nicht zulassig.

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewélbe, Verfillun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
géange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. :

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméafie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz - Vermeidungsmafnahmen

V1 Da nicht auszuschlief3en ist, dass von dem geplanten Vorhaben Vogelarten als Offen-
land- und Gehdlzbriter betroffen sind, sind der Beginn der Baufeldfreimachung sowie
notwendige Gehdlzrickschnitte und Rodungen ausschlieRlich auRerhalb der Vogel-
brutzeit im Zeitraum vom 01. September bis zum 01. Mérz zuldssig. Zur Baufeldfrei-
machung gehort die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und BE-
Flachen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur dann méglich, wenn durch eine sachver-
sténdige Person nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung
keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt, gof. sind vor Baubeginn Vergra-
mungsmafnahmen (Umbruch oder Grubbern der Flache Pfahle mit Flatterbéandern,
Kurzméhen der Flachen etc.) umzusetzen.

V3 Okologische Baubegleitung um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Arten-
schutz jeweils in der aktuellen Ausfihrungsphase erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MafRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktldsung
zu gewdbhrleisten, ist eine dkologische Baubetreuung im Zeitraum vom 01.03.-31.08.
erforderlich. Diese Baubegleitung ist durch eine sachkundige Person auf den Gebie-
ten der Herpetologie und Ornithologie zu realisieren. Die Baubegleitung umfasst
auch, dass vor Baubeginn das entsprechende Baufeld auf anwesende Bodenbriiter,
Lurche und Reptilien zu untersuchen ist. Ggf. vorgefundene Lurche/ Reptilien sind zu
bergen, zu versorgen und in geeignete Lebensrdume im Umfeld des Objektes zu ver-
bringen.

V4 Um Auswirkungen der Beleuchtung auf die Fauna zu begrenzen ist die geplante Be-
leuchtung auf ein notwendiges Minimum und auf notwendige Bereiche zu beschran-
ken. Es ist LED-Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 3000 Kelvin zu wah-
len, die idealerweise mit Vollabschirmung, Nachtabsenkung oder mit Bewegungsmel-
der ausgestattet ist.

3. Externe KompensationsmaBnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Manahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 7.463 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte” befinden. Verwendet wird
das Okokonto MSE-047 ,Naturwald Schéne Aussicht bei Usadel mit Erhéhung des Totholz-
anteils im Wirtschaftswald als MaBnahme. Die Kompensationsfléche ist circa 23 km vom Ein-
griffsort entfernt.

Verfahrensvermerke
1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung am 09.11.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-
nen* nach § 13b BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.11.2022 in der
Heimat- und Burgerzeitung Neverin INFO Nr. 11/2022 bekanntgemacht worden.

2. Der Bebauungsplanentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-
nen* wurde am 12.07.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als
Grundlage fur die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behtrdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ und die Begriin-
dung haben in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Heimat- und Burgerzei-
tung Neverin INFO Nr. 07/2023 vom 29.07.2023 bekannt gemacht. Zusatzlich waren
die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite
des Amtes Neverin eingestellt.

4. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
vom 28.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Das Verfahren wurde auf das Regelverfahren umgestellt. Der geanderte Bebauungs-
planentwurf Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen“ Stand November 2023 wurde am
13.12.2023 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin als Grundlage fur die
erneute Gffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* Stand November
2023 und die Begriindung inklusive Umweltbericht, der Artenschutzfachbeitrag und die
umweltrelevanten Stellungnahmen wurden in der Zeit vom 20.12.2023 bis zum
22.03.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite des Amtes Neverin veroffent-
licht, und vom 15.02.2024 bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V ein-
gestellt. Zusatzlich konnten die zu verdffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom
156.02.2024 bis zum 22.03.2024 eingesehen werden.Die &ffentliche Auslegung wurde
am 27.01.2024 in der Heimat- und Blrgerzeitung Neverin INFO Nr. 01/2024 ortstiblich
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung war in der Zeit vom 20.12.2023 bis
22.03.2024 auf der Internetseite des Amtes Neverin eingestellt und vom 15.02.2024
bis 22.03.2024 auf dem Bau- und Planungsportal M-V veréffentlicht.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden gemald § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 14.12.2023 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

8. Die von der geénderten Planung (Stand 07/2024) betroffenen Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 18.07.2024 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

9. Die Gemeinﬂﬁxemetung der Gemeinde Neverin hat in ihrer Sitzung
am 1LNOV. 2044 die vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager &ifentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Blrgermeister

lagerich ‘ Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes
entstanden ist. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

§ (.%%/Q/Q/
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oy, o

11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* wurde

am .1 NOV.. 202 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Neverin beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen* wird hiermit ausgefertigt.

T ,

) §> Burgermeister

nen* und die e, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 3.0. M0V, 202k  in der Heimat- und Biirgerzeitung Neverin INFO Nr.4/44 ortstib-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§8 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieseﬁﬁniﬁr

Die Satzung ist am 01 DEL, 2026 ft.getreten.

Satzung der Gemeinde Neverin {iber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,Altersgerech-
tes Wohnen“ (Gemarkung Neverin Flur 3 Flurstiicke 129/12 (teilweise), 129/29,
129/30 (teilweise) und 129/31 (teilweise))

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
April 2024 (?¥OBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 1N0V0 .’*folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Altersgerechtes Woh-
nen® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 11 "Altersgerechtes Wohnen"

der Gemeinde Neverin
Stand: Satzung Oktober 2024

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




