SATZUNG DER GEMEINDE ELDENA
uber den Bebauungsplan "Campingplatz Stuck”

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.10.2022. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ............... im ,Grabower Amtsanzeiger*
und auf der Internetseite des Amtes Grabow.

N Eldena, den
A (Siegel)
. . Kann, Blrgermeister
Teil A - Planzeichnung )
. -~ 0 (2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis
MaBStab 1 . 1 OOO 7411 | [ durch eine o6ffentliche Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Grabow sowie auf

99
2

-]

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Eldena
vom ............... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck®, gelegen am westlichen Rand
des Gemeindegebietes an der Muritz-Elde-Wasserstralle, begrenzt im Norden durch Grinstrukturen, im Osten
durch die KreisstralRe 48, im Suden durch einen Wirtschaftsweg sowie im Westen durch einen Wirtschaftsweg

der Internetseite des Amtes durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gema § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreibenvom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Eldena, den
(Siegel)
Kann, Blrgermeister

(3) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)

und Grunstrukturen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.
Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:
Eldena, den
(Siegel)
Kann, Burgermeister
Tell B = TeXt (4) Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck* mit

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 10 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiete SO nach § 10 Abs. 5 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz*

dienen der Erholung, der Errichtung von Standplatzen fir mobile Freizeitunterkiinfte und von Gebauden,

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. Das allgemeine Dauerwohnen ist unzu-

Iassig. Es werden die folgenden Binnendifferenzierungen getroffen:

- Sondergebiet SO 1 ,Campingplatz/Betriebsgebaude®: Zulassig sind Einrichtungen zur Verwaltung des
Campingplatzes, Schank- und Speisewirtschaften sowie Wohnungen fir den Betreiber und Personal.

- Sondergebiet SO 2 ,Campingplatz/\WWohnwagen*: Zulassig sind Stellplatze fur Wohnwagen/Camping-
wagen, Zu- und Abfahrten, Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb des Campingplatzes sowie sani-
tare Einrichtungen.

- Sondergebiet SO 3 ,Campingplatz/WWochenendmobilheim®: Zulassig sind Stellplatze fur Wochenend-

mobilheime, Wohnwagen/Campingwagen, Zu- und Abfahrten sowie Einrichtungen und Anlagen zum
Betrieb des Campingplatzes.
Wochenendmobilheime sind freistehende Wohneinheiten mit maximal 40 m? Grundflache, die nach
Herstellung fir den Transport auf einem Tieflader bestimmt sind und, am Standort angekommen, als
vollsténdige, bezugsfertige (ausgenommen geringfiigige Montagearbeiten) Wohneinheiten genutzt
werden kénnen, an Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen sind und auf temporédren oder dau-
erhaften Fundamenten stehen.

Begriuindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Eldena, den
(Siegel)
Kann, Burgermeister

(5) Die von der Planung bertihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VoM .....cc....... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Eldena, den
(Siegel)
Kann, Burgermeister

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Campingplatz Stuck“ sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
vom ...l bis zum ............... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grabow sowie auf
der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, am ............... im
,Grabower Amtsanzeiger” und auf der Internetseite des Amtes Grabow bekannt gemacht worden.

-  Sondergebiet SO 4 ,Campingplatz/Betriebshof*; Zulassig ist die Errichtung eines Betriebshofes, des- Eldena, den '
sen Nutzung ausschlieBlich im Zusammenhang mit dem Campingplatz steht. (Siegel) _
Es wird auf die Verordnung iiber Camping- und Wochenendplétze des Landes Mecklenburg-Vorpommern Kann, Blrgermeister
verwiesen. Diese ist fiir den Campingplatz verbindlich und anzuwenden. ) ) o o o
(7) Der katastermafRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) richtigen ID_argteIIung der G_renzpunkte gilt der Vorbehalt,. dass eine Prufung nur grob er_folgte, da _die

In dem festgesetzten Sondergebiet SO 1 ,Campingplatz/Betriebsgebaude* ist nur die offene Bauweise und rechtsverbindliche Flurkarte im Mastab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet

die Errichtung von Einzelhausern zulassig. werden.
3. Flachen fur Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12BauNVO) e den )

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen sind Stellplatze fur (Siegel)

Pkws zulassig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Flachen und MaR-
nahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und 202 BauGB)

4.1 Samtliche Flachen auRerhalb der Baugrenzen in den Sondergebieten SO 2 bis SO 4 sind, sofern es sich

Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...........
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

nicht um Freiflachen bzw. Griinflachen handelt, ausschlieRlich als wassergebundene Oberflachen zu belas- Eldena, den .
ErschlieBung des Plangegebietes sen. (Siegel) ) )
Uber das Straennetz der Gemeinde 4.2  Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Kann, Burgermeister
Malk Gohren Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu ver- ) )
werten oder einer Wiederverwertung zuzufihren. 9 Der Bebauungsplan ,,C_z_ampmgplatz Stuck® wurde am ....... p— von der Gemeindevertretung als Satzung
4.3 Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgriin® sind als Gehdlzstruktur beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® wurde gebilligt.
zu erhalten. Dabei ist darauf zu achten, dass mindestens 70 % der Flache mit Gehoélzen bewachsen ist. Die
Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Eldena, den )
Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig. (Siegel) ) _
4.4  Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese* ist als Mahwiese zu entwickeln, Kann, Blrgermeister
zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art, Stellplatzen, Garagen und
sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig. o (10) Dieam ............... beschlossene Satzung tiber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck, bestehend aus
4.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Landschaftshecke® ist die vor- der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung tber die drtlichen Bauvorschriften wird
NUtzungSSChablonen handene Tannenreihe durch eine naturnahe 2-reihige Hecke aus standortgerechten, einheimischen Strau- hiermit ausgefertigt '
chern und Laubbaumen als Uberhaltern zu ersetzen und an den westlichen sowie éstlichen Plangebiets- ’
SO 1 lo grenzen zu erganzen. Eine genaue Beschreibung der Mafinahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Eldena, den
4.6 Entlang des Reitplatzes der Gemeinde Eldena (Ortslage Altona) auf den Flursticken 605 (teilw.), 606 und (Siegel)
GRZ 0.2 607, Flur 3, Gemarkung Eldena sind 60 heimische Laubbaume zu pflanzen. Eine Beschreibung der Maf3- Kann, Birgermeister
) { f} nahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
. i . (11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Eldena tUber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® sowie
DN < 48° S. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 _LBauOoM-V) i die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden
5.1 In dem Sondergebiet SO 1 sind Dacher mit einem Neigungswinkel von maximal 48° zu errichten. kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... im ,Grabower Amtsanzeiger* und
52 Stellplatze von Mullbehaltern und Lagerflachen sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rankgittern oder auf der Internetseite des Amtes Grabow bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
Holzzaunen zu versehen. . o o . tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung so-
SO02-4 53 E_s wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonacr_? ordnyngsvyldng handelt, we(vorsatzll_ch oder fahrlassig wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
GRZ 0’5 Uber den Bebauungsplan ,Campingplatz Stuck® ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.
. . Eldena, den
Hinweise (Siegel)

Kann, Birgermeister

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118S8.58), @ _____ . . .
! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). I gt | ) .
_____ ) und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

1. Festsetzungen A :
” Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)
0000

Ubersichtsplan

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kédnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sondergebiete, die der Erholung dienen -

. . N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Campingplatz / Betriebsgebaude (§ 10 BauNVO)

2. DarSte”ungen ohne Normcharakter Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-

tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis als zustandiger Bo-
denschutzbehdérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, un-
noétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Sondergebiete, die der Erholung dienen -
Campingplatz / Wohnwagen (§ 10 BauNVO)

vorhandene bauliche Anlagen

Sondergebiete, die der Erholung dienen -

Campingplatz / Wochenendmobilheim (§ 10 BauNVO) vorhandene Flurstiicksgrenzen

7 ..
Sondergebiete, die der Erholung dienen - % Flurstlicksnummern

Campingplatz / Betriebshof (§ 10 BauNVO)

+—5,0— Bemalung in m

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) . Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Boschung Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
GRz Grundflachenzahl N Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.
€3 B&ume
AV

Gehdlzbeseitigungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auf3erhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlz-
flachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen
Behdrde vorliegt.

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise . ) - ; :
Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten (v.a. Fle-

o
——— dermausen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.
=== = Baugrenze

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Grinflachen und Wurzelschutzberei-

DN zulassige Dachneigung che der Badume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) sind wahrend der HochbaumafRhahmen und Herstellung von Flachen-
befestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Verschmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer
A nur Einzelhauser zulassig Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte

Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Bauschutt und
. . o Miillablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Flachen fiir Versogungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-

beseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fach-
gerechte Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen sowie MaRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib
und Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert. Eine Fallung vor nach § 18 NatSchAG MV geschitzten Baumen

@ bedarf grundsétzlich einer Ausnahmegenehmigung der UNB.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Abwasseranlage

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbe-
stdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete StammschutzmafRnahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und Erhaltungsmafinahmen der
B&aume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen

. Abschirmgriin

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Bauamt des Amtes Grabow,

T T 7
Am Markt 1, 19300 Grabow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

+ Mahwiese

SATZUNG DER
GEMEINDE ELDENA

Uber den Bebauungsplan
,Campingplatz Stuck®

Landschaftshecke

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses Vorentwur-
fes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

’f‘ seeeees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
H H die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©e0000000

gelegen am westlichen Rand des Gemeindegebietes an der Muritz-Elde-

PV PLANUNGSBURO
Wasserstralte

HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ‘
Dipl. Ing. Martin Hufmann VORENTWURF

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 ¢ info@pbh-wismar.de

Plangrundlagen:
Digitale Topographische Karte Maf3stab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
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