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v_l>ZNm_O—I_ ZC Zo = -—.m_ \> Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58), zuletzt |_-mx|_.. - |__-m_ _I m HINWEISE PRAAMBEL ] sisdiebadlicher Eftwaita M
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ny ‘ . . ,_ — —
i (§9 (1) 1, 6 BauGB) [ 1. Ordnungswidrigkeiten Aufgrund des § 10 BauGB (Baugesetzbuch), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) wird 4 . g
! Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.05.2024 folgende Satzung uber den |
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) | und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass mmcm:::@mn_mzmm. Nr. 7, fiir das Gebiet: fiir das Gebiet: ..Eosammc_mﬁ An den Garten, omz_m: der x:mm.mm.q _
. Zulassig sind geméaR § 4 Abs.2 BauNVO | diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden. StraRBe (K48), éstlich des Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof, auf der Flur 5, Flurstuck 116, Teilfliche |
| @ .
Nm_o_l_ mz mxx_l>mc ZQ 1. Wohngebéude, ,«, . o . . ﬁﬂc:ﬂ m_cmamq_ Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188.", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem F
L. FESTSETZUNGEN 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbufe von bis zu ext - Tell b, erlassen.
b.,w._. DER BAULICHEN NUTZUNG sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, i 10.000,- EUR geahndet werden. _,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ,« Ordnungswidrig handelt geméR § 84 Abs. 1 LBauO M-V, wer vorsétzlich oder fahrléssig den VEREARENSVERMERKE ”
, , | Vorschriften der Ziffer 3.1 bis 3.4 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. GemaR § 84 Abs. 3 “
WA Aligemeine Wohngebiete § 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, § 4 Abs.3 BauNVO, | LBauO M-V kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000.- EUR geahndet 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.09.2021. ,W
R 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, | werden. “
/ Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9 (1) 6 BauGB . . o . ,
p 2WO pro Gebaude 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, , Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt- |
3. Anlagen fiir Verwaltungen. 2. b%ﬂm@h% . aiten = o e . A 4 . oy machungstafeln vom 23.05.2023 bis zum 16.07.2023 und im Internet unter www.gadebusch.de vom V,
] er Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an 23.05.2023 bis zum 10.07.2023 erfolat.
1:1000 / 1 Auszusshiishen sind, g § 1.4bs.5 und § Bauvo , ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich -
g 23°- 50° MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4 Gartenbaubetriebe . , | M:M:Ncmmmm:. Zma: o:&mmoMm WMMVQMMVA_MWJW_M%Mm_/q\_m/wmm___@m moam:w\m:ma:_ﬁ_@mhﬁﬁmsﬁﬂmﬁﬁaﬁaﬂ 2. Die Gemeindevertretung hat am 16.05.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 mit Begriindung
® 3 i { . . o . . . - .
1 » 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO raelDeizan Sl deilla » (4), G -V anzuzeigen. Anzelgepiiicht bestent [lr aen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
i . & - @m_N_ 04 Grundflachenzahl §9(1) § 5. Tankstellen. | Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufillige Zeugen, die den Wert des gine v
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §9(1) 1 BauGB/ § 16 BauNvO —_— . : " “ : | Gegenstandes erkennen. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, |
‘ 1.2 Fur die Grundstiicke hat die GrundstiicksgréRe mindestens 600 m? zu betragen (§ 9 (1) 3 BauGB). ; : . i " o taltat Al ; : gspianes INL. #, Des KIS 9 3 |
i OKFF max. 23°. 50° Dachneigung § 9 (4) BauGB el rindstiere 2 estens 600 m 2u befragen (3 9 (1) 3 BauGB) ,, Die >M.N:m__mﬂ:mﬁ m.oom_émﬂ o__ﬂmq ﬂwﬂmhm:aom:_A.ﬂdm_wo::ﬁcm:oam zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.06.2023 bis zum 10.07.2021 wihrend folgender Zeiten: |
» : | SUIVEHESTINEN) Al Sl R AR OS NRINS Stk dienstags von 9.00 Uhr bis 12.30 Uhr und 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.30
et Mzo GGH 9,50 m maximale Gesamtgebaudehche § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO 2 MASS DER BAULIGHEN NUTZUNG (3 8 (1) 1 BautiB | ¥m. § 16 Bauhvo) ! (Begrindung Punid8) Unr und 13.30 Unr bis 16.30 Uhr und freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs 2 BauGB offentich |
gy s 2 F (Fihe Toxt.~Tell B 2-) . . . . . . . o . L ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der |
o, OKFF max. O.cm%m:ﬁm _u.o:_@ﬁcmcoam: Erdgeschol’ § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO 2.1 U_.m.w maximale Gesamtgebaudehthe (GGH) ist festgesetzt innerhalb des Baugebietes mit einer maximalen , 3 Telekommunikation . o . . o Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am |
51,00 NHN (siehe Text - Teil B 2.2) Hohe von 9,50 m. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF), | Vor Beginn erforderlicher ._._mzu.mcmﬂcm;m: fur die ErschlieBungsarbeiten sowie E.ﬂ die <m1m.@c:@ der 23.05.2023 durch Abdruck im Bekanntmachungskasten ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der _
oberer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt des gedeckten Daches. ! /N\cm%mc:%@_um”ﬁwwﬂm_wﬂ@mwﬂ__Mwm%m_ﬁmﬁ\m_ﬁmmmmdﬂ%ﬁﬂ%@ch__M:@MMM@MﬂoBéaoG::@m_m_Ezoo: bei den Bekanntmachung uiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden ,ﬂ
, ' Unterl wurden unter www.gadebusch.de in das Internet eingestellt.
‘ . . . . . ; ] Fuir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf rieragen Hgans g [
B , / BAUWEISE., BAULINIEN, BAUGRENZEN 2.2 Die maximale Oberkannte des fertigen FuBbodens (OKFF) im Erdgeschoss der baulichen Anlagen ist w . : . » A s o
<<>N _ _ o 2 L =0 N ) i N } . i “, der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet den Anbietern so frith wie mdéglich schriftlich 4. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen m
7 5 — § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO bezogen auf Normalhshennull (NHN) und im WA1 mit 50,50 m ii. NHN und im WA2 mit 51,00 m ti. NHN ,« nigezeigh wamlen, e 54 Abe, 2 m e 9 2 i B >% o Binan Sl 4 frmterdery
/ o7 - festgesetzt. ,v wurden gem. s. 2 BauGB am 26.05. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. |
OW\N 0,4 23°--50° , = Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO - |
| 4. Altlasten
2WO0 o] 2.3 Innerhalb WA1 und WA2 darf die zuléssige Grundflache fir “ Werden Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des ”
P 1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, _ Bundesschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes zum )
GGH 9,50 m OKFF max. VERKEHRSFLACHEN 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO | Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden : # ,
/ 51,00 NHN o 3. und baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich \ der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen. o YUa |
{ StraBenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB unterbaut wird, um 25% der festgesetzten Grundfléche tiberschritten werden. m . Roggendorf, dendd A0 2RS _ Burgerheister - ,_
| StraRenverkehrsfléchen §9 (1) 11 BauGB " -5 Komphmileibelasting O, / A
- - . . an . I . . N 0\ 4,
- | 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO) w Vor Baubeginn ist sich Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes . 5. Die Gemeindevertretung hat am 13.02.2024 Qmw:migﬁ.amwm Bebauungsplanes mit Begiindung |
< einzuholen. GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften y
& ¥ beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.
LA “ Verkehrsfldchen besonderer §9 (1) 11 BauGB 3.1 Unzuléssig sind Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden. | verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen {
&] Zweckbestimmung , | fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die . ) y
4 | { Plicht aehs Baubaaing Erfand nbar i saliche K firiftalbelast das Baufeld 6. Es wurde eine erneute Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB durchgefiihrt.
E N/ V| P 3.2 Die Dacheindeckungen sind nur in den Farben Rot, Rot/Braun, Schwarz und Anthrazit zuléssig. " i e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, 5
' /.mﬁw// o ¢ Dacheindeckungen sind auch als begriintes oder Reetdécher zuléssig. M@E_mﬁa_m mmoqmﬂﬂc_um :Mcﬂ:m_m%mq:Nm: Mom wwmﬂmmmﬁwwomc_,uﬂ Aw.op.womu Em:«msm %u_@CmﬁaM.q NM.HMM_ \
N Metallddcher sind In Jeglicher Ausfertigung unzuldssig. @ & Lmgmmea Unt une 13,30 Uhr bis 16.30 Uhr und freitags von 9,00 bis 12,00 Uhr nach § 3 Abe.2 BauGB 1V.m ,H
Im Plangeltungsbereich sind fiir die Dachflachen Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zuldssig. u ﬁ:WmﬂmmﬂcW%@m%_,mmﬂNwwﬂﬂmMM_mﬁw_Mp__J Mmﬁ“m Mmﬂﬂmwﬁ:_mrxnm w%”dmmqwhqﬂwﬂcssmﬂw:mmwc_%m”hﬂwwwmwcm_wh:m_m § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die emeute dffentliche Auslegung wurde mit dem
| = . - ) . ) ) . ; : " ” ' Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur |
| FLACHEN FUR <m_ﬂwO_NOCZQm>Z_|>Qm7._.“ FUR DIE ABFALLENTWORGUNG 3.3 Die Dachneigung ist mit 23° - 50° festgesetzt. Bei ll-geschossigen Gebuden kann die | M_MM_Hm@w%w@%mmhdmeﬂdwnﬂwwawc:m_%ma. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss Nidlarsehnftaboegeben wardsn KBnten, dutelyAushang an dsn Bekenntmachurgstafeln vorg ,
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, _,\__z%mamm::o_mc:o 18 ._om:m@.%. Die ﬁmmaomoﬁm: Umo::mp@::mms.w_:a fir untergeordnete Vorbauten | Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Vierursacher verpfiichtet, sie auf eigene Kosten durch 23.02.2024 bis zum 21.04.2024 bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der
EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL (sog. Kapitansgiebels, Friesengiebel, Zwerchgiebel) bis zu 70° zuldssig. , : = ; ) ; Planentwiirfe und die nach § 4a Absatz 3 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter A
2 N i a v } i ) L einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt y " . ” : ; I ; . |
oD ENTGEGENWIRKEN Fur begriinte D&cher ist eine Unterschreitung der UMindestdachneigung von 23° bzw. 18° zulédssig. wieder herstellen zu lassen. www.gadebusch.de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich am 23.02.2024 ins Internet eingestellt.
- i1 i i . I . Py I . . T - ' A
Kim 4,715 _MMWJM_”MMMq<Fm=q_momﬂﬁswwﬂ_ummmwcmﬂmﬂ__m:: 3.4 Carports diirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind , 7. Gewisserschutz 7. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen, M
sowie fiir >%m@ME:@m=. Anlagen dung §9 (1) 12 BauGB auch Flachdécher zuldssig. . Eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.03.2024-zur-Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
o . ’ ,_ erhalten bzw. wiederherzustellen. LAU-Anlagen oder HBV-Anlagen haben auf der Grundlage des § 62 |
100 M__MMM:%:Mm_u_Md:mm\wﬂMM_:M”m@mmw\_mﬂﬂwﬁmB:m:‘ 4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN | WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers |
| O ) nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSYV sind bei der unteren Wasserbehérde , k
, Abwasser (Pumpwerk) § 9 (1) 12 BauGB L anzeigepflichtig. /< y |
\ 4.1 MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB) i Warder: bal der Durshseba i ; ’ ; WO [ & i
g der Planung Erdaufschliissen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. R !
. 5 _ Bodenschutzmalinahmen | mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese — ) . {
ﬂ. 0 Abfall bmllbehdierstadpldize) 58 ) 12 BatlGh Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an geeigneter geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Roggendorf, am:.wmww.alo.llNONU ( - Burgelmeister - ]
& , Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundstiicken zwischenzulagern. Die Mutterbodenmieten sind : Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaBnahmen zu. 8. Eswid bescheiniat. d e im Li b .,n y .HM h lesenen Flurstiicksdrenzen und w
IS ; nicht hoher als 1 m ijc_momj und mit einer @mmﬁ:m.—nmz OHGJQEBOCDQ einzusien ANw _IC_U:JO“ Schutz des Der natiirliche Abfluss wirld abflieRenden Wassers auf ein tiefer __mmmjamw Grundstlick darf nicht zum 2 2 <<=.. esehelnigt, .mmm 4 .m Im llegensc m sEdlasiar Dmﬂ m®<<_w m . n Flurstucksg
X | . . Obesbodens), Nach Besrdigung der BeurmaRrahmsn sind dis aFenen Bodsnfiichen wisdsr z kckess Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden —bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom7¢ .05. &2¢ , in den Planunterlagen enthalten und . .
o S n GRUNFLACHEN (2.5, durch _uq.mmms Einsaat mit Lupinen u.) Grundsttickss verstirkiodsr yerandert werden. mafstabsgerecht dargestellt sind. ;| Ubersichtskarte o0.M.
AV ! B. ) a.). A b
, : i . 5 ot s e i y
Y 0. , s Im WAT1 sind gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB Niveauverénderungen von mehr als 0,20 m auBerhalb zuldssig , ; | A fM/ ) n
S ﬁ Grinflache §9 (1) 15 BauGB . - b ” y 8. Niederschlagswasser _ |
”. srrichteter baulicher Anlagen (Gebaude und Nebenanlagen) und deren notwendiger Schiittkegel ,, Das nicht versickerte bzw. gesammelte Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken wird w // e ket
.0 unzul@ssig. zusammen mit der StraRenentwésserung zentral abgeleitet. [ fﬂ_ B v
S ,_ | Dafirr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis von der Unteren Wasserbehérde des Landkreises ) h |
Iﬂm ., MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes m Nordwestmecklenburg beantragt und erteilt worden. Die entsprechend in der Wasserrechtlichen B e B i S BV M., .._...”___
_ ; ) , . . X _ _ |
[T PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN Unbelastetes Regenwasser von den Dachfléchen ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB auf dem | mﬂ_mc%n:_m Zeichen 66/80.01-10/10-74068-027-25 aufgefihrten Bedingungen und Auflagen sind zu Shis, Gel 2. = | W W
IS - ; : oL i, . ,, eachten. i . . . ) . . . by %
Im . FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG MMHM@MWM”VN%M\MMMﬂM”_MHN_ﬁ__:oﬂ@_Mﬁammhﬁﬂmﬁw”_ﬁ%ﬂ ,WMM_MBM_J%_: M_:Q M: <.o:zm;%:a_ﬁz:ﬁ::% m_” nahe , Der Inhalt der 1. Anderung der Wasserrechtlichen Erlaubnis vom 15.09.2025 ist im Amt Gadebusch 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen !
S ' VON NATUR UND LANDSCHAFT . gliehy. 5 gelten rFlacne: e seradlose Una naiuen einzusehen. Trager dffentlicher Belange am 28.05.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. : ;
IS M - Versickerung zu gewahrleisten. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche System | |
I” h o TRy Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen  § 2(l)2sa BauGR einzuleiten. M 9. externer Ausgleich 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und | w
S e o mm:ﬂ_:m:_ Strauchern und sonstigen .‘ Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 13.202 m? Eingriffsflichenéquivalent (EFA) fur die dem Text - Teil B, am 28.05.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss m,
A 60000000 epflanzungen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz der Fauna ,, unvermeidbaren Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie fiir die gebilligt. . w ~
”I Um eine Tétung von ungefdhrdeten Brutvégeln der Gehdlze bzw. eine Betroffenheit geméaR § 44 | m_oﬁou.cmmm.:_o::@_ éa.mxﬁmﬂ:, durch Kleingewésserrenaturierung gemafn zmmsw:am: 4.21 auf Basis e ROE ”:.\,/,..,, M .
S BNatSchG zu vermeiden, diirfen Eingriffe (Fillen, Riickschnitt) nur auRerhalb der Brutzeit der Végel, d.h. der (Hinweise zur Eingriffsregelung HzE M-V, Neufassung 2019), auf den Flurstiicke 77 und 78 der / : LY , _
IS . . . . Flur 2, Gemarkung GroR Salitz in der Gemeinde Krembz, erbracht. Die MaRnahme erfolgte im 3 ! ‘ \ | & ,
S SONSTIGE PLANZEICHEN nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. 5 A | P
STRASSENPROFILE (nicht bindend) November/Dezember 2022. - 2 v al. i B
S nicht binden _—_ . ; of L y J g g g |
II M 1:100 QOMM:MMcMNﬂMMM__‘MFMMmquW ltungsbereiches  § 9 (7) BauGB MaBnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild . a &l ACo \|La M T f—m i l.m |
S/ | ’ Die GestaltungsmalRnahmen im Planungsgebiet dienen der Einbindung des Gebietes in das Ortsbild und , Roggendorf, den 28.40. 2025 /%\ - Blirgdrmeister - ‘ o et U ! :
”” &v schaffen einen harmonischen Ubergang zu umliegenden Siedlungsbereichen. ~ .\v\\ | o o __.
: ; [ 11. Der Landkreis Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern hat den Bebauungsplan Nr. 7 mit { i i {
Schnitt A -A Schnitt B - B . ! ,,. ! : . mmel : ,, i
=~ V% , - Bescheid vom 11.11.2024 - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt. | {
S (verkehrsberuhigt) (verkehrsberuhigt) Qﬁ 1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME 4.2 GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB) m Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), 12918 Bm o e gy gﬁﬂiﬁg Q\\«u&\s\mwvt g 0F.40.2025 ,k |
) iy | T T Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 (6) BauGB Baumpflanzungen auf den Grundstiicken i zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394). 1. e Bab%Lumas _mﬂ“ﬁ ung. bestehend aus der Planzeichnung - Teil & un QmmBQ “._.“ ext - Teil B | P
W. » | — = Schutzobjekten im Sinne des Aufden Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ‘ . vifirdl Tigirit m@cwﬂmdﬂm&@ﬂ cma e ——— 4 ' w Lo
7 (T[T} Naturschutzrechtes Hochstamme zu pflanzen. Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder inrem Abgang sind sie | Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 | Lage des
_ @ Landschaftsschutzgebiet umgehend mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fiir 3 Jahre sicherzustellen. J (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6). m %\! Bebauungsplanes Nr. 7
| A Marienthal
A Heckenofl. der Ost | Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes M %f\ AT
| oD T §20 (1.2) SHWG/ § 9 (6) BauGB CERCHPEERENIGENY SRIICH WSiIEREs . . o m (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 1 S. 58), zuletzt y | # ., ;
Kma4715 4715 . Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Osten ist an der Ostgrenze, eine zweireihige Hecke, aus gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). \CO ( |W6 | L .,
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5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN & = - . - . ot , _ M
o Geléndehshen , @\ e @@ e n 3% \ﬁQoT\\:@_ QT,.\ /A‘Q_.\WQ SW. e J\@a# WQQT\.\: Ol Q\\muxx ,VWQ\WA = A U m _"N Q m _<_ m_ Z U m moo Q m Z U O m—n
mn—.ﬂ:” O_u. c hiat Schnitt D - D . Schnitt E - E mosz_” F-F . 5.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen netser e oles "Boww - Q.\,?J\.QB Q?ff;w ‘Vﬂw\ﬁ. (S M- Cbl Q\Q* ofet /NBVWQ%\! | Cmmx Umz
(verkehrsberuhigt) (verkehrsberuhigt) Kneeser StralRe / K48 (Bestand) (verkehrsberuhigt) VermeidungsmaBnahme 1 Brutvégel seife okes Amtes Gadebusch uny Wi . @ﬁl ebuoch. ole M
; Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden diirfen Eingriffe (Fallen, Riickschnitt) nur _ \ BE w>c UN ﬁwm PLAN mm NR. 7

auBerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. nurin der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt

werden. Siegel - Burgermeister -

Roggendorf, den __. fur das Gebiet:

"Wohngebiet An den Garten, dstlich der Kneeser Stralze (K48), éstlich des
Bebauungsplanes Nr. 6 und dem Friedhof, auf der Flur 5, Flurstlick 116, Teilflache 117
und auf der Flur 6, Flurstiick 117, 138 und 188."

Stand: Mai 2024 Planungsbiiro: e ‘A
Oktober 2025 B | Y

BAU + STADTPLANER KONTOR
ARCGHITEKTEN - INGENIEURE

Vermeidungsmafnahme 2 Reptilien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,

dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdéglich zu verschlieBen sind und
Griin Fahrbahn Griin Griin Fahrbahn Griin Fahrspur Gehweg Griin Fahrbahn Griin vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen.

VermeidungsmafBnahme 3 Amphibien

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, ,
dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und ‘
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen.
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Satzung geméan § 10 BauGB
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