% Erganzung des Ortsteils Kolpin erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

::::] Geltungsbereich der Satzung

== = = mm Baulinie

§ 34 Abs.4 Satz 1 Nr.2 und Nr.3 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

= == » m Baugrenze § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Firstrichtung der Hauptgebaude § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Flache mit Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsunternehmens, die
vorhandene Trinkwasserleitung zu unterhalten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

o

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs.6 BAuGB

[:- denkmalgeschiitztes Einzelobjekt
D
1. Gutsstall

1 Umgrenzung einer Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
— Hier: Bodendenkmal

Darstellungen ohne Normcharakter

Flurgrenzen

7/ Gebaudebestand It. Kataster
%, )
Flurstlicksgrenzen

erganzter Gebaudebestand

2
1

Flursticksnummer

4+—4 BemaBung in Metern

(1) | Flache der Ergénzung mit Nummer

SATZUNG S

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. |
Nr.39, S. 1509) in Verbindung mit der Landesbauordnung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102),
zuletzt gedndert am 20. Mai 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und
__anderer Gesetze (GVOBI.M-V Nr. 9 vom 10.06.2011, S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen.vom .................

§1

Raumlicher Geltungsbereich
1. Durch die Entwicklungs- und Erganzungssatzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil entsprechend der beigefiigten Planzeichnung festgelegt.
2. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ab der
Bekanntmachung nach § 34 BauGB.

§3

Weitere Festsetzungen

1.Das Uberbauen der Flachen zwischen den festgesetzten Baugrenzen/Baulinien und der straBenseitigen
Grundstlicksgrenze mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ( untergeordnete Nebenanlageni. S. von § 14
BauNVO, die Gebaude sind) sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

(8§34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB)

2. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist das Uberbauen der Flachen zwischen den Hauptgebiuden
und der dazugehdrigen stralRenseitigen Grundstiicksgrenze mit Garagen, Carports und Nebenanlagen, die
Gebéaude sind, nicht zulassig. ( § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB)

§4
Naturschutzrechtliche Regelungen

1. Auf den Flurstiicken 30 und 31 der Flur 1 der Gemarkung Kolpin ist zur freien Landschaft hin eine 3- reihige
Hecke aus einheimischen standortgerechten Strauchern anzupflanzen.

Der Abstand der AuBenreihe von der Grundstiicksgrenze soll 1,50 m betragen, der Reihenabstand 1 m und der
Abstand der Gehdlze in der Reihe 1,50 m. Pflanzqualitt: leichte Straucher und leichte Heister folgender Arten:
Straucher Baume

Amelanchier ovalis Felsenbirne Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer platanoides Spitzahorn
Crataegus monogyna WeilRdorn Betula pendula Birke
Hippophae rhamnoides Sanddorn Sorbus aucuparia Eberesche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Rotbléattrige Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens nach zu
pflanzen.

2. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb der Standorte 1 und 2 jeweils zwei Laub-
oder Obstbdume einheimischer, standortgerechter Art, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens
16-18 cm anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

§5

Ortliche Bauvorschriften

1. Folgende Dachtypen sind fiir Hauptdacher im Geltungsbereich dieser Satzung auszufiihren:

1.1 Es sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit Dachneigungen von 40° bis 48° zulassig.

1.2  Fir die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun und
antrazith zu verwenden.

1.3 Auf den Déachern sind nur flachblindig verlegte Solaranlagen zulassig.

2. Fassaden

2.1 Fir die Fassade sind nur Oberflachen aus Putz, Ziegelsichtmauerwerk, Holzfachwerk und Holz-
Brettschalung ( senkrechte Verbretterung, Stiilpschalung) in den Farbténen Anthrazit, Braun,
Schwarzbraun oder im Farbton des Putzes zuléssig.

3. Geltungsbereich

3.1 Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir Um- Erweiterungs- und Neubauten sowie fiir die Verdnderung an
der Gestaltung baulicher Anlagen.
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4. Ordnungswidrigkeiten

Odrdnungswidrig gemaf § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt , wer vorsatzlich oder fahrlassig

(1) entgegen § 5 Nr. 1.1 keine Sattelddcher und Kriippelwalmdécher mit Dachneigungen von 40° bis

48°errichtet

(2) entgegen § 5 Nr. 1.2 keine Dachziegel oder Dachsteine in den festgelegten Farben verwendet

(3) entgegen § 5 Nr. 1.3 aufgesténderte Solaranlagen verwendet.

(4) entgegen § 5 Nr. 2.1 andere Fassadenoberflichen als Putz, Ziegelsichtmauerwerk, Holzfachwerk und Holz-
Brettschalung verwendet.

§6
In-Kraft-Treten
Die Entwicklungs- und Erganzungssatzung der Reuterstadt Stavenhagen fiir den Ortsteil Kolpin tritt mit der
bewirkten Bekanntmachung Kratt.

HINWEISE

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist ein Bodendenkmal bekannt. Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des im Plan eingetragenen
Bodendenkmals sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs
(§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z. B.
archéologische Funde und aufféllige Bodenverfarbungen ist gemaR § 11 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Fristim Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

2. Die Baufeldfreimachung hat auBerhalb der Hauptbrutzeit (15.3 bis 15.7.) zu erfolgen. Die
stralRenbegleitenden Gehdlze sind zu erhalten. Bei Gebaudeabrissen und - sanierungen ist im
Geltungsbereich der Satzung eine artenschutzrechtliche Kontrolle durch Sachversténdige auf das
Vorhandensein von Fledermausarten und gebdudebewohnende Végel durchzufiihren. Bei Feststellung von
geschlitzten Arten ist eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

3. Soliten auRerhalb der Standorte 1 und 2 solche Baumafnahmen beabsichtigt sein, die zu einer Zerstérung
der Fortpflanzungsstatten geschiitzter Tierarten fiihren kénnten, sind rechizeitig vor dem Abriss, dem
Umbau oder der Sanierung von Gebauden besonders die Dachbdden, Fassaden und Keller durch
Sachversténdige auf das Vorkommen von Fledermausquartieren und gebaudebewohnenden Vogelarten zu
iberpriifen. Bei Feststellung geschiitzter Arten ist eine Ausnahmegenehmigung beim Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie, Goldberger Strale 12 in 18273 Glistrow zu beantragen.

4. Sollten sich im Falle von Baumafinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schéadliche
Bodenveranderung ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Mecklenburgische Seenplatte sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
abzustimmen.

5. Sollte die Fallung von geschiitzten Gehdlzen durch eine Bautétigkeit erforderlich sein, ist ein
entsprechender Fallantrag bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte zu stellen.

RECHTSGRUNDLAGE

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli 2011 durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes beider Entwicklung in den Stédten und Gemeinde
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

- Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58) zuletzt geén-
dert am 22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

- Landesbauordnung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 102), zuletzt geandert am 20. Mai 2011 durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze (GVOBI.M-V Nr. 9

vom 10.06.2011, S. 323)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der.
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3. Die Stadtvertretung hat am .02.02.2012 den Entwurf der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung mit
der Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Der Entwurf der Entwicklungs- und Erganzungssatzung sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 12.04.2012 bis zum 15.05.2102 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Reuterstadter Amtsblatt Nr. 07 vom
31.03.2012 mit Hinweis auf § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind gemanR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 3{;1\:.@@%5%? entliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aug"’e:fp d ;‘ worden. .

Reuterstadt Stavenhagen, 0%.0/. 471

4. Der katasterméRige Bestand wird als richtig dargestell
abgeleitet werden. e

Neabencolaluny | 25 0¥ 2o M /%gg %/Z//
Pemmin; ermessung
5. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange am@3.0%.2013.. geprift.
Die Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung wurde am G3.07.201.3.. von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .Q;”:.Q.?.f..@.ﬁebillig

Reuterstadt Stavenhagen, 07.06.4/Y ermeister

6. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Reuterstadt Stavenhagen, 0?-(9/ 2244 rmeister

7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus » elle;; bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann einges werd @nn und (iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 71.06. 16m E&Iﬁ’f B ......... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Amrsblar

_In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form- —_—

schriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2010 ( GVOBI. M-V
S.366, 378) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 774’540ﬂ/ in Kraft getreten.

Reuterstadt Stavenhagen, 7¢.0¢.J07¢
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Satzung liber die Entwicklung und Erganzung
des Ortsteils Kolpin
Auftraggeber: Reuterstadt Stavenhagen -Bauamt
Schloss 1
17153 Stavenhagen

Plan zur Satzung
Plan: nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 und 3 BauGB e

Projekt:

! ~
IRV N

2011D128/40/Satzung.dwg

A &S GmbH Neubrandenburg

architekten stadtplaner ingenieure

August-Milarch-Strae 1 17033 Neubrandenburg Daturﬁ11072012

' ‘ ' Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215
e-mail: architekt@as-neubrandenburg.de |MaRstab: 1:1000




