SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

liber die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25
»Solaranlage Ruschvitz" nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht
Aufgrund §§ 10, 12, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
1<% folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,,Solaranlage Ruschvitz" nach § 13 BauGB,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Der Anderungsumfang der Textlichen Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,Solaranlage Ruschvitz* betrifft die befristete
Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB sowie Festsetzungen zur Bauweise. Die Anderungen werden in
fett und kursiv und Streichungen als solche dargestelit. Alle weiteren Textlichen Festsetzungen der
Ursprungsplanung gelten fur die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 25 ,Solaranlage Ruschvitz" unveréndert fort.

1.1.1) Art der baulichen Nutzun bs. 1 Nr.1 BauGB

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind geméaR § 12 (3a) BauGB in Verbindung mit § 9 (2)
BauGB nur dann zuldssig, wenn sie in dem zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager geregelt werden und der Vorhabentrager sich zu deren Durchfiihrung verpflichtet.

SO ,Freiflachensolaranlage” (sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO) als auf 45 Jahre 28-Jakfe nach
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans befristete Festsetzung (§ 9 Abs.2 BauGB)

Das SO ,Freiflaichensolaranlage" dient der Errichtung einer Freiflichensolaranlage. Zul&ssig sind:
Freiflachensolaranlagen mit einer maximalen Modulfldche (gemessen in der Projektion in die Horizontale) von
4.000 gm sowie einer maximalen Hohe (Oberkante Module) von 3,5m tber Gelénde.

Als Nachnutzung wird festgesetzt: Flache flir MaBnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(MaRnahme Fléche A3)

SO ,Lager" (sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO) als auf 45 Jahre 25-dehre nach In-Kraft-Treten des
Bebauungsplans befristete Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das SO ,Lager" dient der Sicherung der bestehenden Geb&ude als Lagerh&user. Zuléssig sind: Lagerh&user und
Lagerplatze.

Als Nachnutzung wird festgesetzt: Flache flir MaRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(MaRnahme A3)

Flir den Teildnderungsbereich A gilt anders als im (ibrigen Geltungsbereich die abweichende Bauweise.
In der abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die
Gebéiudelidnge von 50m bis zu 54m mit sogenannten Anlehnhallen iiberschritten werden kann.

2 linordnungsmafnahmen
1.2.1) MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landscha 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

MaRnahme Flache A1: Erhalt extensiver Strukturen unter Entwickiung des Gehdlzbestandes. Auf nicht
gehdlzbestandenen Fléchen ist eine 1x jahrliche Mahd zuldssig.

Anteilig selbststéndige Vegetationsentwicklung auf derzeitiger Ackerflache stdlich der vorhanden Ackerzufahrt,
sowie entlang der AuBenkante des vorhandenen §20 Biotops (Natfurnahes Feldgehdlz), auf einer Fldche von ca.
2.800,00m?. Die Flache ist extensiv zu pflegen, mit langjéhriger Aushagerung durch Mahd (1x alle 3 Jahre) und
Abtransport des Méhgutes.

MaRnahme Flachen A2, A4: Erhalt extensiver Strukturen unter Entwicklung des Gehdlzbestandes. Auf nicht
geholzbestandenen Fléchen ist eine 1x jéhrliche Mahd zul&ssig.

MaRnahme Flache A3: Die durch Solarmodule Uberstellten, unversiegelten Flachen sind fur den Zeitraum des
Betriebes der Solaranlage, im Sinne einer Wiesenflache zu entwickeln und durch Mahd oder Beweidung extensiv
zu pflegen, mit Abtransport des Méhgutes. Die maximale Anzahl der Pflegegénge pro Jahr betrégt zwei Stiick.
Frihester Mahdtermin ist der 1. Juli.

Nachnutzung gemaR 1.1.2): Abbruch sémtlicher Gebdude und sonstiger baulicher Anlagen bis auf 50 cm unter
OK Gelande einschlieBlich der fachgerechten Entsorgung der Materialien; Zulassen einer nattirlichen Sukzession
auf der gesamten Flache.

1] hrichtli rnah m
[l.1) Bodendenkmale gem. DschG M-V
Das Vorhaben beriihrt ein Bodendenkmal. Die Priifung der Antragsunterlagen hat jedoch ergeben, dass das
Vorhaben in der geplanten Form keine nachteiligen Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben wird. Bei einer
abweichenden Ausfiihrung des Vorhabens ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin, unverzlglich zu unterrichten. Ggf. ist in diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur
Verénderung des Bodendenkmals einzuholen. Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen erhalten Sie bei
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof
4/5, 19055. Schwerin.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméR §11 DSchG M-V
(GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen

A B (11.1-2) und Hinweise (1l.3-4

Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten,

der Grundstiickseigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtun
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzhgh
und dem Landesamt flir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mi
um zu gewdbhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei defl
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kdénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

11.2) Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten vor. Dabei
handelt es sich vor allem um Geb&ude bewohnende Tierarten, insb. Rauchschwalben. Insbesondere bei
Umnutzung, Umbau oder Sanierung vorhandener Geb&ude oder bei vorgesehenem Abbruch von Geb&uden,
darunter auch von Schuppen und Nebengebé&uden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche
Verbotsnormen berithrt werden kénnen und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes sind Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von
Geba&uden im Zeitraum zwischen dem 31.10 und dem 30.04. eines jeden Jahres durchzufihren. Auf die
Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.
Baumfill- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines
jeden Jahres zuldssig.

11.3) Altlasten

Werden im Plangebiet Anzeichen von schédlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie unnattrliche
Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter
Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu
informieren. In Abhé&ngigkeit dieser Untersuchung ist tber eine Verwertung bzw. Beseitigung des
Aushubmaterials zu entscheiden.

11.4) Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Als Ersatz fir die Rodung kompensationspflichtiger Baume im Plangebiet sind auf einem externen Grundstiick 23
Baume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

ilen,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 6.3.2024.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Ragen und im Internet
www.b-plan-services.de/b-server/karte (B-Plan-Services) und unter https:/bplan.geodaten-mv.de
Bau- und Planungsportal MV vom 22.4.2024 bis 14.5.2024 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
Verdffentlichung der der Planunterlagen im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte
(B-Plan-Services) und im Landesportal MV unter https://bplan.geodaten-mv.de in der Zeit vom
13.5.2024 bis 28.5.2024 durchgeftihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der Homepage des Amtes Nord-Rlgen
sowie unter www.b-plan-services.de/b-server/karte und im Bau und Planungsportal des Landes MV
unter https://bplan.geodaten-mv.de vom 22.4.2024 bis 14.5.2024 erfolgt. Ergénzend wurden die
Unterlagen im Amt Nord-Rigen im gleichen Zeitraum &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 6.3.2024 den Entwurf der 1. vereinfachten Anderung beschlossen
und zur Verdffentlichung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und Trager éffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 14.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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LEGENDE gemiR PlanZV5-

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO)

3
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN U
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6. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung sowie der Entwurf der Begriindung wurden in der Zeit
vom 30.05.2024 bis 02.07.2024 geméR § 3 Abs. 2 Satz 1 im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte (Gemeinde Glowe/Beteiligungsverfahren) und unter
hitps://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht. Zusétzlich wurden die
Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und
freitags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Riigen im gleichen
Zeitraum &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im Amt und im Internet ist mit dem Hinweis,
dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf elektronischem Weg abzugeben
sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen sind in der
Zeit vom 14.05.2024 bis 03.06.2024 ortsiiblich durch Aushénge in den Schaukésten der Gemeinde
sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Rugen und im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte und auf dem Landesportal MV unter
https://bplan.geodaten-mv.de bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden am 11.12.2024 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Vereinfachte Anderung wurde am 11.12.2024 von der Gemeindevertretung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Ggmeindevertretu gma& (57

Glowe, den 22.05. 2025
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SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)
01.04.02 hier: Lager

Lager.
Fleiﬂlchanzllrlnluge

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GRUNDFLACHE MIT FLACHENANGABE
02,0500  z.B. GR 3500qm als HochstmaR hier z.B. GR von 3500qm
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als HochstmaB, hier z.B. 1Vollgeschoss

SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)
hier: Freiflichensolaranlage

02,07.00 zB. |

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.03.00 ° OFFENE BAUWEISE
03.05.00 BAUGRENZE

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)
6.01.00 I | STRASSENVERKEHRSFLACHEN

(o ae « e

9. GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.01.00 GRUNFLACHE (Privat)
hier: StraBenbegleitgrin

12. LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

12.01 .oo

FLACHEN FUR DIE
LANDWIRTSCHAFT

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am
dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grunddatenbestand) im MaRstab

........................ wird als richtig

1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

HSTgen  A2.02. 2025~ obwi

22.05.2025

Glowe, den

/9
&
11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Pl { atirend der Dienststunden von
J%dermann emgesehen werden kgnn und Uber den Inhalt Aus u-erhalten ist, ist in der Zeit vom
T0S 45, bis AA.CE. & ©< $ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédi ngsansprﬂchen hingewiesen worden (§
44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .7.. 2045 ... inKraft getreten. Der
Bebauungsplan wird nach Inkrafttreten im Internet unter www .b lan ooI d und unter

www.b-plan-services.de/b-server/karteverdffentlicht.

Glowe, den A%.06.2025
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM \\ ce
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON \
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS (§ 8 ABS. 6 BAUGE)

hier: Biotop

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

14, STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6. BAUGB)

14.02,00

: | 1 1

Incul

BODENDENKMAL

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

16.13.00

16.13.00

16.14.00
16.14.00

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER 1.
VEREINFACHTEN ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Om 10m 20m  30m 50m

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUWEISE,
TEILANDERUNGSBEREICH A; s.a. TF I.1.a

und architektur

lars hertelt | stadtplanun
I P gtadtplaner und Architekt

Freier

Frankendamm 5 18439 Stralsund
WilhelmstraRe 58 76137 Karlsruhe

Gemeinde Glowe / Riigen
1. vereinfachte Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nr. 25 " Solaranlage Ruschvitz"
Satzungsfassung

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprtifung / Umweltbericht)

Ma[&stab 1:1. 000

Fassung vom 29 01 2024 Stand vom 30. 09 2024




