TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Mit der 1.vereinfachten Anderung bleiben alle Textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung unverandert. Im
Nachfolgenden werden daher die Textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung unveréndert und aus Ubersichtsgriinden
lediglich nachrichtlich dargestellt:

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1) WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Abweichend von § 4 BauNVO bleiben unzuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2) Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 6 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf mit Terrassen tberschritten werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflache gemaR §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eingehalten wird.

2. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1) Anlage Uberbaubaren Grundsticksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen, sonstige Nebengebaude, sowie sonstige bauliche Anlagen, die entweder nach § 6 Abs. 6 und 7 LBauO M-V
in den Abstandsflachen zulassig sind oder von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind auerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zulassig. Dabei ist mit Anlagen, deren Hohe 1,5 m Uberschreitet, ein Abstand von mindestens 3 m zur
straBenseitigen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

3. Mafnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

3.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstuicken ist je angefangene 500 m? Grundstucksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU
16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die im Rahmen der erforderlichen Kompensation fiir
Einzelbaumfallungen erforderlichen Ersatzpflanzungen sind anrechenbar.

3.2) Manahmen zur Grundwasserbi bs. 1 Nr. 20 BauGB

Anfallendes Niederschlagswasser gem. § 54 Abs. 2 WHG kann im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden, wenn die Machbarkeit gem.
Arbeitsblatt DWA-A 138 sichergestellt ist und nachgewiesen wird.

FuBwege und Parkpléatze auf privaten Grundsticken sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. Zulassig sind Schotter, Schotterrasen,
Rasengittersteine, oder breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster. Die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernden
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzuléssig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdéacher und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 17 bis 50
Grad. Die Verwendung von Rohr ist nicht zulassig.

Gauben missen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m und zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten
(jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der
gesamten Dachléange nicht Uberschreiten.

4.2) Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig 1. einer hach §85 Absatz1 bis 3 LBauO MV erlassenen Rechtsverordnung oder einer
nach §86 Absatz1 und 2 LBauO MV erlassenen Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die Satzung fiir einen bestimmten
Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuB3e bis zu 500000 Euro geahndet werden.

5. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

5.1) Hinweise bei Erdarbeiten (§ 11 DSchG M-V)

Nordwestlich an den Geltungsbereich der 1. Anderung angrenzend befindet sich ein in die Denkmalliste des Landkreises eingetragenes
Bodendenkmal (Sagard, Fpl. 1, Slawischer Burgwall, Denkmallisten-Nr. 57267). Die nachrichtliche Darstellung des Burgwalls in der
Planzeichnung nérdlich des Geltungsbereichs der 1.Anderung und Ergénzung ist eng gefasst und stellt lediglich die Minimalausdehnung dar.
Inwieweit sich das Bodendenkmal dariiber hinaus tatsachlich nach Suden erstreckt, ist aufgrund moderner Aufschittungen und der dadurch
veranderten Topographie, sowie fehlender archaologischer Untersuchungen nicht zweifelsfrei bestimmbar. Prinzipiell ist davon auszugehen,
dass durch die Aufschittung des Areals die darunter liegenden archéologischen Befunde weitestgehend intakt sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DSchG M-V die zustéandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Um Verzoégerungen wahrend der BaumaRnahme zu verhindern, oder zumindest zu minimieren, empfiehlt es sich auf jeden Fall, sich frihzeitig
vor Beginn von BaumaBnahmen bzw. Erdarbeiten in diesem Bereich mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Rugen hinsichtlich der Méglichkeiten und Erfordernisse einer archéologischen Baubegleitung abzustimmen.

5.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

5.3) Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fur die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplans sind Festlegungen und Genehmigungen der
Unteren Naturschutzbehérde nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten
einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der Unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rugen zu beantragen. Mit dem Antrag
ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten vorzulegen.

5.4) Altlasten (BBodSchG)

Sollten sich im Fall von BaumaRRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die
weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommern-Rugen abzustimmen.

5.5) Gewasserschuiz G

Durch das Plangebiet wird das Gewasser Il. Ordnung, Vorflutgraben L 104, berthrt. Er liegt in der Unterhaltungspflicht des WBV ,Rugen. Die
wesentliche Anderung eines Gewassers bedarf gemaR § 68 Wasserhaushaltsgesetz einer Planfeststellung bzw. Plangenehmigung. Die
Planfeststellung bzw. -genehmigung ist mindestens sechs Monate vor Baubeginn zu beantragen.
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SATZUNG

iiber die 1.vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften Nr.28
"Herbergstrasse” nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394)
geédndert worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.

M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom AL
folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften Nr.28 "Herbergstrasse”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 1.3.2023. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 16.3.2023 bis 4.4.2023 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist beteiligt worden.
3. Der Planentwurf wurde am 20.3.2024 gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmt.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fand durch Versffentlichung im Zeitraum
vom 6.5.2024 bis 17.5.2024 statt. Die Bekanntmachung erfolgte ortstiblich sowie im Internet vom 17.4.2024 bis
7.5.2024.

5. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.4.2024zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung sowie der Entwurf der Begriindung wurden in der Zeit vom 21.5.2024 bis
25.6.2024 gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karie (Gemeinde
Sagard/Beteiligungsverfahren) und hitps://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht.
Zusétzlich wurden die Unterlagen wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs, donnerstags von 7.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 12.30 Uhr bis 17.30 Uhr und freitags von
7.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Nord-Rugen é&ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung im
Amt und im Internet ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist auf
elektronischem Weg abzugeben sind oder von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
in der Zeit vom 3.5.2024 bis23.5.2024 ortstiblich durch Aushéange in den Schaukasten der Gemeinde sowie auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de und auf dem Landesportal MV
(https://bplan.geodaten-mv.de) bekannt gemacht worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange am 11.12.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am 11.12.2024 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde; uss der

Gemeindevertretung vom 11.12.2024 gebilligt.
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9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am....................... l“s_uehtl/g dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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10. Die 1. vereinfachte Anderung wird hiermit ausgefertigt.
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11. Die 1. Vereinfachte Anderung sowie die Stelle, bei der der Plan auf D Te
jedermann ein%e)sehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalteftist Sebin’ det Q.08
bis . Ot .04 . 2025 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma Hng#s@gmﬁ( Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwa owie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die F"lligkms Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Die AssexeRalolide | MO TMNa, .. ... ....... ist mit Ablauf des
03..04..2025 .. ... in Kraft getreten. t\%
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Ubersichtsplan ohne MaRstab, Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
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Gemeinde Sagard

1..vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 28 "Herbergstrasse"

nach §13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht

Satzungsfassung

Fassung vom 14.02.2024, Stand 13.08.2024 Mafstab 1:1000




