TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen / Ergénzungen sind kursiv und fett, Streichungen als solche dargestellt.

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB)
Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen (SO

Kapitdnshduser, Wasserflache Hafen), zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrdger zuvor im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) BauGB).

1.1.1) SO Kapiténshiuser: Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet Kapitanshéauser dient der Fremdenbeherbergung einschlieRlich der dazu gehdrigen
Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung der Urlauber. Zulassig sind:

- Hotels, Ferienwohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Einzelhandelsbetriebe und Laden,

- Anlagen fir kulturelle, sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den im Plangebiet anséssigen
Beherbergungsbetrieben tatig sind,

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Abweichend von Satz 1 sind in Baufenster 7 ausschlie8lich zuldssig:

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den im Plangebiet
ansdssigen Betrieben titig sind sowie Stellplidtze. Die Errichtung von Tiefgaragen ist nicht
zulédssig.

1.1.2) Wasserflache Hafen

Eine Nutzung als Liegeplatz fiir ein Gberwiegend ortsfest vertdutes Schiff / vertdauten Ponton zur Nutzung
als 4mbiss- Gastronomie oder Museumsschiff ist in dem durch Baufenster ausgewiesenen Bereich
zulassig.

1.1.3) Firsthdhe

Die Firsthohe darf mit untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Schornsteinen, Masten) um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden (§ 31_Abs.1 BauGB).

1.1.4) Traufhéhe

Die Traufhohe (Schnittpunkt Vorderkante AuBenwand mit Oberflache des Hauptdaches) darf mit einzelnen
Bauteilen bis 3,9 m Lange um 4,0 m in der Hohe auf bis zu zwei Drittel der AuRenwandlédnge Uberschritten
werden (§ 31 Abs.1 BauGB).

1.1.5) Festsetzung zur ErdgeschossfertigfuBboden entsprechend Bemessungshochwasser (BHW)
Fiir Neubauten, die dem Aufenthalt von Menschen dienen, ist die OK FF EG von 2,10 m NHN
einzuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB). Gleichzeitig ist die Standsicherheit aller baulichen Anlagen
gegeniiber dem Bemessungshochwasser BHW zu gewéhrleisten.

1.2) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.2.1) abweichende Bauweise

Im gesamten Planbereich ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Regeln der offenen
Bauweise mit folgender Ausnahme. Es konnen Baukoérper bis zu einer Lange von 70 m zugelassen
werden.

1.2.2) Baugrenzen

Terrassen, Uberdachungen einschlieRlich {iberdachter Verbindungsgénge zwischen den Gebzuden sind
auRerhalb der Baufenster zulassig. Die Uberdachungen / Verbindungsgénge diirfen seitlich nicht
vollstindig geschlossen werden. Eine stédndige fuBBldufige Querung muss méglich sein.

Baugrenzen durfen mit offenen Balkonen um bis zu 2,0 m tiberschritten werden.

1.3) ErschlieBung

Die Schiffe des Vorhabentrdgers im siidostlichen /'\'nderungsbereich fiir ,,stationdre Boote und
Schwimmponton“ kénnen ausschlieBllich von der Westmole (Eigentum des Vorhabentrégers)
betreten oder beladen werden. Eine Nutzung vom bestehenden gemeindlichen Bootssteg im
Nordosten aus ist ausgeschlossen.

1.4) GriinordnungsmaRnahmen

1.4.1) Griinordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

a) Die folgend aufgefiihrten Baumpflanzungen sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu erbringen. Die
MindestgroRe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m; sie sind gegen Uberfahren
zu schitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahmen ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Pflanzungen konnen bis zu 5m von den in der Planzeichnung
dargestellten Standorten abweichen.

A1: Pflanzung von Einzelbaumen

Pflanzung von 2 Einzelbdumen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 16-18 cm (Laubbaume) bzw. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang
10-12 cm (Obstbaume). Die Artenauswahl ist der Liste 1 zu entnehmen.

b) Das Anlegen von vegetationslosen Flichen aus Schotter, Kies oder vergleichbarem Material als
Vorgarten / Gartenfldche ist unzuléssig.

.2) Grunordnungsmafinahmen als Erhaltungsgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 256b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflanzung
eines Baumes der Qualitdit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
(Laubbiume) bzw. Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12 cm (Obstbaume) im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Die Artenauswahl ist der nachfolgenden Liste 1 zu entnehmen.

Die Pflanzungen kénnen bis zu 5 m von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten abweichen.
Liste 1: Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Hdnge-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche),
Crataegus monogyna (WeilBdorn), Fagus sylvatica in Sorten (Rof-Buche), Fraxinus excelsior in Sorten
(Gemeine Esche), Juglans regia (WalnuB), Quercus robur in Sorten (Stiel-Eiche), Sorbus aria
(Schwedische Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata in Sorten (Winter-Linde)

Die Pflanzung von Obstbaumen ist zulassig.

I) Bauvorschriften zur Gestaltun 12 Abs.3 BauGB

I1.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material

Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung im Bereich von 20 bis 50 Grad auszufiihren. Geringere
Dachneigungen sind zuléssig fir Gebsude 6 sowie allgemein fir extensiv begriinte D&cher sowie fir
Dachgauben und fiir begehbare Dacher und Bereiche mit Dachterrassen.

Wird ein First ausgebildet, muss er sich (iber die Léngsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

Fiir Gebdude 7 gilt:

Zuldssig sind Mansarddicher mit folgenden Festsetzungen zu Dachneigung, Firsthéhe und

Traufpunkt:

Nord-Siid-Dach:

Dachneigung: - obere Dachneigung 58 - 62 Grad
- untere Dachneigung 17-21 Grad

Max. Firsthéhe: - 14,1 NHN

Max. Traufpunkt: -9,5 NHN

- - r:
Dachneigung:
- untere Dachneigung 36 - 40 Grad
Max. Firsthéhe:
Max. Traufpunkt:

- obere Dachneigung 58 - 62 Grad

- 14,1 NHN
- 9,1 NHN.

11.1.2) Gauben

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten (gemessen in die Projektion in die
Lotrechte). Dacheinschnitte und Dachbalkone (Balkone vor geneigten Flachen) sind unzuléssig, Loggien
in Gauben sowie Balkone vor Gauben sind zulassig.

Iil) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1 bis 7) UND HINWEISE (111.9-10)

lll.1) Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem3dR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmen vermieden (Vgl. §11 Abs.3 DSchG M-V).
11.2) 150 m Kiisten- un 2] reifen n 29 N Mv

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kusten- und Gewésserschutzstreifen nach § 29
NatSchAG MV und des 200 m Kiistenbereichs nach § 89 LWaG MV.

1lIl.3) Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V

Das in/am Plangebiet liegende Biotop unterliegt dem Schutz des § 20 NatSchAG M-V. MalRnahmen im
Biotop sind erst nach Erteilung einer Ausnahme vom gesetzlichen Biotopschutz zuléssig.

lll.4) Bundeswasserstralle

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstrallengesetz

- ist fiir die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Uber oder unter einer
BundeswasserstraRe oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berlicksichtigt werden,

- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plan, die von der Wasserstrale aus
sichtbar sind, sind dem WasserstraRen- und Schifffahrtsamt (WSA) Ostsee frilhzeitig zur
Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

. n r4

Fiir die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes
sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen
nach § 44 Abs. 5 sowie§ 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten
artenschutzrechtliche Belange betroffen sein konnen. Moglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten
funktionsfihige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend
friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehorde Vorpommern-Riigen zu
beantragen. Mit dem Anftrag ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten
von qualifizierten Fachkréften vorzulegen.

GemiR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Féllungsarbeiten im
Zuge der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Gehdlzrodungen) sind auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Eine Bauzeitenregelung
kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besefzung der Brutreviere beginnen und ohne
Unterbrechung fortgefiihrt werden.
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6) Baumschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist
ein Antrag auf Ausnahme (Féllantrag) beim Amt Nord-Riigen bzw. der zustdndigen
Naturschutzbehérde einzureichen.

1ll.7) Sturmflutschutz

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Uberflutungsgebiets des Breeger Boddens. Fiir das zu
betrachtende Kiistengebiet der Orislage Breege betrigt gemdf Regelwerk Kiistenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2-5/2012 der gliltige Bemessungshochwasserstand BHW +2,10 m
NHN = +1,95 m HN. Der értlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen. Bei der
Errichtung von elektrotechnischen und Abwasseranlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist der BHW zwingend zu beachten.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern iibernimmt keine Haftung fiir Schdden, die bei Sturmfluten
bzw. Eisaufschiebungen oder in deren Folge auftreten, unabhingig davon, ob das Gebiet durch
eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen
gegeniiber dem Land Mecklenburg-Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um
nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

111.8) Laichschonbezirk Breeger Bodden nérdlich der Saalsteine

Das Vorhabengebiet befindet sich nach § 12 Abs.1 Punkt 5d im Laichschonbezirk Breeger Bodden
nérdlich der Saalsteine. Eingriffe in den Schilfgiirtel (Gelege) des Breeger Bodden sind
entsprechend § 3 Abs. 3 LFischG M-V vom 13. April 2005 (GVOBI. M-V S. 153) zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2013 (BVOBI. M-V S. 404) auszuschlieBen.
BaumaBinahmen in Gewéssernihe sind entsprechend der guten fachlichen Praxis so auszufiihren,
dass Eintrige von wassergefihrdenden Stoffen auszuschlieBen sind. Mit Verweis auf § 3 Abs. 3
LFischG M-V ist nur nicht verschmutztes Niederschlagswasser von Dachflichen in das
Hafenbecken einzuleiten.

1l.9) Grundwasserschutz

Eventuell notwendig werdende Grundwasserabsenkungen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen zur Genehmigung zu beantragen.
Fiir die Einleitung von gering verschmutztem Niederschlagswasser in den Grofen Jasmunder
Bodden (Gewdésser I. Ordnung) ist die wasserrechtliche Erlaubnis beim StALU Vorpommern,
Dezernat 42, zu beantragen.

1. Ve n nk

Im Plagebiet befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Festpunkt. Die genaue Lage der Festpunkte
ist in der Planzeichnung dargestellt. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das
amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz -
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt.
Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt
werden.

Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzuteilen. Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig
(ca. 4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen die
genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuB3e
bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

ll.11) Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigungen

Im Bereich der Gebdude 6a und 6b (AuBenschwimmbad inklusive Liegeterrasse) werden strom-
und schifffahrtspolizeiliche Genehmigungen einschlieBlich Liegenschaftsregelung vom WSA
Ostsee erforderlich.

lll.12) Regelungen zur Befiillung des Aulenbeckens

Zur Entscheidung mit welchen MaBgaben die Anschliisse des geplanten Schwimmbeckens
erfolgen kénnen, sind noch konkrete Angaben zu den Wasserbedarfsmengen,
Schmutzwassereinleitmengen und Schmutzwasserinhaltsstoffen (u. a. Desinfektionsmittel)
erforderlich. Diesbeziiglich und beziiglich der Wasserfiillmengen und -zeiten fiir das
Schwimmbecken und der entsprechenden Abwassereinleitmengen bedarf es besonderer
vertraglicher Regelungen mit dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Riigen (ZWAR) in 18528 Bergen auf Riigen, Putbuser Chaussee 1.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 28.9.2020.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 30.10.202 bis
17.11.2020erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch é&ffentliche Auslegung der
Planunterlagen vom 15.11.2021 bis 16.11.2021 durchgefithrt worden Ergénzend wurden die Unterlagen
im genannten Zeitraum unter www.b-plan-services.de/b-server/karte verdffentlicht. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie
auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im Internet unter www.b-plan-services.de/b-server/karte
vom 28.10.2021 bis 16.11.2021 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit
Schreiben vom 16.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 1.9.2021 den Entwurf der 2. Anderung und Ergdnzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 6.12.2021 bis 14.1.2022
wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis
12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass
keine Umweltpriifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 18.11.2021 bis 7.12.2021 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
ebenfalls auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen im Internet vom 18.11.2021 bis 7.12.2021
verdffentlicht. Die ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte veroffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange am 9.3.2022 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Entwurf ist nach der offentlichen Auslegung geandert worden. Die Gemeindevertretung hat am
7.12.2023 den geidnderten Entwurf der 2. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschlossen und zur Veréffentlichung nach § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt. Die Veroffentlichungsfrist wurde aufgrund der Geringfiigigkeit
der Anderungen angemessen auf 2 Wochen verkiirzt.

9. Der gesnderte Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom 15.1.2024 bis
30.1.2024 im Internet unter  www.b-plan-services.de/b-server/karte =~ (Gemeinde  Breege
/Beteiligungsverfahren) und unter https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) Ergénzend
wurden die Unterlagen im gleichen Zeitraum wéhrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00
Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis
12.00 Uhr in der Amtsverwaltung Nord-Riigen offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung und 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine Umweltpriifung
im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 28.12.2023 bis 16.1.2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der Verdffentlichung und der 6ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf  der Homepage des  Amtes Nord-Riigen und unter
www.b-plan-services.de/b-server/karte (GemeindeBreege/Beteiligungsverfahren) und unter
https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV) veréffentlicht.

10. Die Gemeindevertretung hat die neu vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange am 23.5.2024 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

PLANZEICHEN gemaf PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )

SONSTIGES SONDERGEBIET

01.02.02 Kapitanshauser (§ 11 BAUNVO)

(so)l

Kapitanshauser
1" 1|

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 GR GRUNDFLACHE je Baufenster, als Héchstmaf in gm

02.08.00 TR TRAUFHOHE als max. Héhe des Schnittpunkts der AuRenfléche des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut (Traufpunkt) tiber NHN

02.08.01 FH FIRSTHOHE, als HéchstmaR {i.NHN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.05.00 =—_e==_. == BAUGRENZE

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
EIN BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR.11 UND ABS. 6 BAUGB

06.04.00

y W W W W

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT BZW.
ZUGANG (SUDL. DES BOOTSSTEGS)

10. WASSERFLACHEN
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BAUNVO )

10.01.01

WASSERFLACHE, hier: Hafen

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

PFLANZUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

13.03.01 MIOT T} UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
B B  SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
[T (§9 (6) BauGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
15.43.01 LN B

DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
I 0cR 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 (7) BauGB)

15.13.02

S e | | MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
15.05.00 _——r—1 GFL1 hier: FuR-/Radweg zugunsten der Allgemeinheit
:” “““““ "; UMGRENZUNG VON FLACH.I.EN FUR
15.03.01 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND
(St/Kurzp.|  GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)
R 4 hier: Stellplatze/Stellplatze fiir Kurzparker

UMGRENZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN
BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

15.11.01 % §

Nachrichtlich
@-=—{134603040

EINZELNACHWEIS HOHENFESTPUNKT

11. 2. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am
23.5.2024 von der Gemeindevertretung beschlossen—Die Begriindung wurde mit Beschluss der
oE BRESS
(1.

Gemeindevertretung vom 23.5.2024 gebilligt. OE B

Breege, den 4 7 6. 202'7

’A. Vetteri ;
‘Der Bijrgermeisger S
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12. Der katastermiaRige Bestand im Geltungsbereicﬁ\d‘e‘s"Bflglanes amqug Zoz wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbestand)
im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden:---
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........ /ﬁ den 0.4 % % Untersﬁ{f{i{US'regéTg\/é
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13. Die 2. Anderung und Ergénzung des Be@ﬁ&élﬁ\ﬂf@@
0\/

Breege, den /1? é ZOZ-‘f

N, ’1.3\‘[/

14. Die 2. Anderung und Erganzung des vorhab(\e\ﬁb ‘Berel:Bébauungsplans mit dem VEP sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom 20:6.2% bis 51?202-
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entilghédiguggosansprﬁchen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
010120 2 .... in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit der Begriindung wird im
Internet unter www.b-planpool.de und unter https://bplan.geodaten-mv.de (Bau- und Planungsportal MV)
veroffentlicht.

Breege, den 9. ? ZOL‘/
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BREEGE

ber die 2. Anderung und ERgénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
16 "Kapitdnshauser" als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 12, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .£+2.2.20¢% folgende
Satzung Uber die 2. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 16 "Kapitédnshauser" als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht /

Umweltbetrachtung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 - 18439 Stralsund
Wilhelmstrale 58 - 76173 Karlsruhe

Gemeinde Ostseebad Breege

2. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen Bebaungsplans

Nr.16 "Kaptianshauser"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Satzung

Fassung vom 15.03.2021, Stand 23.04.2024 MaRstab 1:500




