TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

WA: Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Entgegen § 4 (2) BauNVO sind Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sowie entgegen § 4
(3) BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2) Hohenlage Erdgeschoss (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 9 (3) BauGB )

Die Hohenlage des Erdgeschosses (FertigfuRboden) darf maximal 0,5 m Gber der Hohenlage der
Ernst-Thalmann-Stral3e liegen.

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO

Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach
§22(2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:

az2s Es diirfen Einzelhdauser bis zu einer Lange von 25m errichtet werden.

2.2) Anlagen auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie sonstige Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen, die entweder nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind
oder von denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind auerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflachen (Baugrenzen) zulassig,

Flir Gberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen. von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, gilt dies nur, wenn ein Abstand von mindestens 3,0 m zur festgesetzten
StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

3. Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)
3.1) Grundstlickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 5,0m zulassig.

4. MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 900 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter
Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB zu pflanzen.

4.2) MaRBnahmen zur Grundwasserbildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege und Parkplatze auf privaten Grundstlicken sind als teilversiegelte Flachen auszubilden.
Zulassig sind Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine oder breitfugiges, versickerungsfahiges
Pflaster. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdacher mit einer
Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.

Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,5 m, zum Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der
Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlange nicht
Uberschreiten.

6. Hinweise

6.1) Bodendenkmale gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen.

6.2) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.

und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 21.8.2019. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
homepage des Amtes Nord-Riigen vom 10.9.2019 bis
2.10.2019 erfolgt .

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch offentliche Auslegung der Planunterlagen im
Amt Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de
vom 26.9.2019 bis 15.10.2019 durchgefiihrt worden. Die
ortstibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln auf der homepage des Amtes
Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de vom
10.9.2019 bis 2.10.2019 erfolgt .

4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und Trager
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 23.9.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 21.8.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 16.10.2019 bis 19.11.2019 wahrend
folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und
Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, und dass keine Umweltpriifung im Verfahren
stattfindet in der Zeit vom 26.9.2019 bis 21.10.2019
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4
BauGB wurde die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf der homepage des Amtes
Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de vom
26.9.2019 bis 21.10.2019 verdffentlicht. Die ausgelegenen
Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet
unter www.b-planpool.de veroffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und Trager offentlicher Belange am 4.12.2019
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Feststetzungen wurde am 04.12.2019
von der Gemeindevertretung beschlossen. Dj lindung

04.12.2019 gebilligt.

Sagard, den A4.1. 2020
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9. Der katastermaBige, Besjand sowie die Mn
Festlegungen am 093'3%‘3}" entsprechen dem
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10. Der Bebauungsplan wird hiermit tr&g?k erti

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist in der Zeit vom 46.:7:22 . bis

2101, 202.2. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des “}004&0&0 ......
in Kraft getreten. Die in Kraft getretene Satzung mit der

Begrindung wird im Intenet unter wwwb;plarppgibj/ €
veroffentlicht O
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Sagard, den al‘ 0l.2020

SATZUNG

uiber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 25 "Wohnen an der
Ernst-Thalmann-StraBBe" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir

Wohnzwecke ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015,
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 4.12.2019 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 25 "Wohnen an der Ernst-Thidlmann-StraRe",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan
zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen fiir Wohnzwecke ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,3 Grundflachenzahl
|| Anzahl zulassiger Vollgeschosee
FH11,5m Firsthohe als Hochsmal in Metern (iber

ErdgeschossfuBbodenhohe
(FertigfuBboden)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ays abweichende Bauweise (vgl. TF 2.1)
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflache 6ffentlich
mit StraRenbegrenzungslinie

w w w w w Bereichohne Ein-/ Ausfahrt

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Baume - Erhaltung

Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Sagard
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 25

"Wohnen an der Ernst-Thalmann-StraRe"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 12.07.2019, Stand 19.11.2019
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