TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Mischgebiet nach BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Entgegen § 6 (2, 3) BauNVO bleiben unzuléssig (§ 1 (6, 9) BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstéatten sowie Bordelle und Wohnungsprostitution.

1.2) Firsthéhe

Bezugspunkt ist die Mitte der erschlieRenden Verkehrsflache in der Grundsttickszufahrt. Bei von der
StraRe aus ansteigenden Grundstticken mit einer Hohendifferenz von mehr als 0,5 m zwischen dem
Bezugspunkt und der nattrlichen Geldndehshe in Mitte des Geb&udes darf die Firsthéhe um den Betrag
der Differenz erhéht werden.

2. Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
.1) abweichen i 4 V

Im Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach §22(2)

BauNVO mit folgenden Abweichungen:

aso Es durfen Einzelhduser bis zu einer Lédnge von 30m errichtet werden.

Ausnahmsweise kénnen Doppelhduser bis zu zur zulassigen Gesamtlange zugelassen werden.

2.2) An n rh r iberbaubar rundstiicksflach 2 BauNV

Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, sowie sonstige Nebenanlagen und sonstige

bauliche Anlagen, die entweder nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder

von denen keine Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, sind auRerhalb der Gberbaubaren

Grundstuicksflachen (Baugrenzen) zuldssig,

Fur tberdachte Stellplatze (Carports), Garagen, sowie Nebenanlagen. von denen Wirkungen wie von

Geb&uden ausgehen, gilt dies nur, wenn ein Abstand von mindestens 3,0 m zur festgesetzten

StralBenbegrenzungslinie eingehalten wird.

3. Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

3.1) Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 8,0m zuléssig. Mehrere
Grundsttickszufahrten auf einem Grundstiick missen untereinander einen Abstand von mind. 5 m
einhalten.

4. MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

. i
FuBwege und Parkplatze auf privaten Grundstiicken sind als teilversiegelte Flachen auszubilden.
Zulassig sind Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, oder breitfugiges, versickerungsfahiges
Pflaster. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzuléssig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1 I
Zulassig sind fur Hauptgeb&ude nur Sattelddcher, Walmdéacher, Kriippelwalmdécher und Pultdacher mit
einer Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.
Gauben miissen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen Abstand
von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die Summe der
Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachléange nicht
Uberschreiten.
5.2) Werbeanlagen
Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind hiervon
Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken. Werbeanlagen dirfen
eine GroéRRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRRe von 2 gm, nicht Uberschreiten.

6. Hinweise
6.1) Bodendenkm méaR DSchG M-V
Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V
die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemé&R § 11 DSchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren kénnen.

2) Fallzeiten geméaR BN h
- Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Fallungsarbeiten im
Zuge der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, auBerhalb
der Hauptbrutzeit der Végel durchzufiihren.
- Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Gehélzrodungen) sind auerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn
die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden.
- Im Falle von Fallungen von Bdumen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Prifung auf
Vorkommen von Fledermé&usen und Brutvégeln bzw. deren Lebensstétten erforderlich; die Vorgaben
des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom21.8.2019. Die ortslibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und auf der homepage des Amtes
Nord-Riigen vom 5.9.2019 bis 26.9.2019 erfolgt .

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt
Nord-Rigen und im Internet unter www.b-planpool.de vom
23.9.2019 bis 11.10.2019 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln auf der homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet
unter www.b-planpool.de vom 5.9.2019 bis 26.9.2019 erfolgt .

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 25.9.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 21.8.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 16.10.2019 bis 19.11.2019 wahrend
folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, und dass keine Umweltpriifung im Verfahren stattfindet in
der Zeit vom 26.9.2019 bis 21.10.2019 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurde die
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung ebenfalls auf der
homepage des Amtes Nord-Rugen und im Internet unter
www.b-planpool.de vom 26.9.2019 bis 21.10.2019 verdéffentlicht.
Die ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4
BauGB im Internet unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden
und Tréger &ffentlicher Belange am 4.3.2020 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemarkung Sagard

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Feststetzungen wurde am 4.3.2020 E
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begr

9. Der katastermaRige Bestgnd sowie die geomet M.
Festlegungen am éc %’yj entspréghen dem G

A F o
Liegenschaftskataster Ifi-—*- § e,
............... , den 30 3.70

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann B{'d Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom A% %.2022.. bis ..29.944:2.220... ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltend- machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .28 : 9% 020........ in

Sagard, den 20. Ok%. 2020

SATZUNG

liber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 24 "Quatzendorfer Weg" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.03.2020 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 24 "Quatzendorfer Weg", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Béume - Erhaltung
- Pflanzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO )

0,4 Grundflachenzahl
] Anzahl zulassiger Vollgeschosee

FH 9,0 m Firsthéhe als HéchsmaR in Metern tiber
Verkehrsflache (Fahrbahnmitte)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
B&aumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzung von Schutzgebiete und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes (auRerhalb)
hier: Landschaftsschutzgebiet

azg abweichende Bauweise (vgl. TF 2.1) SONSTIGE PLANZEICHEN
Baugrenze Grenze des rdumlichen Geltungs-
VERKEHRSFLACHEN m :’;;eﬂ;: 0179; ::g;;iungsplans

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache mit
StraBenbegrenzungslinie
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Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin
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Gemeinde Sagard
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 24
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als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Satzungsfassung
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