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iiber die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ,,Camping- und Ferienpark Sagard*“.
Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geindert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.3.2041. folgende Satzung iiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 ",,Camping- und Ferienpark Sagard“, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen und
Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger zuvor im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet (§ 9
(2) BauGB):
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- SO ,,Campingplatz“ als Campingplatzgebiet nach § 10 BauNVO
Das Sondergebiet ,Campingplatz” dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von Stand- und [2ossssseseedniaieineee
Aufstellplatzen auf Camping- und Wochenendplétzen, die fiir Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den EEERSEEERpsecs e cNiees

L/

erforderlichen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets.

Innerhalb des Campingplatzgebietes ist nur der Betrieb eines Camping- und / oder Wochenendplatzes (im
Sinne der Verordnung iiber Camping- und Wochenendplédtze vom 9. Januar 1996 (GVOBI. M-V S. 84),
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 7. Dezember 2010) mit bis zu 45 Stand- und / oder Aufstellplatzen
zuldssig.

- S0 ,,Ferienhaus“ als Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO

Das Ferienhausgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von bis zu 36 Ferienhdusern sowie der
erforderlichen touristischen Infrastruktur der Gesamtanlage. Zul&ssig sind Ferienhduser mit bis zu 75 gm
Grundflache sowie Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
Ausnahmsweise kdnnen Wohngebédude mit bis zu 75 gm Grundflache fiir Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen bzw. das betriebserforderliche Personal, zugelassen werden.

Erganzend sind in Flache A zulassig:
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SSTADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
Ferienhausgebiet Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
(§ 10 BauNVO) BD Denkmalschutz unterliegen, hier:

- Raume fiir die Verwaltung und Vermietung von Ferienh&usern. iyl s Capingplalagibiet Bodendenkmale
- der Versorgung des Gebietes dienenden Laden bis insgesamt 250 gm Verkaufsflache sowie Schank- und 3 i , @ (§ 10 BauNVO)
Speisewirtschaften, cusesessenenae RS e |o
- Einrichtungen zur Freizeitgestaltung einschlieBlich solcher fiir sportliche Aktivitaten, ,eleces it L MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
- . , UND LANDSCHAFT
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dabei diirfen Beherbergungsraume nur in den Obergeschossen 5/1 Mgy, ebpe e g A (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) (59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
angeordnet werden, ) ) ) . : E E E 5 3 " E E . E E E EE E -4 7 0,3 Grundfidchenzahl Flachen firr Massnahmen zum Schutz, zur
- Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. das Jesecsssednocsscee T n Anzahl zuldssiger Voligeschosse Pflege und zur Entwicklung von Natur und
betriebserforderliche Personal. e E E E E E E E s S E R . E 5‘2 FH15,0 m Firsthéhe als HochstmaR iiber Héhe Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.2) iberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB siassassuasseses =0 G vor de Fassade des Gebaudes @  seume-emaung
a) AuBerhalb der Baufenster sind bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und von denen keine ceccccses @\"3! y BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Sorikie Bl el
Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, sowie bauliche Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den s bics e, o (5 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauVO) =D = h;’,‘ﬁ'.,%‘ik:" e
Abstandsfléchen zulassig sind, und allgemein Stellplétze im Sinne § 12 B“auN)IO sowie Nebenanlagen im .EE EE 5 s E E E cees E ool % ° pr 50 T —
Sinne § 14 BauNVO zul&ssig. Einschrankend bleiben im SO ,Ferienhaus®, Fldchen B und C, Nebenanlagen sesssccccccccnny = ] 8/2 nur Einzelhuser zuldssig Q von Baumen, Strauchern und sonstigen
als Geb&dude auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausgeschlossen; Stellpldtze sowie cescccscednlal giay Tx oo P Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
berdachte Stellplatze sind hier nur innerhalb der hierfiir vorgesehenen Flichen zuléssig. eesssscsssscssd K o8 mmmmam= Baugrenze -
b) Stand- und Aufstellplétze fiir Unterkiinfte im Sinne des § 1 (3, 5) der Verordnung tiber Camping- und ;E E EE E E E E E E E E E .7 e s 7 " = gz;igurégzblil:k%e;o?msg?nﬁ des -
Wochenendplitze (CWPVO M-V) sind nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zuléssig. cossccssccscces > A VE':::E':RﬁFLﬁAEsHEBZI - Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
LA R R N N NN NN NNENHNHN] 8 218 e (§9 3 r. un i ul hier:
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Steliplétze und Gara 12 Abs. 4 BauNVO sesscscsssasthe Jlelee. . S - Landschaftsschutzgebiet (auRterhalb)
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Im SO ,Ferienhaus®, Flachen B und C sind Garagen unzuléssig. 200000 0c0sese : !.; 2 & . 73w ® gﬁﬁﬁgﬁuﬁ;unf S EESE SNSRI
deceessesssnsed CE% i = = < =  Bereich ohne Grundstiickszu- / -ausfahrt
I.4) GriinordnungsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Sltecssasantgs N | R SONSTIGE PLANZEICHEN
a) Der als private Griinfliche Parkanlage - ausgewiesene Bereich ist im Sinne einer landschaftlichen R 8 I Verkehrsfidche besonderer Zweck-
Parkanlage anzulegen. Veranderungen des natiirlichen Gelédndeverlaufs (Gelédnderegulierungen durch Auf- /ees0cssssccne Dastvsaing (Ehad), hies Umgrenzung der Fléchen fur Vor-
und Abtrag) sind bis imal 50 cm zulassi sesseccssese ey ; s o - - Verkehrsberuhigter Bereich kehrungen zum Schutz gegen
9 i e 9. esssssiiiiis v ool GRUNFLACHEN schadiche Umwelteinwirkungen

b) Nicht einem regelméaBigen Fahrverkehr dienende Wege innerhalb des Gebietes sind mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen (Schotterrasen,
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) im Sinne des BImSchG

1 Nr. 24 BauGB
Grunfiéichen (privat), hier (9 A 1 1. 24 DeIGE)

- Parkanlage

Rasengittersteine, Rasenwaben 0.4.). Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich gl S >~ e |

mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei . ’ Lt "

unzuléssig. Das gleiche gilt fir die Stand- und Aufstellpldtze im Campingplatzgebiet mit Ausnahme der nach 57, i LANDWIRTSCHAFT UND WALD AL Umgrenzung der Flachen,, die von
CWVO M-V zuléssigen oder erforderlichen Anlagen. (B > N/ 4 . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) E g Bebauung freu zu halten sind

c¢) Anpflanzen einer Hecke: Im festgesetzten Bereich ist entlang der Grundstiicksgrenze eine aus
iiberwiegend heimischen Strduchern bestehende, einreihige Hecke anzulegen. Die Hecke ist durch ein
entsprechendes Pflegemanagement artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Empfohlen werden die Arten
Corylus avellana (Haselnuss), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiRdorn)
und Viburnum opulus (Schneeball).

L.5) Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Im festgesetzten Bereich ist eine durchgehende Larmschutzmauer mit einer Héhe von 4,0 m tber
Fahrbahnmitte der Glower StraBe zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR von
mindestens 25 dB aufweisen und ist beidseitig hoch schallabsorbierend auszufiihren.

b) Im SO ,Ferienhaus®, Fliche A und B, sind die Offnungen schutzbediirftiger Raume von Wohnungen im
Sinne der DIN 4109 (Aufenthalts-, Wohn- und Schlafrdume) sowie von gebidudenahen
AuBenwohnbereichen auf der schallabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

c) Im SO ,Ferienhaus” sind folgende Bau-Schallddmm-MaRe der Fassaden von schutzbediirftigen Rdumen
von Wohnungen einzuhalten:

-Im SO ,Ferienhaus®, Fldche A miissen die Fassaden ein Bau-Schallddmm-MaR von R_w,ges >35 dB
aufweisen

- Im SO ,Ferienhaus“ miissen die Fassaden der Geb&ude in Flache B ein Bau-Schallddmm-MaR von
R_w,ges >33 dB, in Flache C ein Bau-Schallddmm-MaR von R_w,ges >30 dB aufweisen.

Bei der Ermittlung der Bau-Schallddmm-MaRe der Fassaden sind die Korrekturwerte KAL gemaR DIN
4109-2 zu beriicksichtigen. Die Bau-Schalldamm-MaRe sind auch unter Beriicksichtigung von
Liftungsanlagen einzuhalten.

An den larmabgewandten Fassaden geplanter Gebdude, diirfen die Bauschalldamm-MaRe der Fassaden
gemaR DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis um 5 dB gemindert werden. Wird durch ergédnzende
schalltechnische Untersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich z.B. durch
Abschirmung des eigenen Geb&dudes oder durch Abschirmungen durch vorgelagerte Gebaude geringere
malBgebliche AuBenlarmpegel ergeben, sind diese zur Ermittlung der erforderlichen Bau-Schalldamm-MaRe
gemaf DIN 4109-2 heranzuziehen.

1.6) Festsetzungen zur Gestaltun: 12 Abs. 3 BauGB

Das Zentralgeb&dude (SO ,Ferienhaus, Flache A) ist mit einem symmetrischen Sattel- oder
Krippelwalmdach mit einer Dachneigung von 40 bis 50 Grad bei einer Wandhdhe von maximal 7,5m
(entsprechend der Definition der Wandhéhe nach § 6 (4) LBauO M-V) auszufithren. Die Fassaden sind mit
farblich behandelter Holzverkleidung oder in Klinker zu gestalten.

Die Ferienh&user (SO ,Ferienhaus®) sind mit einem symmetrischen Satteldach mit einer Dachneigung von
40 bis 50 Grad bei einer Traufh6he von maximal 4,5m sowie einer maximalen Firsthéhe von maximal 8,0 m
jeweils Uber ErdgeschossfertigfuBboden auszufiihren. Die Fassaden sind mit farblich behandelter
Holzverkleidung zu gestalten. Die Traufhthe bemisst sich im Schnittpunkt Vorderkante AuRenwand mit
AuRenhaut Dachdeckung. Die festgesetzte Firsthohe darf durch untergeordnete, technisch erforderliche
Dachaufbauten (z.B. Schonsteine und Liiftungsrohre), die das Volumen nicht pragen, um bis zu 2,0 m
Uiberschritten werden.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

II.1) Bodendenkmaler (DSchG M-V)

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt, die in der Planzeichnung in der erfassten Ausdeh-nung
gekennzeichnet wurden. Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der
denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V). Die Veranderung oder Beseitigung der im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmale kann nach § 7
DSchG MV genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird.

Ill) Hinweise

1l.1) Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

1l.2) Féallzeiten gemal BNatSchG

GemaR § 39 BNatSchG sind Baumfill- und -pflegearbeiten nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem
28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

1I.3) Artenschutz

V1 Die Artenschutzbelange sind wéhrend der Bauphase durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB)
abzusichern.

V2 Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Gehdélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Féllungsarbeiten im Zuge
der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar, auRerhalb der
Hauptbrutzeit der Végel, durchzufiihren. Ist eine Rodung nicht innerhalb dieser Zeit méglich, ist eine
artenschutzrechtliche Kontrolle der Baume und Gehélzbesténde vor der Rodung durchzufiihren. Sollten
bebriitete Nistplatze gefunden werden, ist unter Umsténden eine Rodungssperre bis zum Abschluss der
Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhéngen.

V3 Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlieBlich Gehélzrodungen) sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar auszufiithren. Eine Bauzeitenregelung kann entfallen, wenn die
Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden.

V4 Als Leuchtmittel auf den Grundstiicksbereichen sind Lampen einzusetzen, die eine geringe
Attraktionswirkung auf Insekten haben, z.B. spezielle Natrium-Dampflampen oder LED-Lampen mit
niedrigem Blauanteil und warmweiem Licht.

1l.4) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der MaBnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.8.2019.Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein und auf der
homepage des Amtes Nord-Riigen vom10.9.2019 bis 2.10.2019 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 21.8.2019 den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und dem VEP beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt.

4. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes vom 26.9.2019 bis 29.10.2019 durchgefiihrt worden. Zusétzlich wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum unter www.b-planpool.de veréffentlicht. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 10.9.2019 bis 2.10.2019 erfolgt. AuRerdem wurde die
Bekanntmachung im Zeitraum vom 10.9.2019 bis 2.10.2019 auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und
ergéanzend unter www.b-planpool.de im Internet verdffentlicht.

5. Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
9.9.2019 friihzeitig nach § 4(1) BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch iiber den Umfang der

Umweltpriifung aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat am 17.6.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und dem VEP beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die wéhrend
der friihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und § 4(1) BauGB vorgetragenen Hinweise und Anregungen am
17.6.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der VEP und die Begriindung mit dem
Umweltbericht und Stellungnahmen mit umweltrelevanten Hinweisen haben in der Zeit vom 3.8.2020 bis
8.9.2020 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30
bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
17.7.2020 bis 5.8.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde die
Bekanntmachung im Zeitraum vom 17.7.2020 bis 5.8.2020 auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und
erganzend unter www.b-planpool.de im Internet verdffentlichet. Ergénzend wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

8. Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit
Schreiben vom 16.7.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und Tréager éffentlicher Belange am 24.3.2021 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10. Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 9.12.2020 von der
Gemeindevertretung beschlossen und am 11.1.2021 ausgefertigt.

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen und der VEP wurden am 24.3.2021 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung
mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.3.2021 gebilligt.

Sagard, den /11 . 6 . 2024
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13. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Sagard, den T+ 6- 2021

14. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden vonJedermann eil hen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der
Zeitvom 21:6.2921 .. bis .+ 2021...... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan
ist mit Ablauf des 2.-.7..%4921........ in Kraft getreten. ,

Sagard, den F.3. 2021
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
hier: Gewasserentwicklungsraum

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

umzuwandelnder Wald
(nachrichtlich)

- neu anzulegender Wald

(Aufforstungsflache)

~“—0—oo_ Abrenzung unterschiedlicher Nutzungen

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier ner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Sagard
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 23 ,,Camping- und Ferienpark Sagard“

Satzungsfassung

Fassung vom 18.06.2019, Stand 30.09.2020 MaRstab 1:1000




