VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 20.09.2017. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde
und auf der homepage des Amtes Nord-Riigen vom
16.10.2017 bis 3.11.2017 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige
Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch Offenlage der Planunterlagen vom
2.11.2017 bis 5.12.2017 durchgefiihrt worden. Erganzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter
www.b-planpool.de verdffentlicht. Die ortstbliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der
homepage des Amtes Nord-Riigen vom 16.10.2017 bis
3.11.2017 erfolgt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.09.2017 den Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und mit
einem Schallgutachten zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 31.01.2018 einen
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
beschlossen und mit einem Schallgutachten zur Auslegung
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde mit den erganzten Planunterlagen
wiederholt. Sie erfolgte durch Offenlage der geanderten
Planunterlagen vom 05.03.2018 bis 16.03.2018. Erganzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter
www.b-planpool.de veréffentlicht. Die ortstibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der
homepage des Amtes Nord-Riigen vom 16.02.2018 bis
06.03.2018 erfolgt.

7. Die von der Planung berlhrten Behorden und Trager
offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 26.02.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 19.03.2018 bis
20.04.2018 wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und
Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, und dass keine Umweltpriifung im
Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 27.02.2018 bis
20.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. Gem.

§ 4a Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung ebenfalls auf der homepage des
Amtes Nord-Riigen im Internet und unter
www.b-planpool.de vom 27.02.2018 bis 20.03.2018
veroffentlicht. Die ausgelegenen Planunterlagen wurden
gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet unter
www.b-planpool.de veréffentlicht.

9. Aufgrund eines Fehlers in der Bekanntmachung zur
offentlichen Auslegung wurde diese wiederholt. Der Entwurf
des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben erneut
in der Zeit vom 3.5.2018 bis 5.6.2018 wahrend folgender
Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und
Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, und dass keine Umweltprifung im
Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 17.04.2018 bis
08.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a
Abs. 4 BauGB wurde die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf der homepage des Amtes
Nord-Riigen im Internet und unter www.b-planpool.de vom
17.04.2018 bis 8.05.2018 veroffentlicht. Die ausgelegenen
Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im
Internet unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

10. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.04.2018 lber die Wiederholung der &ffentlichen
Auslegung informiert.

11. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Behoérden und Trager o6ffentlicher Belange am 16.05.2018
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

12. Der Bebauungsplan ist nach der 6ffentlichen Auslegung
geringfugig gedndert worden. Aus diesem Grunde wurden
gem. § 4a Abs. 3 BauGB die betroffene Offentlichkeit und die
betroffenen Behorden mit Anschreiben vom 07.06.2018
beteiligt.

13. Die Gemeindevertretung hat die erneut vorgebrachten
Hinweise und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange am 29.08.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Feststetzungen wurde am 29.08.2018

von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
29.08.2018 gebilligt. /
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17. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist in der Zeit vom /7. 7Q.20/d bis

26.:10. Zo/f ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
den Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen
hingewiesen worg?é] (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist
mit Ablauf des ... J0.20(F........ in Kraft getreten. Die in
Kraft getretene Satzung mit der Begriindung wird im Internet
unter www.b-planpool.de veréffentlicht
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1) WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Abweichend von § 4 BauNVO sind
auch nicht ausnahmsweise zulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Anlagen fir die Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2) Grundflachenzahl (§ 16 (6) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf mit Terrassen tberschritten werden, sofern auf dem Grundstiick
insgesamt die zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO eingehalten wird.

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1) Anlagen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen, sonstige Nebengebaude sowie sonstige bauliche Anlagen, die
entweder nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zulassig sind oder von denen keine
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Dabei ist mit Anlagen, deren Hohe 1,6 m Uberschreitet, ein Abstand von
mindestens 3 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

3. MaBRnahmen zum Larmschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

3.1) Larmschirm

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmschirme (Schallschutz-Wall oder -Wand)

muissen Anforderungen erflllen:

- Hohe uber Gelande: 3,0 Meter

- Schalldamm-Maf: ALA,R,Str. 2= 25 dB, nach ZTV-LSW-06

- Schallabsorption: beidseitig ALa,R,Str. 2= 8 dB, hochabsorbierend nach ZTV-LSW-06

3.2) Anforderungen an die resultierende Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche
entsprechend ihrer Nutzung so auszufiithren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldamm-Mafe geman Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 eingehalten werden.

Bei mafRgeblichen AuBenlarmpegeln tber 55 dB(A) (d.h. LPB Il) ab sind in jeder Wohnung
Schlafraume und Kinderzimmer mit einer schallgedammten eventuell fensterunabhangigen
Luftungseinrichtung zu versehen. - Mit ,schallgedammten eventuell fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen® sind keine elektromechanischen Luftungsanlagen gemeint, sondern es sind
z:B: schallgedammte Liftungsschlitze in oder tber/unter den Fenster ausreichend.
Anforderungen an die resultierende Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach DIN
4109:1989-11, Tabelle 8:

Spaltes 1 2 3 1 4 | 5
Zolle Larm- MaBgeb- Raumanen
pagel liches Bettenraume in Aufenthaltsraume Blroraume ') und
bereich AuBenlarm- |  Krankananstalten in Wohnungen, ahniiches
pegel” und Sanatonen Ubemachtungs-
aB(A) raume in Beher
bergungssiatien,
Umerrichisrdume
und ahniiches
orl. R'uus dos AuBlenbautedls in dB
1 | bis 55 35 30
2 1l 56 bis 60 35 30 30
3 L 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 v 71bis 75 ) 45 40
6 Vi 76 bis 80 %) 50 45
7 Vil >80 ;! ' 50

') An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuSentirm aulgrund der in den Raumen ausgeGblen Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenvaumpege! leisiel, werden keine Anforderungen gestelit
%) Die Anforderungen sind hier aulgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

4. MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauG

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 700 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter
Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

4.2) Maftnahmen zur Grundwasserbildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FuBwege und Parkplatze auf privaten Grundstiicken sind als teilversiegelte Flachen auszubilden.
Zulassig sind Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, oder breitfugiges, versickerungsfahiges
Pflaster. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und
Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.

Gauben mussen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen
Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die Lotrechte). Die
Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten
Dachlange nicht Gberschreiten.

5.2) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind
hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Werbeanlagen dirfen eine GroRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréfRe von 2 gm,
nicht Uberschreiten.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1) Bodendenkmaler gemal DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen.

6.2) Fallzeiten gemalR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

6.3) DIN 4109

Mit der Festsetzung der MaRnahmen zum Larmschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN 4109.
Die DIN-Vorschrift wird bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, zur Einsicht bereitgehalten.
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SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohnen am Topferberg” mit ortlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen ohne Umweltbericht.
Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 29.08.2018 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.
21 "Wohnen am Topferberg" mit értlichen Bauvorschriften, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan zu Einbeziehung von
AuBenebreichsflachen ohne Umweltbericht erlassen.
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(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )
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(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
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Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
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Gemeinde Sagard
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

Nr. 21

"Wohnen am Topferberg"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 25.07.2017, Stand 16.08.2018
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