TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

I) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 (3a) BauGB)

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen (SO Sportboothafen,
Wasserflache Sportboothafen), zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 9(2) BauGB).

1.1.1) SO Sportboothafen: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO.

Das Sondergebiet Sportboothafen dient der Unterbringung landseitiger Funktionen des Hafens sowie erganzender
touristischer Nutzungen. Zulassig sind

- wassersportbezogene Nutzungen mit Sanitargebaude, Hafenmeistergebaude, Bootsverleih, Segelschule, Vereinsheim,
- maritimes Gewerbe, Winterfreilager,

- Parkplatze,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die in den im Plangebiet ansassigen Betrieben tatig sind,
dariiber hinaus erganzend in Teilflache B:

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhauser mit insgesamt bis zu 20 Wohneinheiten,

- Anlagen und Einrichtungen fiir die sportliche Betatigung der Gaste sowie fiir sonstige Freizeitgestaltung.

1.2) Héhenlage Erdgeschoss
Die Erdgeschossfulbodenhdhe (FertigfuRboden) von Neubauten, die dem Aufenthalt von Menschen dienen, muss eine

Hohenlage von mindestens 2,0 m HN aufweisen.

1.3) MaR der baulichen n 1)Nr.1B B

1.3.1) Grundfidchenzahl (§19 (4) BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche mitzurechnen. Die gemaR festgesetzter
Grundflachenzahl zulassige Grundflache darf nicht Gberschritten werden.

1.4) Wasserflache ,Sportboothafen” (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Auf der Wasserflache ,Sportboothafen” sind Liegeplatze fiir Boote und Hausboote zuldssig. Ergénzend sind in der durch
Baugrenzen angegebenen Flache Dauerlieger (Boote / Schwimmplattformen zur ortsfesten Nutzung) fiir folgende
Nutzungen zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften, Laden,

- Anlagen und Einrichtungen fir die sportliche Betatigung der Gaste sowie fur sonstige Freizeitgestaltung.

1.5) Griinordnungsmafinahmen
1.5.1) GriinordnungsmafRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand ist bei Abgang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Vom bisherigen Standort kann bei
Nachpflanzungen um bis zu 5 m abgewichen werden.

1.5.2) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Baumen: Im Plangebiet sind als Ersatz fir den Verlust geschitzter Einzelbaume 25 Baume der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Vegetationsperioden ist Bestandteil der MaRnahme.

Von den in der Planzeichnung angegebenen Standorten kann innerhalb des Grundstiicks bei Neupflanzungen um bis zu 5 m

abgewichen werden. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden.

Die Artenauswabhl orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgefiihrten Arten. Die Baumpflanzung hat nach den
Vorgaben der FLL zu erfolgen. Demnach ist eine MindestgroRe von 12 m? fir die unversiegelte Pflanzscheibe bzw. 12 m*
bei einer Mindesttiefe von 0,8 m fiir den durchwurzelbaren Raum einzuhalten. Die Baumscheibe ist zu begriinen und gegen
ein Befahren zu schiitzen.

Pflanzenliste 1:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle),

Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Holz-Apfel).

Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Pyrus communis (Wild-Birne),

Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Sorbus intermedia, (Schwedische Mehlbeere).

1.5.3) MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun n Natur und Landschaft 1) Nr. 20 BauGB

Flache A1: Pufferstreifen gegeniiber besonders geschiitztem Biotop: Der dargestellte Bereich ist durch einen
Wildschutzzaun gegen Betreten zu schiitzen. Es ist zulassig die gem. Anordnung (Aktenzeichen MA 706 002-2007-10)
aufgegebenen 250 Stiick Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Flache A2: Pufferstreifen gegeniiber zu besonders geschitztem Biotop: Der dargestelite Bereich ist extensiv zu pflegen und
dauerhaft als Schutzstreifen zu erhalten. Eine einmalige Mahd pro Jahr ist zulassig.

1.6) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 B
GFLR: Die Flachen des GFLR sind mit Fahrrechten fiir Wasserfahrzeuge zugunsten der Flurstiicke 8/1, 8/2, 9/2, 9/3, 9/4,
9/5, 10, 11, 12/3, 14/1 der Flur 3 sowie des Flurstiicks 17/2 der Flur 1, alle Gemarkung Neuhof zu belasten.

Il) BAUVORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG (§12 (3) BauGB)

11.1) Dachform / -material

Déacher von Hauptgebauden sind als geneigte Dacher mit einer Neigung im Bereich von 10 bis 50 Grad auszufiihren.
Geringere Dachneigungen sind zulassig fiir extensiv begriinte Dacher sowie Bereiche mit Dachterrassen. Wird ein First
ausgebildet, muss er sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.

11.2) Gauben

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten (gemessen.in die Projektion in die Lotrechte).
Dacheinschnitte und Dachbalkone (Balkone vor geneigten Flachen) sind unzulassig, Loggien in Gauben sowie Balkone vor
Gauben sind zulassig.

ill) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lil.1 bis 4) UND HINWEISE (ill.5)

1ll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchGM-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

11l.2) Bundeswasserstralte

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstralRengesetz ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in,
Uber oder unter einer Bundeswasserstral3e oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen berticksichtigt werden, diirfen Anlagen und
ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im vB-Plan, die von der Wasserstral3e aus sichtbar sind, sind dem
Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

111.3) Vermessungsmarken

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (VermKatG) gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf
eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder tiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukiinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, soliten im Umkreis von 30m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht gefahrdet werden, es sei
denn, notwendige MaRnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies
unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

111.4) bauliche Anlagen an der Kiste

Das Vorhaben umfasst die Einrichtung von baulichen Anlagen an der Kiiste. GemaR § 89 Abs. 1 des Wassergesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG), bedurfen die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen an der Kuste der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehdorde.

111.5) Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt ganzlich innerhalb des 150 m Kusten- und Gewasserschutzstreifens nach §29 NatSchAG M-V.

111.6) Baumschutzsatzun

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung Sagard vom 28.08.2003.

111.7) Sturmflutschutz

Der Bebauungsplan liegt teilweise innerhalb des Uberflutungsgebiets des Boddens (PlanZ 15.11.01). Fiir das zu be-
trachtende Kistengebiet Martinshafen betragt der giiltige Bemessungshochwasserstand BHW +2,10 m NHN = +1,95 m HN.
Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzufligen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keine Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten bzw. Eisaufschiebungen
oder in deren Folge auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder nicht.
Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land Mecklenburg-Vorpommern gegentiiber keine Anspriiche abgeleitet
werden, um nachtraglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

111.8) Gewasserschutz

Eingriffe in das Gewasser sind auerhalb der Hauptfortpflanzungszeit der Fische durchzufiihren, d.h. nicht im Zeitraum 01.
April bis 31. Mai. Spatestens 14 Tage vor Beginn der Bauarbeiten sind die zustandigen AuBenstellen des LALLF zu
informieren. Nach Beendigung der Arbeiten sind die AuBenstellen ebenfalls zu informieren.

Fir das Vorhaben sind gewasservertragliche Materialien zu verwenden und Schadstoffeintrage (z.B. Ol) zu vermeiden.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Alt6l, Diesel u.a.) ist schriftlich bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Vorpommem-Rigen anzuzeigen.

111.9) Belange Artenschutz

Baumfall-, -rodungs und Pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
des Jahres zulassig.

Hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
eines potenziellen Teillebensraumes (Sommerquartier), Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im
Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April durchzufiihren.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten am Gebaude- bzw. Gehdlzbestand ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.
Im Fall positiver Funde sind geeignete Schutzmanahmen mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

111.10) Externe Kompensationsmanahmen

Externe MaBnahme E1: Pflanzung von Einzelbdumen: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 10 Einzelbaumen an der
Gemeindestrale von Martinshafen nach Sagard (Gemarkung Neuhof, Flur 1, Flurstiicke 9/6, 19, 20 sowie Gemarkung
Marlow Flur 1, Flurstiick 161/4 (gem. Anordnung des Landkreises Riigen / Aktenzeichen MA 706 002-2007-10). Die
genauen Pflanzstandorte werden vor Ort mit der Gemeinde abgestimmt.

Externe MaBnahme E2: Zahlung auf das Baumersatzkonto des Landkreises Riigen: Zahlung fiir 30 Einzelbaume
(Kompensation gem. Anordnung des Landkreises Riigen / Aktenzeichen MA 706 002-2007-10).

Externe MaBnahme E3: Pflanzung eines Feldgehdlzes im 6kologischen Wert von 8.847 Kompensationsflachenpunkten in
der Gemarkung Vorwerk, Flur 1, Flurstiick 11 (Kompensation fiir riickwirkende Ausnahme vom Biotopschutz).
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in Metern HN, hier: max. Firsthhe = 8,50 m HN
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. hier: Wasserflache Spotboothafen

bestehend / geplant
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 22.4.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln vom 30.4.2010 bis zum 19.5.2010 erfoigt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist am 9.6.2010 durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekannt-
machung der frihzeitigen Burgerbeteiligung ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 26.5.2010 bis 10.6.2010 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behoérden und Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 12.5.2010 friihzeitig nach § 4(1)
BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch iiber den Umfang der
Umweltpriifung aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.2.2013 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht
wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die wahrend der friihzeitigen
Beteiligung nach § 3(1) und §4(1) BauGB vorgetragenen Hinweise
und Anregungen am 28.2.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die
Begriindung mit dem Umweltbericht (und Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Hinweisen) haben in der Zeit vom 29.4.2013 bis
zum 31.5.2013 wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 9.4.2013
bis 29.4.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Erganzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4
BauGB im Internet unter www.b-planpool.de veroffentlicht.

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 5.4.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nach
der offentlichen Auslegung geandert worden. Die Gemeinde-
vertretung hat am 19.7.2017 den geanderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung mit dem Umweltbericht
und der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurden gebilligt.
Gleichzeitig wurden die in der Beteiligung vorgetragenen Hinweise
und Anregungen am 19.7.2017 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Die Entwiirfe des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht und umweltrelevante Stellungnahmen haben erneut
in der Zeit vom vom 21.8.2017 bis 22.09.2017 wahrend folgender
Zeiten

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr

erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 2.8.2017 bis 23.8.2017
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs.4 Satz 1 BauGB
wurde die Bekanntmachung im gleichen Zeitraum auf der homepage
des Amtes Nord-Riigen und erganzend unter www.b-planpool.de im
Internet veroffentlicht. Erganzend wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter
www.b-planpool.de im Internet verdffentlicht

10. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange sind nach §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 1.8.2017
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die
offentliche Auslegung informiert worden.

11. Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde am 5.7.2017 von der Gemeindevertretung
beschlossen und am 5.7.2018 ausgefertigt.

12. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Feststetzungen wurde am
A4 2. von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung mit dem Umweltbericht und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wurden mit Beschluss der Gemeindeve
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vom .72 4:4.2/7. ... gebilligt.
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15. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowiée die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist in der Zeit vom %7 2.2 bis 1. 6..c D ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs.5 KV M-V) und weiter
auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB). L TEANDE o
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SATZUNG DER GEMEINDE SAGARD

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Martinshafen".

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634). wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... %25/ folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Martinshafen”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Ubersichtsplan unmafRstéblich

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karisruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Sagard
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 12

"Martinshafen"

Satzungsfassung
Fassung vom 18.03.2010, Stand 13.03.2019
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