TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften der 1.
Anderung werden vollstandig fur die 2.Anderung iibernommen und
werden wie folgt gedndert dargestellt (Anderungen in fett kursiv,
Streichungen als solche sichtbar gemacht).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), zutetzt—

T v ™ -
Wehnbattandgesetzresvorm22-04-4993+BSBH+5-466) in der jeweils
gliltigen Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§§ 1 und 4 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig,

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§§ 16, 19 u. 20 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als in Vollgeschossen,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der
Geschol¥flachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie
Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Ein/\Vortreten von Gebaudeteilen tUber die Baugrenze kann fur eine
Tiefe von maximal einem Meter auf maximal drei Meter Lange je
Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und§§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur bis zur hinteren
Begrenzung des Hauptgeb&udes und mit einem Mindestabstand von
drei Metern von der Straenbegrenzungslinie zuléssig.

(2) Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auch auRBerhalb der
Oberbaubaren Grundsttcksflachen, jedoch nur bis zur hinteren
Begrenzung des Hauptgeb&udes zuléssig.

(3) Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf3erhalb der
Oberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

In Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) in den festgesetzten WA 1,
in denen eine Bebauung mit bis zu 2 Vollgeschossen zuléssig ist,
durfen je Wohngeb&ude maximal 4 Wohnungen errichtet werden.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung (Tell A) festgesetzten Flachen entlang
des Baches, die von Bebauung frei zu halten sind, sind Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne
des§ 14 BauNVO nicht zuléssig.

7. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht ,Regenwasserleitung” festgesetzte Flache ist
zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Rugen zur Sicherung einer Regenwasserleitung
zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von drei
Metern zu gewahren und beinhaltet auch das Recht zur Begehung und
Kontrolle der Anlagen.

8. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a
BauGB und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern

(§ 9Abs. 1a1.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Innerhalb der értlichen Verkehrsflachen, sind einseitig als
StralRenbegleitgrin 3 9 Stock Zierapfel Malus - John Downie' als
Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang, mit einem Abstand von 12 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den privaten Bauflachen sind an den in der Planzeichnung (Tell
A) festgesetzten Stellen 115-Stock Feldahorn (Acer campestre) als
Hochstamm, 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

(3) entlang des Sagarder Baches ist ein 7 m breiter Brachestreifen
anzulegen und zu den Gartengrundsticken hin mit einem 1m hohen
Maschendrahtzaun abzugrenzen.

Zuordnungsfestsetzung fir Kompensationsmanahmen aul3erhalb des
Geltungsbereiches:

(4) AuRerhalb des Geltungsbereiches ist auf den Flurstiucken 23, 2'1
und 25 der Flur 1, Gemarkung Koosdorf in der Gemeinde Glowe, als
Ausgleichsmalnahme eine 5.500 m2 groRe Flache als Wald zu
entwickeln. Der Wald ist mit standortgerechten und heimischen Baum-
und Straucharten und einer Sukzessionsflache von 30% anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Waldflache erhalt einen 3 m breiten
Waldmantel aus Strauchern. Fur die Pflanzungen ist autochthones
POanzengut mit folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: leichte
Heister 1 x verpflanzt fur den Kernbereich, 3-jahrig verschulte Samlinge
50/80 fur den Waldmantel. Die Heister sind in Gruppen von etwa 25 m2
derselben Art und im Ubergangsbereich zum Waldmantel vereinzelt zu
pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 5-10 Pflanzen derselben
Art zu pflanzen. Folgende Pflanzenarten sind als Heister zu verwenden:
Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus
sylvatica (Rotbuche), Fraxinus exelsior (Esche), Prunus avium
(Vogelkirsche). Quercus robur (Stieleiche). Folgende Pflanzenarten
sind als Straucher zu verwenden: Coryllus avellana (Haselnuss),
Crataegus monogyna (WeiRRdorn), llex aquifolium (Stechpalme),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Rubus
fruticosus (Brombeere). Vorhandene Drainagen sind zur
Wiederherstellung des nattrlichen Wasserhaushaltes zu unterbrechen.
Die gesamte Flache ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Eine
Entwicklungspflege von 3 Jahren ist sicherzustellen.

9. Erhalten von Badumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten. Alle MaRBnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie
Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den
Wurzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner
Bepflanzungen sind je zu erhaltendem Baum 4 Baume gleicher Art als
Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

10. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V)

(1) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2)
sind die AuRenwande nur als helle Putzfassaden zuldssig. In den
festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die AuBenwande
zusétzlich auch als rotes oder rotbuntes Sichtmauerwerk und als
weilke, hellgraue oder naturbelassene Holzfassaden (Verschalung,
Blockbohlen) zulassig.

10 (2) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und
WA?2) ist die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude in roten,
anthrazitfarbenen und dunkelgrauen Farbténen zuléssig,
ausgenommen hiervon sind Pult- und Flachdécher nach 10(3)
Satz 2. Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung sind zuléssig.
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist die
Dacheindeckung zusétzlich auch als Grasdach zuléssig.

10 (3) In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA1 und
WA2) sind die Dacher der Hauptgebaude mit einem Satteldach
auszufuhren. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1
sind die Dacher der Hauptgebaude zusétzlich auch als Pultdach oder
Flachdach zulédssig awszafthren. Nebengeb&ude, Garagen und
sonstige Nebenanlagen kénnen auch mit einer anderen Dachform
ausgefuhrt werden.

10 (4) Die Dacher der Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung von
15 bis 45 Grad auszufuhren. Nebengebéaude, Garagen und sonstige
Nebenanlagen sowie Pult- und Flachddcher nach 10(3) Satz 2
kénnen auch mit einer flacheren Dachneigung als das zugehérige
Hauptgebaude oder mit einem Flachdach ausgefuhrt werden.

(5) Freistehende oder an Gebauden errichtete oberirdische
Mdullbehélter sind mit einer geschlossenen Umkleidung zu versehen.

(6) Uberirdische Gas- und Olbehalter sind nicht zuldssig.

(7) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer
GréRe von 2,00 m zul&ssig.

(8) Satellitenantennenanlagen sind nur bis zur Oberkante First und
nicht an den straenseitigen Dach- und Wandflachen zuléssig.

(9) Zwischen der uberbaubaren Grundsttcksflache und den
Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Hecke und als Zaun mit
dazugepflanzter Hecke bis zu einer H6he von max. 1,25 Meter
zulassig.

(10) Die zwischen der Oberbaubaren Grundstlcksflache und den
Verkehrsflachen liegenden nicht Oberbauten Flachen sind, sofern Sie
nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begrinen.

(11) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen,
Stellplatzen und Zufahrten sind wasserdurchléssig bzw.
wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen,
wasserspeicherndem Pflaster, Schotterrasen, wassergebundener
Decke oder gleichwertigen Materialien auszufihren.

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die oben
aufgefiihrten Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V stellt
eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die
nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuRgeld bis zu einer Héhe
von 500.000 € geahndet werden kann.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege: In der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte. - Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gern, § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker. der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige. - Der Beginn der Erdarbeiten Ist der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gern, § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 30.09.2020. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 15.10.2020 bis
30.10.2020 erfolgt.

2. Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen vom
7.6.2021 bis 18.6.2021 erfolgt. Ergdnzend wurden die
Unterlagen im genannten Zeitraum unter www.b-planpool.de
verdffentlicht. Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln und auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen vom 20.05.2021 bis
8.6.2021 erfolgt.

4. Die Gemeindevertretung hat am 12.5.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung

- bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und Tréager
offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben
vom 18.5.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 21.6.2021 bis 23.7.2021
wéhrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr
und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30
bis 17.30 Uhr und Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, und dass keine Umweltprifung im
Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 4.6.2021bis 23.6.2021
ortstiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB
wurde die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
ebenfalls auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im
Internet unter www.b-planpool.de vom 4.6.2021 bis
23.6.2021veroffentlicht. Die ausgelegenen Planunterlagen
wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im Internet unter

www.b-planpool.de verdffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange am 15.9.2021
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 2. Anderung des Bebauungsepg@\begehend aus der
Planzeichnung und den textlichén lfmgq wurde am
15.9.2021 von der Gememde’vertret besch §sen Die

Begriindung wurde mit Bescﬁluss der Ge mde etung vom
15.9.2021 gebilligt. £

Sagard, den

20.10.21 mTé’ster
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9. Der katastermarslgf ggstand sowie die geometrischen
Festlegungen am entsprechen dem
Liegenschaftskataster. s

// \ﬂjkt 444,,,\

10. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit
ausgefertigt.

Sagard, den
o20.10. 2021

der der Plan auf Dauer wahrent g
jedermann eingesehen werden den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom .29:70: 24. ... bis
9.71..2041.. ... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Félligkeit und
das Erlédschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen
worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
&£:77.40.21. ... in Kraft getreten. Die in Kraft getretene
Satzung mit der BegrUndung wird im Internet unter
www.b-planpool.de verdffentlicht

Sagard, den

SNo.11. 2044 {\

Ubersichtsplan ohne MaRstab

SATZUNG

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe” mit 6rtlichen
Bauvorschriften als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert
worden ist, sowie § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom A29.44...

. folgende Satzung liber

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Wohnanlage CapellerstraBe” mit rtlichen Bauvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Umweltbericht / Umweltbetrachtung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen

Festsetzungen (Teil B), erlassen.

PLANZEICHEN gem. Planzv

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

GRZ 0,3 Grundfldchenzahl
GFZ 0,6 Geschossflachenzahl
] Anzahl zuldssiger Vollgeschosee
GH 32,2 m maximale Héhe baulicher Anlagen in

Metern Uber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT (5 9 Abs.1 Nr. 20, 25)

Baume - Anpflanzen

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

"""" H Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
H (BD i unterliegen, hier: Bodendenkmal

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (6ffentlich), hier:
- Verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung,

hier: Abgrenzung unterschiedlichen Males
der Gebdudehdhen sowie der Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB und

§§ 16 und 22 BauNVO)
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Gemeinde Sagard

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm S 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

2. Anderung des Bebaungsplans

mit ortlichen Bauvorschritten

Nr.9 "Wohnanlage CapellerstraRe"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltprifung / Umweltbericht

Satzung

Fassung vom 15.03.2021, Stand 11.08.2021

MaRstab 1:1000




