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Gemeinde Lohme Ergdnzungssatzung "Anemonenweg"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geédndert worden ist, in der derzeit geltenden Fassung wird

PLANZEICHNUNG TEIL A

HINWEISE

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, z. B. archaologische Funde und auffallige
Bodenverfarbungen ist gemal § 11 DSchG die Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen
Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemale
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

2.  Wenn wahrend der BaumaRnahme Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlastverdachtsflachen (vererdete Miullkorper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) auftreten, sind diese der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen sofort anzuzeigen. Die
Arbeiten sind zu unterbrechen.

3. Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwasserungsleitungen angetroffen
werden, sind diese wieder funktionstiichtig herzustellen. Der zusténdige Wasser- und
Bodenverband ,Riigen“ ist zu informieren.

4. Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz der Végel auRerhalb der Brut- und Aufzuchizeit,
somit im Zeitraum vom 30.09. bis 01.03. des Folgejahres zu erfolgen und unter der
Begleitung einer 6kologischen Bauaufsicht. Damit wird vermieden, briitende Végel zu
toten.

5. Der Ausgleich ist innerhalb des Plangebietes nicht zu erreichen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit von 1.129 KFA (m?). Dieses Defizit wird ausgeglichen durch den
Kauf von 1.129 Okopunkten von einem Okokonto der Landschaftszone

"Ostseekiistenland". Fiir das in Anspruch zu nehmende Okokonto liegt die verbindliche
Reservierungsbestatigung vom 17.02.2022 bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Vorpommern-Riigen vor.

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lohme vom
o 06.04.2022 folgende Ergdnzungssatzung einschlieBlich értlicher
Bauvorschriften fiir den OT Hagen der Gemeinde Lohme erlassen:
§ 1 Réumlicher Geltungsbereich:

1. Durch die Erganzungssatzung werden die Grenzen fir den im

0 Zusammenhang bebauten Ortsteil Hagen entsprechend der beigefiigten
Planzeichnung festgelegt.

2. Die Planzeichnung Teil A mit den Planfestsetzungen sowie die
textlichen Festsetzungen Teil B und den o6rtlichen Bauvorschriften sind
Bestandteile dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben: Innerhalb der festgelegten Grenzen
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben ab der
Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB.

§ 3 Inkrafttreten: Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der bewirkten
Bekanntmachung in Kraft.

PLANZEICHENERKLARUNG gem3R PlanzV
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Geltungsberelch der Satzung
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB"

Baugrenze § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
, GRZ 0,25 Grundflaichenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 BauNVO
GRZ 0,25 A < > Stellung der baulichen Anlagen
— ﬁ_"’; 00m § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
max. FH 8,50m A nur Einzelhauser zuldssig
§ 22 Abs. 2 BauNVO
TH max. 4,00m maximale Traufhéhe Uber Bezugspunkt
_ ‘ | FH max. 8,50m maximale Firsthéhe Giber Bezugspunkt nach
N Nr. 1 Textliche Festsetzung
l § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO
- mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der
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EWENetz GmbH
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB

unterirdische Versorgungsleitung G - Gasleitung

Bemalflung in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter
Gebaudebestand-Hauptgebaude

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

TEXTLICHE»"FESTS.ETZUNGEN -TEIL B

1. MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB
Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit einer maximalen Traufhéhe und einer
maximalen Firsthéhe angegeben. Als Traufhéhe gilt hierbei das MaR3 der Oberkante
der Erdgeschossfulbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
AuBenflache der Dachdeckung.
Bezugspunkt nach § 18 BauNVO: Oberkante der Mitte der Stral3e vor der Mitte des
Gebéaudes.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V
2.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als symmetrisch geneigte Dacher mit einer

2.2
2.3 Einfriedungen, einschlieBlich Hecken, entlang éffentlicher StraBen und Wege ,su‘a)ek\\
nur in einer Ho6he von maximal 1,20 m zulassig. A?f“\ TN

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.
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3. Ausgleichsflache und MaRnahmen zum Ausgleich § 1a BauGB, \Z
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB s b
Zum Ausgleich des Eingriffs ist pro angefangene 400 m? Grundstiickfliche: f\\:,{ );Tn/A (”\S’
ein hochstammiger einheimischer Laubbaum (Stammumfang 16 - 18 cm) ——
oder regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Dreibockanbindung
zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
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Dachneigung von 25° - 48° und einer roten oder anthrazitfarbenen Harteindeckung zulassig.
Die Fassaden sind in Putz, als Sichtmauerwerk mit roten Klinkern und in Fachwerk zuléssig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung vom
24.03.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie auf der Homepage des Amtes
Nord-Rigen vom 13.04.2021 bis 29.04.2021 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 03.11.2021 den Entwurf der Ergdnzungssatzung
mit der Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

4. Aufgrund der Geringfiigigkeit der Planauswirkungen wurde mit Beschluss vom
03.11.2021 auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

6. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) , den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriffen sowie die
Begriindung und eine FFH-Vorpriifung haben in der Zeit vom 07.12.2021 bis 14.01.2022
wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach §
3 Abs. 2 BauGB offentich im Amt Nord-Riigen sowie im Internet unter
www.b-planpool.de ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine Umweltpriifung im
Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 18.11.2021 bis 07.12.2022 ortsiblich in den
Schaukésten, auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen sowie im Internet unter
www.b-planpool.de bekannt gemacht worden. Erganzend wurden die Unterlagen im
genannten Zeitraum gem. § 4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am 06.04.2022
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und 6rtlichen Bauvorschriften wurde am 06.04.2022 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 06.04.2022 gebilligt.

Lohme, den 23.51 2o2Z.

9. Der katastermafige Bestand im Geltungsberelch der Erganzuﬁgssatzung "Anemonenweg"
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iagerlchtlgen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS- Grunddatenbe tand) im Mafstab 1:1000

offentlgch 'bestel[ter i
Vermessungsmgemeur

10. Die Ergédnzungssatzung wird hiermit ausgefertigt. 4
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*-._ Turgermeléter{m]

11. Die Ergdnzungssatzung sowie die Stelle, bei der derPJran auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann ein esehen werden kanr lind tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist in der Zeit vom . . bis .. 9 é:.2022..... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB §5 Abs 5 KV M—V) und weiter auf die Félligkeit und

.in Kraft getreten

od’ 00. 2007,

Lohme, den // 2 6. Z02E.
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KARTENGRUNDLAGE

Landkreis Vorpommern - Rigen,- Der Landrat - Kataster - und Vermessungsamt,
Tribseer Damm 1a, 18437 Stralsund, Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Liegenschaftskarte MV 1:1000, erstellt am 29.06.2020

Gemarkung Hagen, Flur 1, Flursticke 258/1 und 258/2

RECHTSGRUNDLAGEN

-  Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.September 2021 (BGBI. | S. 4147 geandert
worden ist, in der derzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist,
in der derzeit geltenden Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
in der derzeit geltenden Fassung

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) GLNr.
2020-2, in der derzeit geltenden Fassung

Gemelnde Lohme OT Hagen

Kreis Vorpommern - Riigen

Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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