Satzung der Gemeinde Lohme uber den

orhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 (Appartementbebauung Nardevitz

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 Planzeichenerklarung Teil B - Text Verfahrensvermerke
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
EEEEmEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993. Praambel:
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Flurstlicksnumrrern

- vorhandene bauliche Anlagen

- geplante bauliche Anlagen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind zwei Appartementgebaude mit ins-
gesamt maximal 12 Appartements einschlielich der dazugehérigen Nebenanlagen zulassig.

(2) Auf den dafiir festgesetzten Fiachen innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Gffentlich zu nutzende
Bushaitesteile in den erorderiichen Abmessungen fiir Gelenkbusse gem. Nr. 5.2.1.9 der Empfehiungen fir
die Anlagen von ErschlieBungsstraBen (EAE 85/95) (Wendeanlagentyp 7) einschlie@lich Buswarte-
hauschen und Nebenanlagen zuldssig. Die Nutzung dieser Flachen gem. § 19 Abs. § des Straflen- und
Wegegesetzes des Landes Mecklenburg Vorpommem (StrWG — MV) wird der Gemeinde in einem Pacht-

Aufgrund § 7 des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. |
S. 622) und § 86 der Landesbauordnung M-V (GVOBI. M-V 1994 S. 518) wird nach BeschluRfassung der
Gemeinde Lohme vom 25.06.1998 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende Sat-
zung (ber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 fiir die Appartementbebauung Nardeviiz auf den
Flurstiicken 35. 36, 37, 38 scowie teilweise auf den Flurstiicken 34 (Weg) und 71 der Flur 1 der Gemarkung
Nardevitz begrenzt vom Flurstiick 33 der Flur 1 und 5 der Flur 2 im Norden und Nordosten, den Fiurstiik-
ken 6 und 34 (Weg) der Flur 2 im Osten, der Landestrale 303 auf dem Flurstiick 60 der Flur 2 im Siid-
osten, dem Flurstiick 59 (Weg) und 41/1 der Flur 1 im Siiden und Siidwesten sowie den Flurstlicken 41/2,

- : 39 und 71 (teilweise) der Flur 1 (Weg) und 4/6 b im Osten und dem Flurstiick 7 (Weg) der Fiur 1 im Siiden,
Kreis Riigen | o ) vertrag gesichert. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Gemeinde Lohme FH Firsthohe als Hochstmal ;

Gemarkung Nardevitz 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 Abs. 4 BauNVO)

TH Traufhohe als Héchstmal
=0,00 festgesetzter Bezugspunkt fiir die zuldssige Trauf- und FirsthGhe
100.00 angenommener Hghenpunkt (nicht auf NN bezogen)

Grundstiicksflache fiir die 6ffentlich genutzte Buswendeschleife

Flache fiir Wege, Stellpldtze und Zufahrten

unterirdische Ver- und Entsorgungsleitung

oberirdische Ver- und Entsorgungsleitung

(1) Die zulassige Grundfiche innerhalb des Geltungsbereiches betragt 450 m?. Diese darf durch die
Grundflache von Terrassen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um hochstens 650 m? und fiir die Flache der offentlichen Bushaltestelle um 450 m? Gberschritten
werden.

(2) Die maximale Lange der Baukérper betragt 14,99 Meter und die maximale Breite 10,40 Meter. Dach-
und Balkoniibersténde bleiben davon unberiicksichtigt.

(3) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Firsthdhen gilt der innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzte
Nullpunkt, der dem vorhandenen Feldsteinfundament im Siiden auf dem Flursttick 37 entspricht.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 25
BauGB)

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.07.1997. Die ortsiibli-

che Bekanntmachung des Aufstellungsbesch}usses\ lst durch Aushang vom 22.07.1997 bis zum
25.08.1997 erfolgt. A: ™~
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Burwutz Burgermelster

Lohme, den 26.06.1998

Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und L"a‘n&egﬁlénung zustandige Behdrde ist gemaRl § 246 a Abs.
1 Nr. 1 BauGB erfolgt. SADE Lo
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Flur 2 N A : X
™ ; ¢ VSR C ey p— (1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze, Wege und die ffentlich zu nutzende Buswendeschleife sind nur Lohme, den 26.06.1998 J R ) M B o /{
Grenze des Geltungsbereiches des geplanten g -age ung mit wassergebundenen Materialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen zu befestigen, so daf i 4 .(Siegel)' b Burwitz, Biirgermeister
Landschatsschutzgebietes ,Riigen* X kiinftig fortfallend eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderiich wird. R
6 (2) Auf den Dachfléchen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder ei-
o) Abwasserschacht

AW Abwasserleitung
o Klaranlage
Elt. Elektrofreileitung

Leitungsrecht zugunsten der HEVAG

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Flache zum Erhalten von vorhandenen Baumen und Strauchern
zu erhaltende Baume

anzupflanzende Baume

Abgrenzung des festgesetzten Larmpegelbereiches

ner weiteren Nutzung zuzufihren.

(3) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen sind Weiden (Salix alba), 3 x verpflanzt, mit
einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

(4) Auf den mit VV 1 bezeichneten, zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen ist
pro m? ein Gehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: zu 70 % Fraxinus excelsior (Esche), zu 15 %
Sambucus nigra (Holunder), Malus sylvestris (Holzapfel), zu 10 % Crataegus laevigata (Weildom), Prunus
spinosa (Schiehe), und zu 5 % Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere), 2 x verpflanzt
und mindestens 60-100 ¢cm hoch. Innerhalb dieser Flachen sind zusatzlich insgesamt 28 Fraxinus excel-

ste: Sambucus nigra (Holunder), Rosa canina (Hundsrose), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum opulus
(Schneeball), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Comus mas (Komelkirsche), Salix aurita (Ohr-Weide), Sa-
lix repens (Kriech-Weide). Bei Anpflanzungen auf den ibrigen Griin- und Freiflachen sind ausschlieflich
heimische und/oder ortstypische Straucher und Baume zu verwenden.

(5) Die zum Erhalten festgesetzten Einzelbdume, Baumreihen und Gehélzflachen sind dauerhatt zu er-
halten. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Art zu leisten. Straucher sind im Verhéitnis 1 zu 2 in der Qualitat 2 x
verpflanzt, 60 — 100 cm hoch, und je 10 cm Stammdurchmesser in 1,10 m Hohe des entfallenden Baumes
ist ein Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(6) Die verbleibenden Griinflachen der Flurstiicke 36 und 71 teilw. sind als extensive Weide oder extensive
zweischiirige Mahwiese zu unterhalten. Die 1. Mahd erfolgt nicht vor Ende Juni. Die Flache des Flurstiicks
Nr. 35 ist bis auf extensive Pflegemafnahmen im Bereich des Teiches und des Grabens als Sukzessions-
flache zu belassen.

(7) Der vorhandene Teich ist naturnah mit flachen Bdschungswinkeln (aufer im Bereich der Wasserent-
nahmestelle) von 10° — 30 ° mit verschiedenen Tiefenzonenbereichen separat vom Grabenprofil des Gra-
ben Z 85 auszuformen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu unterhalten.

(8) Die vorhandene Feldsteinmauer entlang der Flurstiicksgrenze 38 ist als Trockenmauerwerk zu ermneu-
em, wobei stark umwurzelte Steine zu belassen und in das Mauerwerk zu integrieren sind.

(9) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Bauarbeiten gem. den Vorschriften der DIN
18920 zu schiitzen. Der definierte Wurzelbereich ist gegen Uberfahren und andere Beeintrachtigungen mit
einer temporaren Einfriedung (Bauzaun) hinreichend wirksam zu sichemn. In gleicher Weise wahrend der
Bauarbeiten zu sichern sind die nicht fiir die Uberbauung vorgesehen Wiesen-, Brach- und Gehélzflachen
der Flurstiicke Nr. 36, 37 und 38.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) AuRenwande sind nur als Putzfassaden in gedeckten Farbtdnen zulassig.

Die von der Planung bertihrten Trager offenllrehsr Belange sind mit Schreiben vom 19.02.1998 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden~ NDE &@

Lohme, den 26.06.1998
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1 ;.“',(Sie.gélv) - Burwitz, Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 18.12. 1997 deﬁzﬁn»fy\@ﬁ’“d/es Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bssﬂmmt \(* N,
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. _ sior (Eschen), 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er- ~ oSSl ) ,( \ g }
Feuerioschteich halten. Auf den mit VV 2 bezeichneten, zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen Lohme, den 26.06.1998 r » . :
ist pro m? ein heimisches, bzw. ortstypisches Gehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Vorschiagsli- (Siegel) = - Burwitz, Biirgermeister
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Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsptanes; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 09.03.1998 bis zum 14.04.1998 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dalt Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 20.02.1998 bis zum 15.04.1998 ortstibiich be-

kanntgemacht worden.
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Burwitz, Burgermeister

Lohme, den 26.06.1998

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten _eaenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 25.06.1998 gepruft DasErgebnls ist mitgeteilt worden.
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",_}(Siegel) Burwitz, Blirgermeister

Lohme, den 02.07.1998

: N - el / .
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, beste r Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 25.06.19€8 von dzr Cemeind veitretung.als Satzung beschlossen. Dic Begriindung zum Vor-
haben- und ErschlieBungspian wurde mit Beschluf® der G%ngmdevertretung vom 25.06.1998 gebilligt.
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(Siegel) Burwitz, Biirgermeister

Lohme, den 26.06.1998
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FH +9,25 (2) Die Dacher der Appartementgebdude sind nur als symmetrische Kriippelwalmdacher mit einer Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorh:égeﬁLLM§bhlief&ungsplan, bestehend aus der Planzeich-
TH + 3,60 Dachneigung von 46,5 Grad zuldssig. Dachiibersténde, gemessen horizontal von der AuBenwand, betra-

FH+9,25

o TH + 3,60 §
Ansichten M 1 : 200

e

*0,00

gen an der Traufe mindestens 45 und maximal 55 cm sowie am Ortgang mindestens 55 und maximal 70
cm. Die Dacheindeckung ist nur mit Ziegeln in matten rotbraunen bis braunen Farbtdnen zulassig.

(3) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unter-
zubringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(4) Einfriedungen sind nur als Liguster- oder Hainbuchenhecke, Natursteintrockenmauer, senkrechter
Holzlattenzaun oder verdeckter Drahtzaun mit vorgepflanzter Liguster- oder Hainbuchenhecke zulassig.
Die Z&une sind nur bis zu einer Hohe von 90 cm zulassig.

5. MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs sind an der der Landestrale zugewandten Gebéudeseite
(Ostfassade) Balkone und Terrassen nicht zuléssig sowie Fenster von Schiafraumen nur zulassig, wenn
sie mit schallgedammten Liftungen ausgefihrt werden.

6. Sonstiges

Trager des Vorhabens sind die Eheleute Knaak, Dreishofstrale 8, 59425 Unna, vertreten durch Herm
Giinter Knaak.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Ostriigen®.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Es sind daher folgende

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom Zc.an. 46§
Az Vilt 230-82.% - mit Nebenbestimmungen-und Hinweisen - erteilt. . 7
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Lohme, den 46. 2z, r6a®
(Siegel) Burwitz, Birgermeister

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlleBung,gplan bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ‘ ]
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(Siegel) } Burwitz, Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung {iber-dén Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am«. 1232durch Aushang vom43.139 bis zum 2e.o/%F orts-
ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr.
9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) vom 18. Februar 1894 (GVOBI. M-V S. 249) hingewiesen worden. Die Satzung istam 21.7.99 in

Kraft getreten. ;“*‘, 5

Lohme, den J57 7. 99 . 2
Burwitz, Burgermeister

EEH= HHE L%E"% = :g Auflagen zu beachten: &
st it ey ——— | 5 :_F F__ _neues ieldnde (1) Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
' 99.56 e 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
RS ittt S R Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
_ 98.08 vorh. Gelande = —=—=— Der katastermaRige Bestand am <. 4 74 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der lagerich- desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
Ansicht von Osten SE tigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver- wortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,

bindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 4 000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen daraus nicht abgeleitet wer- die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 25.06.1998
dDgn.E[r)fer i Ke:jtastgr n?chgewmsene Gebgu@ebestand stimmt nicht mit dem aktuellem Bestand {iberein. (2) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden-

le-Erfassung der Gebdude erfolgte nachtragich. _— ‘ denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrlei- Satzun

y Bergen, den &% .78 / o X/” / sten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zu- g

{ l m l Hl HI \ A " (G 5% I nrirnt gegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentie-
_ Leitér des Katasteramtes

ren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 (3) DSchG M-V).

Entwurfsverfasser Appartementgebaude

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1

; planung: blanck./stralsund der Gemeinde Lohme
REARTAREANARIRAD] = S == Rt = b o architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
- - 7/////1 H in W ei S I\ 74 regionalentwicklung umweltschutz GbR
= = [_' e a rcgntektu r Dipl. Ing. Olaf Blanck Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch fiir die Appartementbebauung Nardevitz zwischen den Flurstiicken 33 und 5 im Norden, den Flurstiicken 6
WP = = | o I me- . . ' . uro. Ossenreyerstrale 49 a, D-18439 Stralsund und 34 (teilweise) im Osten, dem Flurstiick 60 im Stdosten, den Flurstiicken 59 im Siiden und 41/1 im
Geliinde _ | — PRl ande 0L KFqu,oo—__h_-Elee - Als Plangrundlage diente die Topographische Karte, M. 1 : 10.000, 1983; die Flurkarte, Flur 1 und 2, Ge- P (7 i Tel. 03831-28 0522 Fax. 03831280523 Stidosten, den Flurstiicken 41/2, 39 und der Verlangerung der Grenze des Flurstiickes 35 durch das
: : 99.68 99.35 markung Nardevitz, Ausfertigung v. 06.11.1996, der Lageplan M. 1 : 500 des Vermessungsbiiro Holst u. A ~ Flurstiick 71 im Westen, umfassend die Flurstiicke 35, 36, 37, 38 und 71 (teilweise), sowie teilweise den
Ansicht von Siiden [--0.00 okFF=  anN ] Sommer, Jungfernstieg 14, 18437 Stralsund vom 22.09.1994 und der Lageplan M. 1 : 500 des Vermes- Die. Ing. Ame Knaak Weg auf dem Flurstiick 34 im Osten der Flur 1 der Gemarkung Nardevitz der Gemeinde Lohme (Landkreis

sungsbiiro W. Luigs, Wickeder Hellweg 152, 4319 Dortmund vom 25.09.1997.

Dreishofstrale 8, D-59425 Unna

Riigen).
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