TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) WA ,Aligemeine Wohngebiete“ gem. § 4 BauNVO

Abweichend von § 4 (2, 3) BauNVO sind nicht zuléssig: die Versorgung des Gebiets dienenden Laden
und nicht stérenden Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienhauser /
-wohnungen (§ 1 (5, 6, 9) BauNVO).

1.1.2) WR ,Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Abweichend von § 3 (2, 3) BauNVO sind nicht zuléssig: Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bediurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

Entgegen Satz 1 sind Ferienwohnungen bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in
dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung (vgl. § 13a BauNVO) ausnahmsweise zulassig (§ 1 (5, 6,
9) BauNVO).

1.1.3) Uberschreitung GRZ (§ 19 (4) BauNVO)

Im WR-Gebiet darf die GRZ zusatzlich zu der Regelung nach § 19 (4) BauNVO durch die Befestigung
der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind
(GFLR 1), Uberschritten werden.

1.2) Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

1.2.1) abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise nach § 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen: Es
diirfen Gebaude bis zu 20 m Lange errichtet werden.

1.2.2) Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 (3) BauNVO)

Eine Uberschreitung der seitlichen und der straenseitigen Baugrenze mit Nebengebduden im Sinne
des §14BauNVO sowie oberirdischen Garagen oder liberdachten Stellplatze (Carports) sowie mit
baulichen Anlagen, die nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen zuléssig sind, ist nur
zuldssig, sofern diese einen Abstand zur festgesetzten StralRenbegrenzungslinie von mindestens 5m
einhalten. Bei einer Uberschreitung der straRenseitigen Baugrenze mit Nebenanlagen, von denen keine
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sowie mit Stellplatzenist ein Abstand von mindestens 3m zur
festgesetzten StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. RechtmaRige Bestandsgeb&dude und sonstige
bestehenden baulichen Anlagen, die keine Gebéaude sind, sind von dieser Regelung ausgenommen.

1.3) Griinordnungsmafnahmen(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
1.3.1) Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang im Verhaltnis 1:1 als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm zu ersetzen. Der
Standort der Ersatzpflanzung darf um bis zu 2,0 m vom urspriinglichen Standort abweichen.

1.3.2) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 700 gm Grundstiicksflacheist ein standortgerechter Laubbaum in der Pflanzqualitét:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen. Eine
Entwicklungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil der MaBnahme.

1.3.3) Erhalt der natiirlichen / vorhandenen Gelédndeoberflache und Heckenpflanzung Flache A (§ 9 (1)
Nr. 20i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Das natiirlich vorhandene Gelénde auf der Flache darf nicht veréndert werden. Entlang der
Boschungskante ist eine einreihige Laubgehdélzhecke mit einer Hohe von mind. 1,2 m zu pflanzen. Die
Anlage von FuBwegen mit max. 1,0 m Breite als Treppen ist zuléssig.

1.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen
1.4.1) Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Grundstiickszufahrten von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m
zuldssig.

1.4.2) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

Die Flache GFLR 1 ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 33 Flur 1
Gemarkung Salsitz sowie 175 und 174 Flur 1 Gemarkung Lohme zu belasten.

Il.1) Dachgestaltun

Hauptgeb&ude im WR-Gebiet sind mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmd&chernmit einer Neigung im
Bereich zwischen 35 und 48 Grad zu errichten. Im WA-Gebiet muss die Dachneigung von
Hauptgeb&auden mind. 17 Grad betragen.

Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe von mind. 0,5 m sowie zum
Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der Projektion in die
Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfl4dche eingebauten Gauben darf 3/4 der
gesamten Dachlénge nicht Giberschreiten.

lll) Hinweise
Ill.1) Bodenfunde

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DSchG M-V die zustédndige Denkmalschutzbehérdezu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts fiir
Bodendenkmalpflegein unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten
ist der Unteren Denkmalschutzbehérdeund dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflegespétestens 2
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaRnahmevermieden (vgl. § 11 (3)).

lIl.2) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten nicht aus-
geschlossen werden (z.B. Végel oder Gebdude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméause). Ins-
besondere bei Rodungen von Gehdélzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener
Gebaude, darunter auch von Schuppen und Nebengeb&uden, ist nicht ausgeschlossen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sind. Eine artenschutzrechtlich konforme Umsetzung ist in
diesem Fall mdglich, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs-und Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang evtl. auch unter Beriicksichtigung
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) weiterhin erfiillt wird (vgl. § 44 (5) BNatSchG.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind folgende Zeiten einzuhalten:
Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar zuldssig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumesvon Fledermausen sollten
Arbeiten zur Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und
dem 30. April durchgefiihrt werden.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder
Sanierung von Gebauden wird hingewiesen.

NZEICHNUNG (TEIL A)

3. [

VERFAHRENSVERMEKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.09.2019. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des
Amtes Nord-Rugen vom 19.09 2019 bis 7.10.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 10.6.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
beteiligt worden.

4. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
ist durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt
Nord-Rugen vom 20.07.2020 bis 04.08.2020 durchgefiihrt worden.
Die ortsubliche Bekanntmachung der frithzeitigen
Burgerbeteiligung ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des Amtes
Nord-Rigen vom 01.07.2020 bis 21.07.2020 erfolgt. Ergéanzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter
www.b-planpool.de veréffentlicht.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager
offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
9.7.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 05.08.2020 bis 08.09.2020 wéahrend
folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine
Umweltprifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 17.7.2020
bis 7.8.2020 ortsublich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs.
4 BauGB wurde die Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
ebenfalls auf der Homepage des Amtes Nord-Rigen und im
Internet unter www.b-planpool.de vom 17.7.2020 bis 7.8.2020
verdffentlicht. Die ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4
a Abs. 4 BauGB im Internet unter www.b-planpool.de
verdéffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange am 22.12.2020 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wurde am 22.12.2020 von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung wurde mit

Lohme, den RAL 4 Siegel

9. Der katastermaRige ?eﬁgnd sowie die geometrischen
Festlegungen am ol 1 entsprechen dem
Liegenschaftskataster .
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11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei aerfégr‘!&?;r gjf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann xj?d uber gen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom A%4.Q1- 2921 ... bis
.29.91..2221. onsublich in den Schaukasten der Gemeinde
und auf der Homepage des Amtes Nord-Ruigen bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden (§
44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
2401 20, .. in Kraft getreten. Die in Kraft getretene
Satzung mit der Begriindung wird im Internet unter

www.b-planpool.de veréffentlicht. s,

Lohme, den 7-2.21 Siegel

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 22 "Arkonablick Lohme" mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geidndert worden
ist, sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom Z<.:/4:29. folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22 "Arkonablick Lohme" mit Ortlichen Bauvorschriften als
Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=2 06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
01.01.02 REINE WOHNGEBIETE 06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE auch
(§ 3 BauNVO) gegeniiber Verkehrsflachen bes.
e ALLGEMEINE WOHNGEBIETE Zweckbestimmung
o i O 060400 o o @ w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL )
02.07.00 i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ~ 13.02.02 @ hier: BAUME - Erhaltung

: als Héchstmal LA .
02.08.00  FH510mHN  FIRSTHOHE als Hochstmal LMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

13.01.00 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

mit: HOHENLAGE GELANDE (= natiirliche

H .
H Flache A
E),‘t
Gelandehohe) n Metern HN

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

in Metern Gber HN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
_________ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
03.01.04 @ mXSSEE";ZZEL'JﬁJSNS?GDOPPEL' 15.06.00 | | RECHTEN ZU BELASTENDE
Mo el FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

03.05.00 e ewmomm——- BAUGRENZE

16.13.00 E::

9. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
16.14.00 ®—e_g’ /BGRENZUNG
UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

09.00.00 hier: Zweckbestimmung Verkehrsgriin
e o ®—o_o” ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHES
MASS BAULICHER NUTZUNG
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Gemeinde Lohme
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 22

"Arkonablick Lohme"

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht
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