SATZUNG DER GEMEINDE LOHME

liber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Schloss Ranzow".

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der LBauO M-v vom 18 April
2006 (GVOBI. M-V S 102 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .
folgende Satzung liber die 1. Erganzung des Bebauungsplanes mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 4 "Schloss
Ranzow", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEIL B - Text

Ergédnzungen gegeniiber den bisherigen textlichen Festsetzungen sind in fett kursiv gesetzt, Streichungen als solche sichtbar
belassen.

. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) SO Feriengebiet (§ 11 BauNVO)
Das SO Feriengebiet dient der Ansiedlung touristischer Nutzungen und ergénzend dem Wohnen. Zuléssig sind:- Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen,- Wohngebaude,
- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
- Rdume nach § 13 BauNVO fiir der Gesundheit dienende Berufe.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Mars gg pg lchen Nutzunq (59 Abs 1 Nr.1, Nr3 BauGB § 18 BauNVO)

(3_Grinflachen)
Griinfliche “Gérten privat”

In der Griinfldche , Gérten privat“ ist die Anlage von Zier- und Nutzgérten zulédssig.

4 Nebenan liplatze, Carports, Garagen (§9 Abs.1 Nr4B uGB
Je Wohnemhe|t smd maximal zwei Garagen zulassig.
und-2;3-mHohemicht-tiberschreiten.

12, Abs. 1 BauNVO

14 BauNVO

1I. Landesrechtliche Festsetzungen

1 Gestalterische Festsetzungen nach LBauO M-V (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 (2) LBauO M-V)

Dacheindeckung

Fir die Dachdeckung sind ausschlieRlich weiche Bedachungen (gem. LBauO M-V) (Schilfrohr) oder Bieberdoppelschwanzeindeckungen in
rot/rotbraun nicht glanzend zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind hiervon unberihrt.

Dach n, Zwerggiebel und Dacheinschnitte

Dachgauben, Zwerggiebel und Dacheinschnitte sind allgemein zulassig. Die Einzel- und Gesamtlénge aller Gauben, Zwerggiebel und
Dacheinschnitte darf je Gebaude max. 2/3 der Fassadenlénge nicht tiberschreiten, wobei mindestens ein Abstand von 1,0 m von den
Giebelseiten einzuhalten ist.

Fassaden

Die Fassaden sind in Ziegelbauweise oder Fachwerkbauweise zu errichten oder zu verputzen. In der Detailgestaltung kann bei bis zu
maximal 20% der jeweiligen Flache von der vorgezeichneten Flache abgewichen werden. Glanzende, stark reflektierende Materialien mit
Ausnahme von Glas fir Fenster und Tiren sind nicht zuléssig.

Einfriedungen

Zéune sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin betragt die zuléssige Héhe der Einfriedungen 1,00
m. Hiervon ausgenommen sind Wohnhausgaérten, die an die HaupterschlieRungsstrake grenzen.

Miillboxen

Stellplétze fiir bewegliche Miillbehalter sind so anzulegen und anzupflanzen, dass sie von der éffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen
werden kénnen.

m Sch zur Pfl
(8§89 Abs. 20 und 25 BauGB)

Bei allen PflanzmalRnahmen sind ausschlieBlich standortgerechte einheimische Gehélze zu

verwenden. Die Griin- und Freiflachen sind auch nach 6kologischen Gesichtspunkten zu gestalten. Dies beinhaltet vor allem die Anlagen
von Saumbiotopen entlang bestehender und zu erhaltenden Gehdlzstrukturen bzw. extensiv gepflegten Wiesenbereichen.

1 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fir eine Flache von 15m? der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist ein heimischer, standortgerechter Strauch zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die librigen Vegetationsflachen sind mit Rasen-, Stauden- und Bodendeckerpflanzen zu begriinen. Ist der Anteil der
nicht Gberbauten Grundstiicksflache groRer als 300m?, ist ein heimischer Baum oder ein Obsthalbstamm (Mindestqualitat H. 3xv. 16-18) zu
pflanzen.

(2 Gestaltung der privaten Griinfliche .Sportanlage")

(3 Zu erhaltende Einzelbdume und andere Gehdlze)

(4 Bindung fiir Bepflanzung)

Im Bereich der mit E 1 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Baume zu erhalten und dauerhaft zu sichern.
(5 Zu erhaltender Gewasserbereich)

(6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen)

(7 Flache fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

(8 MaRRnahmen zur Minderung der Eingriffe in Brutmoglichkeiten)

9 Minderung der Versiegelung
FuB- und Radwege, Stellplatzflachen sowie die Feuerwehrzufahrten sind unter Verwendung wasserdurchléssiger Bodenaufbauten und

Materialien herzustellen.

ur Entwicklung von Natur und Lan h

V. Hinweise

Baugrunduntersuchung

Zum Bebauungsplan wurden Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt, welcher als Anlage an die Begriindung dokumentiert sind.
Bodendenkmale

Im Bereich der Ergénzung und 4. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege spéatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden.

Munitionsbergungsdienst

Bei einer Begehung und visuellen Kontrolle der Liegenschaft durch den Munitionsbergungsdienst wurden keine Kampfmittel bzw. Fragmente
von Kampfmitteln festgestellt. Vor Beginn der Bauarbeiten ist aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes MV auf die ehemals militarische
Nutzung der Flache hinzuweisen und eine aktenkundige Belehrung durchzufiihren.

Boden, Bodenschutz

Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Er ist sachgerecht
zu lagern und am Leben zu erhalten, ohne dass Faulnisprozesse einsetzen. Verunreinigungen des Bodens durch Ole und andere Stoffe
sind zu unterbleiben. Verdrangter Boden muss bei Feststellung einer Kontamination ordnungsgeman entsorgt werden. Das Ein- und
Aufbringen von Bauschutt oder verunreinigtem Boden ist untersagt. Bei Gelédndeaufschiittungen ist der Oberboden vorher abzutragen. Vor
Auftrag von Oberboden ist der Oberboden tiefgriindig zu lockern. Fiir alle Bodenarbeiten gilt die DIN 18915. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen von schéadlichen Bodenverénderungen festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gemé&R den technischen Regeln der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Vorpommern-Riigen umgehend
zu informieren.

Minderung der Eingriffe wahrend der Bauphase

Grundsétzlich ist zur Vermeidung unnétiger Eingriffe wahrend der Bauphase der Baubereich einschlieRlich Bereiche der
Baustelleneinrichtung auf das absolut notwendige Maf zu beschranken. Unversiegelte Flachen auRerhalb des Bebauungsplangebietes
dirfen wéhrend der Bauzeit nicht in Anspruch genommen werden.

Freiflachengestaltungsplan

Bei der Bauantragsstellung ist die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes erforderlich, der inhaltlich die Festsetzungen und die
AuRengestaltung beriicksichtigt (§ 8 LBauO M-V i.V.m. § 2 BauprifV).
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde ety
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i | ~ Ausha
Bekanntmachungstafeln vom 3.2.2015 bis 20.2.2015 erfolgt.

AGVom 6.11.2014
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Auslegung vom 19.2.2015 bis 12.3.2015 durchgefiihrt wo Dip ortsi
Bekanntmachung ist durch Aushang an den Bekanntmach tafglpry

20.2.2015 erfolgt. Ergdnzend wurden die Unterlagen im gena
BauGB unter www.b-planpool.de veréffentlicht. A ’,
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4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Tréger 6ffentliche
BauGB mit Schreiben vom 10.2.2015 zur Abgabe einer Stellungn

3. Die frlihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 B;uG |st mm'wﬁ\tll he
f&ﬁ\
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5. Die Gemeindevertretung hat am 6.11.2014 den Entwurf\p%\lB 2
aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen beégchlgssg
bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

Lohme den, 77 /0. LI 1)

daf Hinweise und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jédetfianh
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine Umweltpriifung i

stattfindet, in der Zeit vom 12.2.2015 bis 17.3.2015 ortsiiblich bekal
Ergénzend wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum gem.
www.b-planpool.de verdffentlicht.
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Blirger sowie

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lohme den, 7 Y, 70« Lo §

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, yad d n\Mc
wurde am 21.7.2015 von der Gemeindevertretung beschlosse
zusammenfassende Erklarung wurden mit Beschluss der Ge!
gebilligt.

Lohme den, 7. 70« €075

9. Der katastermaRige Bestand sowie die geometnschen €
entsprechen des Liegenschaftskataster.

Dienststunden von jedermann ein esehen werden kann uber
erhalten ist, ist in der Zeit vom «.%:(2./\.. bis . L. /7. A N0Y,.. N
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachurhc&:)fg
und Formvorschriften und von den Méngeln der Abwéagung sowt
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadlgungsanspruchen hlngeW|esen worden (§ 44 BauGB). Der Bebauungsplan Ie{! mit
Ablauf des ..& . 70 .797. . in Kraft getreten.
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Ubersuchtsplan (unmalsstabllch)

raith hertelt fuB | Partnerschaft fur Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Hirschstr. 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund
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1. Erganzung
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als Bebauungsplan der Innenentwickliung

Satzungsfassung
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