TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WR: Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Im Bereich der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise nach
§ 22 (2) BauNVO mit folgenden Abweichungen:

a=1em Es durfen Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von 16m errichtet werden.

1.3) Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, uberdachte Stellplatze / Carports,
Uberdachungen und Nebengeb&ude nur zuldssig, sofern ein Abstand von mindestens 3,0 m zur
festgesetzten StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

1.4) MaRnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Einzelbaumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch geeignete
MaRnahmen vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten zu schitzen.
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache
zzgl. 1,5m sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im
Verhéltnis 1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm zu ersetzen.

1.5) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§9(1) Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind bis zu einer Breite von maximal 4,5m zuldssig. Mehrere
Grundstiickszufahrten auf einem Grundstiick missen untereinander einen Abstand von mind. 10 m
einhalten.

Il) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. 86 LBauO M-V)

Il. 1) Dachform / -material

Dacher von Hauptanlagen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad
auszufihren.Als Dachform sind zulassig: Satteldacher; Walm- bzw. Kruppelwalmdacher.

Von der Im Plan vorgegebenen Firstrichtung darf mit dem Hauptdach um bis zu 10 Grad abgewichen
werden.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zur Traufe einen Abstand von
mindestens 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen
Kanten der Dachflache einen Abstand von mindestens 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der Gaube mindestens 0,4 m
hinter der Vorderkante der darunterliegenden AuRenwand zuriickbleiben.

StraRenseitige Dacheinschnitte sind unzulassig; Loggien in Dachgauben sind zul&ssig.

11.3) Garagen / Nebengebaude
Garagen / Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO iber 16 gm Grundflache sind mit einem Dach mit

einer Dachneigung im Bereich von 20 bis 50 Grad oder mit einem begriinten Flachdach auszufihren.

11.4) Stellplétze und Zufahrten
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster, etc.).

Ill) HINWEISE

111.1) Bodendenkmaéler gemal DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen
vermieden.

11l.2) Fallzeiten gemaR BNatSchG
Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

11l.3) Satzungen der Gemeinde Glowe

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009 in der jeweils
aktuellen Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 3.4.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen vom 10.4.2019 bis 26.4.2019 erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
vom 23.9.2019 bis 11.10.2019 durchgefiihrt worden. Erganzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter

www.b-planpool.de veréffentlicht. Die ortsiibliche Bekanntmachung der

friihzeitigen Biirgerbeteiligung ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen sowie unter www.b-planpool.de vom 05.09.2019 bis
26.10.2019 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.9.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 21.08.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 14.10.2019 bis 15.11.2019 wahrend folgender Zeiten:
Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Glowe, den

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass

keine Umweltpriifung im Verfahren stattfindet in der Zeit vom 24.9.2019

bis 16.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4
BauGB wurde die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
ebenfalls auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet
unter www.b-planpool.de vom24.9.2019 bis 16.10.2019 veréffentlicht.

Die ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB im

Internet unter www.b-planpool.de veréffentlicht.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange am 6.2.2020 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Feststetzungen wurde am 6.2.2020 von der
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11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom

Je 9208 bis .2 1:05.20¢0 . ortsuiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingev&esen worden (§ 44
BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .. &

in Kraft getreten.

Die in Kraft getretene Satzung mit der B
unter www.b-planpool.de veréffentli
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 37 "Wohngebiet Polchow Mitte"
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren nach §13b BauGB ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sowie auf Grund § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November
2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
06.02.2020 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften Nr. 37
"Wohngebiet Polchow Mitte" als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht erlassen.
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