TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 r baulichen N 1)Nr.1B
WR: Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO:
Abweichend von § 3 (3) BauNVO sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes unzuléssig (§ 1 (6) BauNVO).
Im WR; sind entgegen Satz 1 ausnahmsweise zulédssig: Fremdenzimmer oder Ferienwohnungen
bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Geb&aude vorherrschenden
Hauptnutzung.
1.2) Flachen fir Wohngebéude fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 (1) Nr. 8
BauGB)
Im WR, sind nur Wohngebéude fir alte und behinderte Menschen zulédssig. Die Wohnungen sind
als behindertengerechte / rolistuhigerechte Wohnung mit entsprechendem Serviceangebot
herzustellen und ausschlieRlich fiir das Wohnen alter oder behinderter Menschen zu verwenden.
1.3) Hoéhenlage fiir Aufenthaltsrdume (§ 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 9 (3) BauGB)
Die ErdgeschossfuRbodenhohe (FertigfuBboden) von Neubauten, die Aufenthaltsrdume enthalten,
muss eine Héhenlage von 2,1 m NHN aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (H6henlage
unterhalb 2,1 m NHN) sind unzuldssig.

4 re Grun ksflachen 1)Nr.2B i.V.m. § 23 BauNV
AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengeb&ude, Garagen und,
Uberdachungen (iberdachte Stellplatze / Carports) nur zuldssig, sofern ein Abstand von
mindestens 3,0 m zur stralenseitigen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
L5) M m rinordnun 1) Nr. 1 5 BauGB
Erhaltung von Einzelbdumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume sind durch
MaRnahmen gemé&R DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wéhrend der Durchfithrung von
Bauarbeiten zu schutzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb einer durch die
Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortnah im Verhaltnis 1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu ersetzen.
1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Gehélzflachen sind dauerhaft zu erhalten, und die
Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m vor Auffillungen, Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren
mit Baufahrzeugen zu schitzen. Bei Abgang sind die Bdume gleichwertig zu ersetzen.

Il) Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB
1.1 Flach n, bei eren B auung besonder
N walten erfor in Nr. 1
Bei baullchen Anlagen mnerhalb der als uberﬂutungsgefahrdet gekennzeichneten Bereiche
(Hohenlage unterhalb 2,1 m NHN) sind folgende Schutzmafnahmen vorzusehen:

« fir Neubauten der Nachweis der Standsicherheit gegentiber Wassersténden bis 2,1 m NHN
sowie etwaigen Seegangsbelastungen,

« fur Neubauten mit Aufenthaltsraumen Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mindestens
2,1 m NHN mittels geeigneter baulicher MaBnahmen (z.B. Gelédndeerhéhung, Festlegung der
FuBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung, wasserdichtes Mauerwerk),

* bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdender
Stoffe ist das BHW von 2,1 m NHN zu beachten.

ll) Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB (lll.1) und Hinweise

ll.1) Risik iet im Sinne d 73 (1 1 halts H

Angesichts einer Hohenlage unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) boddenseitig von
2,10 m NHN ist das gesamte Plangebiet als Risikogebiet im Sinne des § 73 (1) Satz 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nach der Européischen Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(HWRM-RL) anzusprechen. Der Boddendeich Glowe ist in seinem derzeitigen Ausbauzustand
nicht in der Lage bei Eintritt eines BHW diesen zu kehren.

Das Land MV Ubernimmt keine Haftung bei Schaden infolge von Sturmfluten; unabhngig davon,
ob das Plangebiet durch Hochwasserschutzanlagen gesichert ist oder nicht. Es bestehen keine
Anspriiche auf nachtréagliche Errichtung oder Verstarkung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen.

111.2) Bodendenkmaéler gemaR DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11
DSchG M-V die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden.

111.3) Artenschutz gemaR § 39 BNatSchG

Gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sind Gehélzschnitt- sowie Rodungs- bzw. Féllungsarbeiten im
Zuge der ErschlieBung- und Bauarbeiten nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar,
auBerhalb der Hauptbrutzeit der Végel durchzufiihren.

Arbeiten zur Baufeldfreimachung (einschlielich Gehdélzrodungen) sind auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar auszufiihren. Eine Bauzeitenregelung
kann entfallen, wenn die Arbeiten vor Besetzung der Brutreviere beginnen und ohne
Unterbrechung fortgefiihrt werden.

111.4) Baumschutz

Die Bestimmungen des § 18 NatSchAG M-V und der Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe
(bekanntgemacht am 26. Mai 2009) sind einzuhalten. Bei notwendigen Baumféllungen ist ein
Antrag auf Ausnahme (Fallantrag) bei der zusténdigen Behérde einzureichen.

Im Falle von Fallungen von Baumen mit Quartiereignung ist vorab eine fachkundige Priifung auf
Vorkommen von Fledermé&usen und Brutvégeln bzw. deren Lebensstatten erforderlich; die
Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind entsprechend zu beachten.

111.5) Artenschutz bei Baumanahmen

Lasst es sich nicht vermeiden, dass Bau- oder Fallarbeiten im Rahmen der gesetzlich geregelten
Zeiten beginnen, ist eine 6kologische Baubegleitung einzuschalten. Diese hat mégliche
Habitatflaichen von Bodenbriitern (insbesondere WR ) oder potenzielle Habitatbdume von
Buntspecht oder Gehélzbritern auf Besatz zu kontrollieren, bevor diese beschadigt oder entfernt
werden. In Bezug auf die potenziellen Vorkommen von Laubfrosch (Hyla arborea) und
Kammmolch (Triturus cristatus) sind der Graben und das Kleingewasser auf Vorkommen dieser
Arten zu Uberprifen.

Werden die Arten nachgewiesen, sind weitere VermeidungsmaRnahmen einzuleiten. Fiir den
Laubfrosch ist im Falle des Besatzes des stidlichen Kleingewéssers eine Bautabuzone (V2)
einzurichten, eine Wanderung zum nérdlichen Graben kann ausgeschlossen werden, da er als
Habitat ungeeignet ist. Durch die Bautabuzone soll nicht nur die Tétung der Art selbst, sondern
auch die Beeintréchtigung des Kleingewassers als Lebensraum vermieden werden

Sollte eine Kammmolchpopulation festgestellt werden, wird eine Bautabuzone (V2) als nicht
ausreichend erachtet, da die Art méglicherweise durch das Baufeld zum nérdlichen Graben
wandert. Um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG vermeiden zu kénnen, ist deshalb
zusatzlich zur Bautabuzone ein Amphibienschutzzaun (V3) zu errichten (siehe Formblatt 5). Dieser
soll eine Wanderung vom Kleingewésser zum Graben lenken, ohne, dass dazu das Baufeld
gequert werden muss. Die Okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn
der Arbeiten keine Individuen im Baufeld befinden.

liche SicherungsmaRnahmen gegen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 26.10.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafein
vom2.12.2016 bis 21.12.2016. erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes vom 8.5.2017 bis zum 26.5.2017 im
Amt Nord-Riigen und im Internet unter www.b-planpool.de durchgefiihrt
worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Birgerbeteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
19.4.2017 bis 9.5.2017 erfolgt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 13.4.2017 friihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und zur AuRerung auch iiber den Umfang der Umweltpriifung
aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 20.12.2019 die wéhrend der
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat am 21.8.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung
mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit dem
Umweltbericht , einem Artenschutzfachbeitrag und Stellungnahmen mit
umweltrelevanten Hinweisen haben in der Zeit vom 1.10.2019 bis 5.11.2019
wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und

Frvon 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 12.9.2019 bis
8.10.2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 Satz 1
BauGB wurde die Bekanntmachung im Zeitraum vom 12.9.2019 bis
8.10.2019 auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen und ergénzend unter
www.b-planpool.de im Internet veréffentlichet. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum unter www.b-planpool.de
veréffentlicht.

8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Tréger &ffentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.9.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen
der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange am A2 .6.2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der PIanzelchnung und den textlichen
Feststetzungen wurde am #40.26: 2022 yon der Gemeind vertretung

beschlossen. Die Begriindung mit dem Umwelt é
Gemeindevertretung vom £ ©..96.222 geb

befich

Glowe, den 29.06. 2020

11. Per)g‘t’astennaﬂuge Bestand sowie die geome
................. entsprechen dem Llegenschaftska

der Dienststunden von jedermann eingesehen W&
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom FT-2F . 2030 bis
A91.4224. .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von den Méangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf die

worden (§ 44 BauGB).
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des /..

Glowe, den o2O- of. 2oio

SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 35 "seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen*“ fiir den Bereich
Boddenwiesen als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) gedndert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 35 "seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen“ fiir den Bereich
Boddenwiesen als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 6 BauGB)

Reine Wohngebiete Griinflachen, hier: extensive Wiesen-
(§ 3 BauNVvO) und Gehdizflache
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl
] Anzahl zulassiger Vollgeschosee :
FH10,0 m Firsthohe als HéchsmaR in Metern tber
— Verkehrsflache (Fahrbahnmitte)
Geschossflachenzahl
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(6ffentlich), hier:

- verkehrberuhigter Bereich

- FuRgangerbereich

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (5§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzel. und Doppelh&user Béume - Erhaltung

- Pflanzung
SRR Baugrenze
Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
ﬁ zungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonst.
Bepflanzungen sowie von Gewéssern
SONSTIGE PLANZEICHEN
XXX X Flachen, bei deren Bebauung Vorkehrungen
X gegen dussere Einwirkungen od. bei denen
2%0%0% %% SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten
erforderl. sind
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Bebauungsplan

Nr. 35

"seniorengerechtes und barrierefreies Wohnen"
fur den Bereich Boddenwiesen
als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren ohne Umweltbericht
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