TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nulzung

50: Sonstige Sondergebiete, hier AUSSTELLUNGSZENTRUM MIT BEHERBERGUNG (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet "Ausstellungszentrum mit Beherbergung” dient dem Tourismus, insbesondere der
Freizeitgestaltung durch Kullur- und Freizeiteinrichlungen einschlieBlich der dazugehtrenden gastronomischen

Einrichtungen, sowie ergnzender Beherbergung und Sporteinrichtungen.

Zulassig sind im Teilberaich A:

- Ausstellungsgebaude einschlieBlich dazugehdrender Einrichtungen flr
die Betreuung der Besucher, Laden sowie Schank- und Speisewirlschaften,

- Einrichtungen fir gesundheitliche und sportliche Betatigung sowie (ir die
sonstige Freizeitgestaliung,

- Steliplétze fiir den durch das Gebiet verursachiten Bedarf.

Zulassig sind im Teilbereich B:

- Ausstellungsgebaude

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Ferienwohnungen

- Schank- und Speisewirtschallen,

- nicht wesenllich storende Einrichtungen lir kullurelle, gesundheitliche und sportliche Bettigung sowie fir die

sonstige Freizeilgestaltung einschlieflich der Plerdehaliung,
- Betriebswohnungen flir den Belriebsinhaber und andere Aulsichispersonen,
- Stellplatze flr den durch das Gebiel verursachten Bedarl,
Ausnahmsweise sind im gesamten Gebisl zulassig:
- die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung und Erneuerung von
bestehenden Wohngebauden,
- die Anderung, Nutzungsdnderung und Ermeuerung denkmalgeschiitzter Gebaude zu

Wohn- und Ferienwohngebauden mil Ausnahme friherer Scheunen und Stallgebaude.

1.2) Bauweise 1) Nr. 2 BauGB

(fir Teilbersich A) a = abweichende Bauweise: Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit lolgenden

Abweichungen: Es sind Gebaudeldngen bis 100 m zulassig.

I.3) Grilnordnungsmafnahmen

Bestandteil aller fesigesetzten Pflanzungen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren als Bestandleil der
MafBnahme. Die MindestgriiBe der Pllanzschelbe betragt je Baumstandort 12m2 Abweichungen bis zu 5 m von dem in

der Planzeichnung festgeselzten Standor sind zuldssig.
1.3.1) GriinordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Baume, die als zu erhaltend festgesetzt werden, sind bei Abgang im Verhalinis 1:1 in der Pllanzqualitat 3 x verpflanzt,

mil Drahtballierung, 16-18 cm Stammumfang nachzupflanzen.
1.3.2) Griinordnungsmafnahmen als Pfl ehot (§ 9 (1) Nr. 25a BauG

A 1 Pilanzung von 6 Einzelbéiumen der Pilanzqualitdl Hochstamm, 3 x verpflanzl, Stammumfang 16-18cm, Baumar

Salix alba "Tristis" {Hange-Weide) am Teich.

A 2 Pflanzung von 6 Einzelb&umen der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart

Schwedische Mehlbeare (Sorbus infermedia).

A 3 Pflanzung von 5 Einzelbdumen der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm. Es sind

Gehdclzarien der Pllanzenliste 1 zu verwenden.

A 4 PHlanzung Einzelbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpilanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart

Winter-Linde (Tilia cordata).

A 5 Pllanzung von 8 Einzelbdumen der Pllanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzl, Stammumfang 10-12cm, Baumar

Obstgehdlze in Sorten. .
A 6 Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpllanzi, mil

Drahtballen, SIU 16-18 cm (Laubbiume) bzw. Hochstamm 3 x verpflanzt, mil Drahtballen, StU 10-12 cm

{Obstbaume). Es sind Gehblzarten der Pilanzenliste 1 zu verwenden.,

A 7 Pflanzung von 4 Einzelbdumen der Pllanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumart

Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum).

A B Pllanzung von 4 Einzelbdumen der Pllanzqualitdl Hochstamm, 3 x verpllanzt, Stammumfang 16-18cm, Baumarl

Winter-Linde (Tilia cordata).

A 9 Pflanzung von 22 Einzelbaumen der Pllanzqualital Hochstamm, 3 x verpllanzl, Stammumfang 10-12cm,

Baumar Obstgehdlze in Sorten.

A 10 Ptlanzung von 30 Einzelbaumen der Pllanzqualital Hochstamm, 3 x verpllanzt, Stammumlang 18-18cm,

Baumarten gem. Gartendenkmalpflegerischer Zielstellung.

Pllanzenliste 1

Laubbaume:

Acer campestre (Fefd-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn]

Betula pendula (Hinge-Birke) Corylus columa (Baum-Hasel)

Crataegus laevigata (Eingriffl. WeiBdorn) Crataegus monogyna (Zweigriffl. WeiBdom)
Fagus sylvalica (Rot-Buche) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Quercus petraea (Slein-Eiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume:

Juglans regia (Walnuss)

Pyrus communis (Wild-Birne)
Pyrus in Sorten (Bime)

Prunus domestica (Haus-Pfiaums)
.3.3 men zum Schulz von Landschaft

Malus sylvestris (Holz-Aplel)
Malus in Sorten (Apfel)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Nr. 20 BauGB

Die Anlage weiterer Aufwallungen (Erdwalle) zur Abgrenzung des Plangebiets bzw. einzelner Teilbereiche desselben

ist unzulassig.

1)} ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (86 LBau® M-V}
1.1} Dacher

Dacher von Gebauden (Hauptanlagen) in Bereichen, fiir die First- und Trauihéhe als Mindest- und HéchstmaB festgesetzt sind, sind als

Satteldacher oder Krippelwalmdacher auszufihren,

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1, 2) und Hinweise

1.1} Bodendenkmiéler

Eine Veranderung oder Beseiligung des in der Planzeichnung ausgewlesanen Bodendenkmals kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt wird. Alle durch diese
MaBnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriifs zu tragen (§ 6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussichl genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesami fiir Kullur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten, Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhallung dieser Bedingungen gebunden.

Waerden auBerhalb des in der Planzeichnung ausgewiesenen Bodendenkmals bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenvertirbungen
entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S, 975if.) die zustandige Untere Denkmalschutzbeharde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in ik
unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfilr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichlung erlischt S Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaultragle des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeilen zugegen sein und eventuell aufiretende Funde geman §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumenlieren kdnnen.

Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V].
111.2) Denkmalschutz

Nach § 7 DSchG M-V sind die Beseitigung, Veranderung und Nutzungsénderung von Denkmalen und MaBnahmen in der
Umgebung von Denkmalen, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird,
genehmigungspflichtige MaBnahmen. Die Genehmigung obliegt der unteren Denkmalschutzbehérde. Vor der Entscheidung hat die
untere Denkmalschutzbehirde die Denkmalfachbehérde zu héren, Der Genehmigung bedarf es nichl, wenn bei Vorhaben nach §
77 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die Denkmalfachbehérde zugeslimmt hal.

111.3) Anbauverbot Landessirale

An der LandesstraBe dirfen bauliche Anlagen im Sinne der LBauD M-V auBerhalb der fesigesetzien Orisdurchiahreten in einer
Entfernung von bis zu 20m gemessen vom duBeren Rand der beltestigten, fir den Kiz-Verkehr beslimmten Fahrbahn nicht errichtet

werden (§ 31(1)Str'WG M-V).
11l.4) Altlasten

Am sidlichen Giebel des Gebéudes der zukinfligen Kunsischule {Flurstiick 62/2) befand sich eine ehemals landwirtschaflliche
genutzte Tankstelle, Diese wurde nach bisheriger Kenntnis sanier. Da jedoch keine Dokumentation der Sanierung vorliegt, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass bei bei den Tiefbauarbeiten in diesem Bereich Anzeichen von schédlichen
Bodenverdnderungen festgestelll werden (wie unnatiirliche Bodenverfarbungen oder anermaler Geruch, Austritl von
verunreinigten Fliissigkeilen, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen). Ist dies der Fall, ist der Aushubboden gem. den
Technischen Regeln der LAGA zu untersuchen. Uber derarlige Anzeichen ist das Umwellami des Landkreises Riigen umgehend
zu informieren. In Abh#ngigkeit dieser Untersuchung ist (iber eine Verwerlung bzw. eine Beseitigung des Aushubmalerials zu

entscheiden.
ll.5) Artenschutz

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten nicht ausgeschlossen werden. Dabei
handelt es sich u.a. um Gebaude bewohnende Tierarten, z. B. Fledermause oder Schwalben. Insbesondere bei Umnutzung,
Umbau oder Sanierung vorhandener Gebaude oder bei vorgesehenem Abbruch von Gebauden, darunter auch von Schuppen und
Nebengebduden, ist nicht ausgeschlossen, dass arlenschutzrechtliche Verbotsnormen berlihnt sind und eine

SATZUNG der Gemeinde Wiek

iiber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Parchow".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) ,
zuletzt geandert durch Art. 4 ErschaftssteuerreformG vom 24.12.2008 (BGBI. S. 3018), sowie

Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

SO mmeremi

Anushibd Bigld 2

107

106

Angchid Bisi

Achar

Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 42 Bundesnaturschutzgesetz zur geselzeskonlormen Realisierung erforderlich
ist. Auf die Noilwendigkeit projektbezogener Einzeliallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird hingewiesen.

PLANZEICHEN gemaB PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. 1 NR.1 BAUGE ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

SO SONSTIGE SONDERGEBIETE (§ 11 BAUNVO):
01.04.02 - Ausstellungszentrum mil Beherbargung
S Tellbereich A oder B
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 ABS5.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
02.06.00 z.B. GR 350gqm GRUNDFLACHE
02.08.01 z.B. TH 9,5m HN TRAUFHOHE als Hachstman dber HN

02.08.01 zB. TH7,0bis 9,0m HN TRAUFHOHE als Mindest- und HéchstmaB dber HM

02.08.02 z.B, FH 15,0m HN FIRSTHOHE als Hichsiman Gbar HM
02.08.02 z.B. TH 17,6 bis 17,8m HN FIRSTHOHE als Mindest- und Hichsimab dber HN

02.07.01 z.B. I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB,

§§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE

03.03.00 a ABWEICHENDE BALUWEISE (TF 1.2)
03.05.00 BAUGREMZE

03.01.01 NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

/A

nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 09.09.2009 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften Nr. 10 “Parchow", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
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10. WASSERFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BALGE )

10.01.00

||

i

WASSERFLACHEN

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

6. VERKEHASFLACHEN (59 ABS. 1 NR. 11 BAUGB )

06.01.00 VERKEHRSFLACHE
06.02.00 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE {auch gegenibar
Verkehrsiichen bes. Zweckbestimmung)
06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ZWECKBESTIMMUNG, hier:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (dlentlich)

13.02.02

e
©
©

1 a.ual.m ﬂ

(81

PARKPLATZ (privat)

9, GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00 IWECKBESTIMMUNG:

A| Parkanlage (privat)

1 [
Verkehrsgrin (Sffentlich)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUMNGEN FUR BEPFLAMZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BALIMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZENUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BauGB)

hier: ERHALTUNG VON BAUMEN

hier: ANPFLANZEN VON BALUMEN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEM IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS
{§ 9 ABS. 6 BauGE), hier:

- Bictope nach § 19 LNalG M-V (eng)

- 7m Gewdsserschutzsiraifen (weit)

STORCHENNEST, NACHRICHTLICHE UBERNAHME EINES
SCHUTZOBJEKTES GEM. § 42 BNatSch(,
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14. DENKMALSCHUTZ (5§ 9 ABS. 6 BAUGE )

14.02.00 m
14.03.00 D]

= bl o

el

13—

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00 gy iy — —

P e T s £ s
15.14.00 —.—H
15.16.00

UMGREMZUMG VON GESAMTANLAGEN, DIE
DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

hier: Gesamianiage Baudenkmal Gut Parchow,
gleichzeitig Bodendenkmal

EINZELANLAGEN, DIE DEM DEMKMALSCHUTZ
UNTERLIEGEM
mit: GAEMZE GARTENDENKMAL

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VOMN DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND. (§ 9 ABS. 6 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BauGB)

MIT GEH-, FAHR- UMD LEITUMGSRECHTEN BELASTETE

FLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

GFL 1: Fahrrechl zugunsten landwinschafilicher Mutzung

GFL 2: Leitungsrechl zugunsten der Versorgungstrager

GFL 3: Leilungsrechl zugunsten der Versorgungstriger und
Gehrecht zugunsten der Einwohner von Parchow

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN od.

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALE VON

BAUGEBIETEN

VERMESSUNGSMARKE DES LANDES MV
(59 ABS 6 BauGB / § 7 VarmKatG MV)

VERFAHRENSVERMERKE

7) Die von der Planung beriihrien Beharden und Trager

offentlicher Belange sind mil-Sehraibe

nach § 4 (2) ven der Offenlagé iétmigs, und zur Abgabe

einer Stellungnahme dufgelordert art
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3) Die friihzeitige Beteiligung der Oflefilichke#tnacH § 3

12.11.2008 bis 28.11.2008 durchge
vom 27.10.2008 bis 18.11.2008,
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4) Die Behdrden und Trager &ffentlicke

Schreiben vom 16.10.2008 frihzeilig nach.§
unterrichlet und zur AuBerung auch i
Umwelipriifung aulgetordert.

10) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 09.09.2009 ]
Gemeindeverirelung als Satz :
Begrindung wurde gebilligt. /
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jedermann eingesehen werden kann und-ibs
Auskunft zu erhallen ist, sind am————in
———als Bekanntmachung durch Aushang in der
Zeitvom 79, 1. 05 biszum £ . 409  ensiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formverschiiiten und von Mangeln der Abwagung sowie aul
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGE) und weilere aul
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§
44BauGB) hingewiesen worden, : 2

lautdes €. #. @9 ip

offentliche Auslegung des Planentwu
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
Begriindung vom 22.06.2008 bis zum 24.07 2008 wihrend
folgender Zeiten

- montags, miltwochs und donnerstags 7.20 bis 16.00 Uhr,
- dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die oifentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
04.06.2008 bis zum 22.06.20089 orlsibli
worden. e

BODDEN |

J:. I ' r :
Ubersicht ich

splan Teilbere

o

R

, 18439 Stralsund

Gemeinde Wiek
Bebauungsplan Nr. 10

mit ortlichen Bauvorschriften

"Parchow"

Satzung

Fassung vom 31.03.2009, Stand 02.09.2009 MaBstab 1:1000




