SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9 "Ferienhduser
im Kreidehafen"

Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
“2%.42904=. folgende Satzung liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 "Ferienhduser im Kreidehafen", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1i.V.m. § 12 (3a) BauGB)

Zulssig sin r solche Vorhaben aus dem Katalog der unten aufgeflihrten N

und Anlagen (SO Hafen). zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger zuvor im
rchflhr vertrag ver, 9(2) B

SO (Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVQO), hier: "Hafen"

Das Sondergebiet "Hafen" dient als Jachthafen dem Sportbootbetrieb sowie ergénzend
einem touristisch genutzten, ferienmafigen Wohnen.

Zuléssig sind:

- Jachthafen mit Bootsliegeplétzen

- bis zu 15 schwimmende Ferienhduser,

- hafenaffine Einrichtungen wie Bootstankstellen, Sanitdranlagen, Hafenmeistergeb&ude,
- Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets einschlielich Schank- und
Speisewirtschaften.

2) Nachrichtliche Ubernahmen nach §9 (6) BauGB (2.1 - 2.3) und Hinweise

2.1 endenkmal

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.2) Kusten- und Gewasserschutzstreife

Das Plangebiet liegt innerhalb des 150 m Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29
NatSchAG M-V.

2. ndes rstra

Nach § 31 und § 34 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) vom 2. April 1968 in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 4 November 1998 (BGBI. 1, S. 3301 und S.
3302/3303)

- ist fiir die Errichtung, die Verénderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter
einer Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch
Auflagen bertlicksichtigt werden,

- diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im B-Plan, die von der
Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frihzeitig
zur Stellungnahme/Genehmigung vorzulegen.

2 icherung gegen Naturgewalten

Am Standort gibt es folgende Gefdhrdungen und Besonderheiten: Im Kistengebiet des
Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstdnden bis 2,49 m HN zu
rechnen. Der &rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem hinzuzuftigen. Bei der Bewertung
des Vorhabens muss in jedem Falle vom Grad der Gefahrdung der Menschen bei
Sturmfluten ausgegangen werden. Die Gefahrdung kann nur an Hand von Berechnungen
der bei Sturmfluten zu erwartenden Wassersténde in Verbindung mit der drtliche zu
erwartenden Wellenh&he und deren Energie sowie des Eisdruckes eingeschétzt werden.
Die Standsicherheit der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen in den Schwimmkdrpern
der Steganlage ist auch bei Hochwasser und Eisgang zu gewahrleisten,

Das Land Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt keinerlei Haftung flr Schaden, die bei
Sturmfluten auftreten, unabhéngig davon, ob das Gebiet durch eine Sturmflutschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens/ der Malnahme kénnen
gegenliber dem Land Mecklenburg-Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um
nachtrédglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

2.5) Brandschutz

Die Planung erfordert angesichts der vorgegebenen Steglédngen eine Abweichung von den
Anforderungen des §5 LBauO M-V, die gem&R der brandschutztechnischen Stellungnahme
vom 09.03.2006 sowie der Abstimmung vom 22.05.2012 sachlich gerechtfertigt ist, wenn
folgende kompensierende technische Malnahmen vorgesehen werden:

- Zur Loschwasserversorgung ist der an der Feuerwehraufstellflache beginnende Steg auf
eine Lange von 90 m mit einer stationdren Léschleitung (trocken) mit Einspeisevorrichtung
sowie Entnahmeeinrichtung nach DIN 14462 Teil 2 auszuzristen.

- Im Zugangsbereich der Stege sind Aufstellflachen fiir die Feuerwehr nach DIN 14090
vorzuhalten. Diese Fldchen miissen stdndig freigehalten sein, worauf durch Schilder nach
DIN 4066 dauerhaft und gut sichtbar hinzuweisen ist.

- Da die Gebdude/schwimmenden Hauser nicht Uber eine Feuerwehrzufahrt entsprechend
§ 5 (4) LBauO M-V erreichbar sind, muss der 2. Rettungsweg in den entsprechenden
Nutzungseinheiten baulich (iber eine Rettungsleiter gewahrleistet sein.

- Die am weitesten entfernten Geb&dude, d.h. am Mittelsteg die letzen beiden und an dem
westlichen Molensteg die letzten drei Nutzungseinheiten, sind mit Geb&uden /
schwimmenden Hauser mit nur zu ebener Pontonebene liegenden Aufenthaltsrdumen zu
belegen.

- Aligemein sollte der Abstand zwischen den Geb&uden/schwimmenden Héuser aus
brandschutztechnischer Sicht mindestens 5 m betragen. Zuséatzlich sollten die Anordnung
der Hauser in Brandabschnitte von maximal 40 m Lange unterteilt werden, wobei die
Trennung durch 10 m breite freie Flachen erfolgen sollte.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO
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SONSTIGE SONDERGEBIETE, hier: Hafen

(§ 11 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)
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15. SONSTIGE PLANZEICHEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR, 21 BAUGB), hier:

15.05.00

Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger, Leltungsrechte

fur Anlieger und Versorgungstrager

BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.00

-

max. Firsththe = 8,0 m bezogen auf jeweilige Wasserhthe

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00
03.05.00

o

6. VERKEHRSFLACHEN
(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB)

06.03.00

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERERE
ZWECKBESTIMMUNG,
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

13. PLANUNGEN, NUTZUNGREGELUNGEN ZUM SCHUTZ VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE

13.03.00

SO}

DES NATURSCHUTZRECHTS,
hier: EU-Vogelschutzgebiet

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

VERFAHRENSVERMERKE
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4) Die Behérden und sonstigen betroffenen Tré
mit Schreiben vom 30.05.2007 nach § 4(1) BauGB Ini
AuRerung auch in Hinblick auf den erforderllchdn Umfang'ﬁer
aufgefordert worden.

Wiek, den 23 3. (2 BUrgarmaistarin

5) Die Gemeindevertretung hat am 20 09.2007 dbn‘EMdesB-PM zur\
Offenlage bestimmt und die Begriindung gebllhgi :

Wiek, den 27 .1 Bargermalster{ﬂ{g,é

6) Die Behtrden und snnstlgnﬁ/ betroffenen Tré &2! ge siﬂd
mit Schreiben vom 30.10.2007 erstmals nach § 4 G’B Zu ﬁae‘g}ner
Stellungnahme aufgefordert worden. FA —_ A8
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7) Die 1. Beteiligung der Offéntlichkeit nach § g (2) Bay@B ist durch
tffentliche Auslegung des Entwurfs des Plans ¢ owia der dazugehﬁngen
Begriindung vom 29.10.2007 bis zum 30.11.20 & wﬂhrend
folgender Zeiten
- im Amt Nord-Riigen montags, mittwochs und donnarslgg‘s oni7.30 bls
16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von 7:30bis 12.00 Uhr
durchgefOhrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von Jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k@ .?l'
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom LEN 10,2007 bfe/ ‘zum
8.11.2007 ortstblich bekannt gemacht worden...,

\
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! ortslblich bekannt gemacht worden.

Wiek, den 27.7.12 Burgermeisterin

9) Die Gemeindevertretung hat am 22.2. ?012 ddn geéndeﬂan Entwurf\e
vB-Plans zur Offenlage bestimmt und die Begrundung gebﬂlldt »
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11) Die 2. Beteiligung der Oﬂantllcﬁ{(e\t nach § 3‘?21.330(}8 Jst.qiméhéffent iche

Auslegung des Entwurfs des Plans sowie der dazugehdtigen-Begriindung und
einer umweltrelevanten Stellungnahme vom 10.4.2012 bis zum 11.5.2012
wahrend folgender Zeiten
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12) Die Gemeindevertretung hat die Stellungn
Fachbehdrden und sonstigen betroffenen Trége
20.6.2012 geprilft und den vB-Plan, bestehend aus
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossem dle
Bebauungsplan mit Umweltbericht und die zus
10 Abs. 4 BauGB wurden gebilligt.
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13) Der katasterméRige Bestand am "Z? -
geometrischen Festlegungen entsprechen d

Bergen, den 12.7. %512 f'/,

15) Die Ausfertigung des vB-F‘lanséwla die S‘relia bei der der Plan auf Dauhr
wahrend der Dienststunden von jedermann al gesehen werden kann und 0per
den Inhalt Auszur'};t ﬁu erhalten Ist, sind al Bm achung durch Aushang in
der Zeit vom 4.5 £004......... bis zum orts(iblich
bekanntgamachtwarden In der Bekanntmachung Im%im;;cmsndmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften un n Mangeln der
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