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Bebauungsplan der Stadt Grabow "Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbrugge”

(Flursttick 49)

TEIL A - Planzeichnung
M. 1:500
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GE Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)
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MaRe der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlagen: 2 0vvoooossos N
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der BeRagntmachung 35 O 0060000000090 \;h,,,?/\;
vom 23.09.2004 (BGBI Teil I. S. 2414) zuletzt geandegt durch Artikel 21 = 9 o = low s ) st s p
des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutggs in \ 1 000000 0000©DO0O0COCO OO0 ) [ | > azvaﬂ
Bundespolizei vom 21.06.2005 (BGBI Teil |. S. 1818) : SO0 W R
®© 0000000000000 O0CF
- 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - Planz\\Q0) o 0000606 00606 6 60 60 000
- Gesetz zur Umgestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung o 06 0 6 © 06 6 06 6 © 0 © 0 O
anderer Gesetze vom 18. April 2006 (GVO- Bl. MV Nr. 5/ 2006, S. 102) {
o 0060600 00 0 0 0 0 0 ¢
- Kommunalverfassung M.- V. in der Neufassung der Bekanntmachung ,
vom 8.06.2004 (GVO- BI. M-V, S. 205) 0060006000006 0
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ...O“OOOOO.J... o
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Baugrenzen 0000000000000 00
ot i 0000 0000000000000 O0: ¢ i
o - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) | 6. Die Stadtvertretung hat am 22.05.2006 den Entwurf des-Bebauungsplanes beschlossen und
zur Auslegung bestimmt. A sRABQ
© 00000000 e 06 0 e 60 0 © 000000000 O0OCOO0O O -wird bestatigt- [ 29 B
Flchen fiir Versorgungsaniagen 0000000000000000000 ° 00000000000 000 drabot, den 72409, 2006
TEIL B - Text . ©000000000000000000 oo ©000000000000C
Abfall 7. Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichntng und der Begriindung, sowie der umweltbezogenen
Textliche Festsetzungen ® 0 0 6 06 60 0600 0 0 9 0000000060 O0DO0CO06O©®06000O0OVO0OO0O ® 060 © 00000000 O0O0 J “ Stellungnahmne haben in der Zeit vom 19.06.2006 bis einschlieRlich 20.07.2006 wahrend der Dienststunden
, [T N . nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Grabow (Bauamt) 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Bekanntmachung ist
m 5 © 0 © 6 6 8 0 6 0 © © 00000060000 0D00O0OO0DO0CO0©0600600000O0OO0O 0 00/ opn oo oo o mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von Jedermann vorgebracht werden
Flachen fur Aufschiittung 2 ] m kénnen, versehen. Die dffentliche Auslegung wurde am O
e 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen o 000606060 000O0 © 0000000 O0DO0O0DO0CDO0DO0COCDOCDOCOCODODODOOGEOODO0OCDOCOO 0006000 0 /TR m uo.:“_.mm awm.chv,mmnc:m der Stadt Grabow bekannt g
i i i -wird bestétigt-
> m_mmoﬂﬂ@nmwﬁﬁws § 9 Abs. 1 UitiiCemalioi i fueta BAURV OV IShavastl fees e RigCe T =E ASE 00 : 0000000000000 000000000000000000000000000 a g 25
V NF. 17 und Abs. 6 mm:Omv_ Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Me~1{6ffentliche Betriebe) und Nr. 2 (Geskhafts-, Grabow, den . \N\ NR Qm
‘ ’ ' Biiro- und Verwaltungsdebaude) sowie Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Alagen © 0 0000O0ODOOOO®O © 0000 000O0DO0OO0GO0O0
fur sportliche Zwecke) der BauNVO nicht zuléssig sind. )
TUTOTOTOTOUT Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen »h © 06006006600 0 Aufgrund des § 1 Absatz 3 sowie § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der 8. Der katastermaRige Bestand am 2797 Zwird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der laggri
m _M von B&umen, Strauchern und sonstigen 1.2. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle ausnahmsweise zul§ssigen Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 21 Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtst@rb
an acona Bepflanzungen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanef werden. ©000000O0OO des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.06.2005 Flurkarte im MaRstab 1:1e¢2 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. cﬂw\
4.0 Zusitzliche gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB (BGBi Teil | S. 1818) sowie nach § 86 des Gesetzes zur Umgestaltung der Landesbauordnung und ) 7\
1.3. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Einzelhandelgeinrichtungen, 06000000O0O in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V zur Anderung anderer Gesetze vom 18.04.2006 (GVOBI. M.- V. S. 102) wird nach Beschlussfassung Ludwigslust, den A2.09.2006 <mq3mmmczom_:um2mc_‘m.\\ h y
- welche "Gewerbebetriebe aller Art" nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, nyr : . . : ’ durch die Stadtvertretung der Stadt Grabow vom 06.09.2006 und mit Genehmigung der hoheren ; b
Anpflanzung von Baumen ausnahmsweise zuléssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Uri{ang ©060000000 1. Die Dachneigung von Geb&uden betragt maximal 30 Grad. Verwaltungsbehérde folgende Satzung tber den Bebauungsplan
_3 m_::n"wu_ﬂ.oﬂ:mNcmmdam::M:M 3_@ %_w_‘._uﬁaaca_o.w ao_w <"m.7cc:a. m@mﬁm:%:o <o~: \ Utern - 3. D farblichia Gentsltur Vot Gb& A6 Mo yathandensnGebaiudshiln der __ovmémemmmzm» ._._mo:_w_‘g in Fresenbrigge" m_‘_m\.o.@.wwnrnm!., . 9. Die Stadtvertretung der Stadt Grabow hat die wahrend der &ffentlichen Auslegung der, 3 GR4 %Q
einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes in Verbindung steh§n. ; > ; . /o3 a L &l OY o0 C ZN U Entwurfsplanung eingegangenen Stellungnahmen am 806.09.2006 geprift und den b fféne)
) B Greboe , £ U9 o0 @ L énen “4.
000600000 Umgebung angepasst (keine gldnzenden oder reflektierenden RAL- Farben). ‘ < Behorden/ TOB das Abwagungsergebnie titgeteil. @ m R
1.4. Innerhalb des Gewerbegebietes sind Windernergieanlagen, bei denen es sich um ! . . d y Ve
Gewerbebetriebe aller Art nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO handelt, entsprechend 0060000000 3 ﬁNHWﬂwﬂmmmMMMﬂaaqMMﬂwwﬂwﬂoﬂmmﬂﬂwmm“; dem eigenen Betrieb an den Grabowden 10 0F. 2806 Der Bfigermelster . \&%0)
Anpflanzung von Strauchern § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. 22 : Schult )
e © 000606 06 6 6 O ¢ Birgermeister BIS LUV
1.5. GemaR § 14 Abs. 1, Satz 3 BauNVO sind Windenergieanlagen, bei denen es sich 1 Textliche Hinweise & 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie di
um eine Nebenanlage nach § 14 BauNVO handelt, unzuléssig. ©0000000600F0 1. LArmprognose: Festsetzungen wurden am 06.09.2006 von der Stadtvertretung der Stadt Grabow als Satzung
1. LdMProJNose. - e : . N Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung gebilligt. g
1.6. Die maximale Traufhdhe eines Gebaudes wird mit 6,0 Meter und die Firsthhe mit maximal ©000060000O6G©F0 Es talforale i:mq:m_v des mmwmccaomv_m:mm o >cmE:E:.n xoB:._m:.n_ms Verfahrensvermerke: 3 ¥ /Oru ) g ]
Umgrenzung von Schutzgebieten 9,0 Meter festgesetzt. Ausnahmsweise diirfen Siloanlagen eine maximale Hohe von 20,0 Meter Nutzuingen beim Bauantrag bzw. beim Antrag auf Nutzungsénderung ein schall- RLUDW : . 12 .09 2006 G
I M m T iElnnd das Nt it sh Eerachie S s _u:_muﬂammwmq ek m_.mmzmﬁm« :mcmm: >_MM:NW M M_:_n 3.= &mm%c ﬂmam L 'V 6000000 technisches Gutachten vorzulegen welches den geltenden Berechnungs- und 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses mwmgﬁﬂm\;«mﬁcsu vom 07.09.2006 > Grabow, den ... Der Birgerfeister
imiBeraichider Eintabrt i A ezUgspunic:d! il d Beurteilungsrichtlinien entspricht und die Einhaltung der immissionswirksamen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
! : flachenbezogenen Schalleistungspegeln (IFSP) L bezogen auf die Grundstiicks- Grabower Amtsanzeiger vom 7.10.2008 geméR der er Stadt Grabow erfolgt. ] . .
sBnatiis PldnzelEhon 06060 0 0 600 Aache nachuiaibt. avird bestltigt- i 11. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes, bestehend chnm_‘.,_w :Nm_ocN‘_
R 2.0 Ergebnisse des Liarmschutzgutachtens 0000000 Alterhativ zum Nachweis der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall- TE e Text (Teil B) wurde mit Verfligung der Genehmiungsbehérde vom 2.7 5 ilt.
| | Stellolatz g g ) leistungspegel lasst sich auch die Einhaltung des korrespondierenden Immissions- Grabow, den \\ﬁﬁ/\ < OO0k 22 X~ dem: “ .
| St eliplaize Nach § 1 (4) BauNVO in Verbindung der planungsrechtlichen Festsetzungen anteiles an den Immissionspunkten bestétigen. Die Liste der Immissionsanteile Grabow, den <. 09I OO Der Birger : :
L et eines Gewerbegebietes sind auf den Teilflichen des Gewerbegebietes nur Betriebe zulassig, 00606 6 600 ist der Begriindung des Bebauungsplanes bzw. der [mmissionsprognose zu ent- ) &
. deren Larmimmissionen die in nachfolgender Tabelle genannten immissionswirk- nehmen f 5 \bie fiirdie Ralsnordriting, findLardesplarun N:/.M ViaaBidlle ist gemaR § 17 des Landes- V/ NPy
DN Dachneigung samen flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) L nicht tiberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). © 00600060 : planungegesetzes Um,m:m_ua" ordant 5 o i - 8 i 12. Die von der Genehmigungsbehdrde erteilten MaRgaben und Auflagen wurden mit Beitrittsbes m@‘w,wwm_\mw.w_\\
- 2. AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Plangebietes: wird bestitiat- Stadtvertretung Grabow vom .......... erfillt und der Genehmigungsbehérde mitgeteilt. Y
N Grenze des rdumlichen Geltungs- Lfd.Nr.  Bezeichnung der Flache  angerechnete Flache IFSP (dB(A)/m2 30000000 g
bereiches des Bebauungsplanes am Tag Nacht 1. Ausgleichspflanzungen (E1) Grabow. den 740G . L0006 Grabow, den ............ Der Burgermeister
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 0000000 GemaR § 1.a BauGB in Verbindnung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz ist :
Betelchiohne Eineund ALstahrt 1 Gewerbegebiet (GE) 6161,39 64,5 495 mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in Form eines Griinordnungsplanes )
- b £ . . 5 " S . s .
o 0 © 0 6 © (liegt der Planung in der Anlage zur Begruindung bei) der Eingriff in Natur und 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. \ﬁm & 13. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (
v Landschaft so gering wie méglich zu halten, sparsam mit Grund und Boden 14.03.2006 durchgefiihrt worden 3 wird hiermit ausgefertigt. )
Einfahrt D O O 6 0 0 O umzugehen und der erforderliche Eingriff durch MaBnahmen des Naturschutzes ird bestiti . ; )
3.0 Massnahmen der Griinordnung @ ; ; ; e S “wird bestatigt- 22.09 Coo e a .
insbesondere im Plangebiet und wenn notwendig dartiberhinaus auszugleichen. X Grabow, den ==& J < Der Biirgermejgter
3.1. Griingestaltung innerhalb des Plangebietes o 0 06 0 6 O GemaR dem Griinordnungsplan wird folgende Ausgleichspflanzung festgelegt: Grabow, den \\Nmbm\\ Z oo
nachrichtliche Ubernahme . :
Die MaBnahmen der Griingestaltung dienen in erster Linie der landschaftlichen Einbindung der Baukérper sowie D 6 6 0 00O AuBerhalb des Plangebietes erfolgt die Anlage eines Erlen- Eschewaldes auf dem el gl mam__c:m der Genehmigung des Bebauungéplanes sowie die Stelle, bel der die Satzung auf Dases
Iol60 der Wiederherstellung der durch baubedingte Uberformung beeintréchtigter Bereiche. Flurstiick 49 in der Gemarkung Fresenbriigge, Flur 1 auf einer Fléiche von 0,512 ha, 4. Die von der Planung betroffenen Behdrden und _uﬁwﬂ?. der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind durch
SR Lo MaBe in Meter e a8 -~ = wobei zu am:.m:o..m:wm:am: .Omémmmm_‘: _ Ordnung und an das Gewasser sind mit Schreiben vom 09.02.2006 zur Abga m)? ﬁ,w»%_‘c hah Veréffentlichung im Grabower Amtsanzeiger am e o:m..m_,c_.mo geman der Hauptsatzung der Stadt Grabow
i ird. Di i Sl 6. 40 2006
3.1.1. Anpflanzung von Einzelbdumen (G1) 1. Ordnung ein Abstand von jeweils 7m eingehalten wird. Die Neuaufforstung ist -wird besttigt- /I a2t * bekannt gemacht worden. 9- 4L 0
) durch einen Schutzzaun vor WildverbiR zu schiltzen und eine dreijahrige Pflanz- 5 y [@ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
T FISINE =gienze Zur landschaftlichen Einbindung werden an der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze Einzelbdume in den Griinstreifen und Entwicklungspflege ist zu garantieren. Grabow, den Tl OF CO06 \ von Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung
gepflanzt (4 Stiick einheimische, standortgerechte Laubbiume - Hochstamm 16- 18 cm STU). \ Mecklenburg- Vorpommern) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriicheb (§ 44 BauGB)
38 X hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
. Flurstiicksnummern 3.1.2. Anlage eines Pflanzstreifens am nordwestlichen Bebauungsrand (G2) mﬂnn:-_u 5. Die Stadtvertretung Grabow hat die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- Arabowdes Pm.. w \ﬁ N 00 £ c\\, D Bl .
beteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden ' dairih : § er burgerge
) Am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebietes wird ein 5,0 m breiter Grunstreifen aus Strauch- und Heisterpflanzungen sowie . sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden nach § 4 BauGB am 22.05.2006
Querschnitt Erdwall mit Landschaftsrasen angelegt (Striaucher 80- 100cm Héhe, Heister 150- 175cm Héhe einheimischer standordgerechter Pflanzen der Stadt Grabow iiber den Bebauungsplan epriift. Das Eraebnis ist mitgeteilt worden. R/
e ; gep > Erg g
—200 ., (Blehe:GOR, Bit. 2.1.3)), "Gewerbegebiet Tischlerei in Fresenbriigge" -wird bestétigt- §
8 3.1.3. Bepflanzung des Walls am stidéstlichen Bebauungsrand (G3) Gebiet: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt: Grabow, den \\N 09 OO0 r Burgermeister m>|_|NC Z O m mxm —/) ﬁ _l>m
=~ " im Norden:  einen Weg mit angrenzender Waldflache
A _ A Der Wall mit einer Grundflache von 1.017 m? wird mit Landschaftsrasen angesét und mit aufgelockerter Heister- und Strauchgruppen im Osten: eine Waldfische 7 <
5 oo\ ’ bepflanzt (Straucher 80- 100cm Héhe, Heister 150- 175cm Héhe einheimischer standortgerechter Pflanzen (siehe GOP, Pkt. 5.1.3)). im Siiden: eine Waldflache, sowie bebaute Flache

2
3

im Westen: Kiefernweg mit angrenzender Bebauung Tischlerei,

&owie viohhinut bng Planungsstand: August 2006
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