Teil A: Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedandert am 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
Art und MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik mit
2.B. :
Nummerierung (s. textl. Festsetzung Nr. 1.1 und 1.8)

GRZ=0,7 Grundflachenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
—_—— Baugrenze (s. textl. Festsetzung 1.1)

Verkehrsflache

o/p StraBenverkehrsflichen (Offentlich / Privat)

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

- Wasserflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (s. textl. Festsetzung 1.6 und 1.7)

Sonstige Planzeichen

- Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der fiir die Bewirtschaftung des

_GR Grabens Zustadndigen (s. textl. Festsetzung Nr. 1.10) (Rdumstreifen)

- Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der Eigentiimer und Pachter der

_Ghe Flurstiicke 1/3, 2, 3 und 34/2, Flur 1 (s. textl. Festsetzung Nr. 1.11)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahme

%@%( Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, nach § 20 NatSchAG M-V i. V. m.
§ 30 BNatSchG (auf schwarzem Untergrund in hellbraun dargestellt) (siehe textliche

X—@% Festsetzung Nr. 1.8)

Darstellungen ohne Normcharakter

Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, nach § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 BNatSchG

% (auBerhalb des Geltungsbereichs - nur zur Information) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.9)

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

8. 2 Flurstiicksnummer
Q Vorhandenes Gebdude
E;E,é Bemallung in Meter

=== 110 kV-Leitung / 20 kV-Leitung Strom (Freileitung)
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SO 5 Photovoltaik

Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die sonstigen Sondergebiete (SO 1 bis SO 6) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik dienen der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zuldssig sind bauliche Anlagen zur
Stromerzeugung aus Sonnenenergie einschlieRlich Nebenanlagen und notwendiger
Betriebseinrichtungen, wie z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen,
Kameramasten und Einfriedungen. Die zuséatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

1.2 Der Abstand der Solarmodule zum Erdboden muss mindestens 70 cm betragen. Die Hohe der
Oberkante der Modulflache darf maximal 3,0 m betragen. Unterer Bezugspunkt der
Hohenfestsetzung ist die gewachsene Geldndeoberflache.

1.3 Einfriedungen sind nur als Hecke oder sichtdurchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zdune
diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Uber der Gelandeoberflache ist ein
Freihalteabstand von mind. 10 cm freizuhalten.

1.4 Innerhalb des Waldabstandes von 30 m dirfen keine hochbaulichen Anlagen errichtet werden.
Zaune und Zufahrten sind ab einem Abstand von 27 m zuldssig.

1.5 Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (wassergebundene Oberflachen,
Schotterrasen) herzustellen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.6 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit der Ordnungsnummer 1 sind als extensive Mdhwiesen zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine
gebietsheimische, standorttypische Saatgutmischung zu verwenden. Zur Aushagerung ist die Mahd
im 1.-5. Jahr nach Anlage der Mahwiese zweimal jahrlich zwischen dem 01.07. und 30.10. mit
Abfuhr des Mahgutes durchzufiihren. Danach ist die Mahd alle 3Jahre friihestens ab 01.09.
durchzufiihren. Pflegeumbriiche, NachsaatmaRnahmen und der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dingemitteln sind unzuldssig. Alternativ ist eine Schafbeweidung zuldssig. Innerhalb der
MaRnahmenflachen sind Bodenversiegelungen und Hochbauten jeglicher Art (mit Ausnahme von
Zaunen) unzulassig. Das Befahren der Flachen zur Bewirtschaftung der Graben ist zulassig.

1.7 Fir die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2 gelten die textlichen Festsetzungen Nr. 1.6 entsprechend.
Dariiber hinaus sind auf dieser Flache die Baume zu erhalten.

1.8 Die unversiegelten Flachen der Sondergebiete sind wie unter 1.6 beschrieben zu entwickeln und zu
pflegen.

1.9 Die Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (naturnahe Feldhecken gemal § 20
NatSchAG M-V) sind vor Eingriffen zu schiitzen. Bodenversiegelungen sind unzuldssig. Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu
ersetzen. Es sind einheimische und standortgerechte Baum- und Straucharten mit moéglichst
autochthoner Herkunft zu verwenden. Nachanpflanzungen von Baumen sind in der Qualitdat mind. 16
- 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe durchzufihren. Einfriedungen, Hochbauten und
Bodenversiegelungen sind nur in einem Abstand von mindestens 1 m zu Feldhecken (Rand der
Heckenmantelzone) zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.10 Auf den mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind dem fiir die Bewirtschaftung des
Grabens Zustandigen Geh- und Fahrrechte zur Unterhaltung des Grabens einzurdumen
(Raumstreifen). Die Flachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Pflanzen freizuhalten.

1.11 Auf den mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sind den Eigentimern und Pachtern der
Flurstiicke 1/3, 2, 3 und 34/2, Flur 1, zur Bewirtschaftung der Anlage und zu PflegemaRnahmen Geh-
und Fahrrechte einzurdumen.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 86
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
Werbeanlagen

2.1 Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen GréRe
von 4 m? zul3ssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

HINWEISE

Artenschutz

1. Die Artenschutzrechtlichen Verbotsbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. In diesem Fall ist eine Baufeldraumung nur auflerhalb des Brutzeitraumes (als
Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September) zuldssig oder zu anderen
Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrdchtigungen
ausgeschlossen sind.

Feldheckenschutz

2. Die vorhandenen naturnahen Feldhecken sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) i. V. m.
§ 30 BNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.
MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken sind entsprechend des
Feldheckenerlasses Mecklenburg-Vorpommern durchzufiihren (Gemeinsamer Erlass des
Umweltministeriums und des Ministeriums fur Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom
20. Dezember 2001 - X 200 c und VI 420-1).

Bahnsicherheit

3.1 Die Umzdunung der Anlage soll einen Abstand groRRer als 4 m vom Gleis haben. Befindet sich die
Einfriedung innerhalb eines Bereiches von 4 m von mit Oberleitung bespannten Gleisen (gemessen
von Gleismitte bis zur Einfriedung) wéare diese gemal DB Richtlinie 997.0204 mit
Kunststoffbeschichtung und bahngeerdetem Prelldraht zu versehen.

3.2 Beiallen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krdne, Geriiste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4 m
einzuhalten. In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen
aufgestellt werden.

3.3 Der Betreiber der geplanten Anlagen hat sicherzustellen, dass von den Modulen keine Blendwirkung
auf den Eisenbahnverkehr und die am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen
(z.B. Triebfahrzeugfiihrer) ausgeht.

3.4 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.

Immissionsschutz

4.1 Die von der Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.) sind vom Betreiber der Anlagen hinzunehmen. Anspriiche gegen den
Infrastrukturbetreiber der Bahnstrecke wegen der vom Betrieb ausgehenden Wirkungen bestehen
nicht. Aus Schdaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.),
die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen
Bahn AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden.

4.2 Die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen resultierenden Immissionen (Ldrm, Staub und Gerliche) kdnnen zeitlich
begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind hinzunehmen.

Archéologie / Denkmalschutz

5.1 GemaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSch M-V) bedarf, wer
Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird, einer Genehmigung
der unteren Denkmalschutzbehorde.

5.2 Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunden (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.a.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V (v. 6.1.1998,GVOBI. M-V Nr.1 1998, S.12ff., zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V 5.383, 392) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 3 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Bodenschutz

6.1 Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder andere Entwdasserungsleitungen angetroffen oder
beschadigt werden, so sind sie wieder funktionsfahig herzustellen. Der zustandige Wasser- und
Bodenverband ,Ryck/Ziese” ist zu informieren.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit dem § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wackerow diesen Bebauungsplan

Nr. 110 " Sondergebiet Photovoltaik", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Wackerow, den .................

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am ................... erfolgt.

2. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern ist gemaf § 17 mit Schreiben vom
08.02.2019 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB durchgefiihrt worden.
Hierzu hat der Vorentwurf in der Zeit vom .................... bis .o im Amt Landhagen 6ffentlich
zur Einsichtnahme ausgelegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis einschlieflich .................... wahrend der
Zeiten:

Montag .o
Dienstag  ..ciiiiiiniiiininnns
Mittwoch  ...oeiiiiiininnes
Donnerstag .....ccvieiiinnen.
Freitag .cveviiiiiiiiiiinns

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt Nr. ... vom .................... bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung Gber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGBauszulegenden Unterlagen wurden unter .................... ins Internet eingestellt.

7. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

8. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Wackerow, den .....ccceeeeeeen.

Blrgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am ..........ccceeeeciveeennns sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Wackerow, den .....ccceeeeeennn.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am .......ccuee..... als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Wackerow, den .....ccceeeeeennn.

Blrgermeister

12. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wackerow, den .....ccceeeeeeen.

Blrgermeister

13. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetsadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am.......cccccoooc...... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschdadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ..........ccccceeeieeens in Kraft
getreten.

Wackerow, den .....ccceeeeeeen.

Blrgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Wackerow Uuber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 110
"Sondergebiet Photovoltaik"

mit ortlichen Bauvorschriften nach LBauO M-V
Stand: Friihzeitige Beteiligung, 30.01.2020

- Kruse und Rathje Partnerschaft mbB

I} E LB B E RG‘ Architekt und Stadtplaner
StraBenbahnring 13, 20251 Hamburg

STADTPLANUNG Tel. 040 460955-60, mail@elbberg.de, www.elbberg.de
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