Satzung der Gemeinde Lissow Uber den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Gutshaus Langendorf”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 10.02.2021 folgende Satzung der Gemeinde Liissow tiber den Bebauungsplan Nr. 7 "Am Gutshaus Langendorf" fiir das Gebiet im
Siiden der Ortslage Langendorf und westlich des ehemaligen Gutshauses, umfassend die Flurstiicke 13, 14/1 und 14/2 sowie Teile der Flurstiicke 6, 7, 8, 9, 10/2, 11/1 und 15 der Flur 1 in der Gemarkung Langendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den

ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil A - Planzeichnung

\S
Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanZV 90), geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflachen

FuBgéngerbereich

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,30 Grundfiachenzahl
| Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zulassig
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
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Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )
Sammelstellplatz fir Abfalltonnen

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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" | Regenriickhaltebecken
Griinflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15BauGB )

- Offentliche Griinfidchen

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

P00000s

o o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
S iaoG0 und sonstigen Bepflanzungen

Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 16.10.2020

Sonstige Planzeichen
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe zulassig. Es sind auBerdem gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig. Es sind auBerdem gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fiir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

3. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen ist eine 2,50 m breite zweireihige Siedlungshecke zu pflanzen. Fir die Hecke sind standortgerechte und heimische
Straucher 60/80 im Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Alle 15 m sind als Uberhalter insgesamt 20 heimische und
standortgerechte Baume (Hochstdmme der Qualitat: 3xv, STU 16-18) zu pflanzen. Bei Abgang sind die Geholze zu ersetzen. Neben
einer dreijahrigen Entwicklungspflege ist die erforderfiche Bewasserung zu gewahrleisten.

(2) Pro Baugrundstiick ist ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum (Qualitat STU 12-14 cm, 3 x verpflanzt) zu pflanzen und zu
erhalten. Bei Abgang sind die Baume zu ersetzen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
(1) Als Dachfrmen sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

(2) Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch abweichende Dachformen zulassig.

Hinweise

Artenschutz

(1) Festiegungen und Genehmigungen

Fiir die Entfernung von Vegetationsstrukturen, Baufeldfreimachungen etc. sind vor Beginn der Arbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Festlegungen und Genehmigungen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommem-Riigen
erforderiich. Es sind vor Beginn der Arbeiten gegebenenfalls funktionsfahige Ersatzhabitate herzustellen. Entsprechd friihzeitig sind
die Arbeiten bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommem-Riigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist die
Ausfiihrung der Manahmen einzureichen.

(2) Geholzbeseitigungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande diirfen Geholze nur im Winter im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar des darauffolgenden Jahres gerodet werden.

(3) Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Amphibien, Brutvigel) ist eine Baufeldfreimachung nur auerhalb der
Brutzeit der Geholzbriter und der Ubervn‘ntenmgmit von Kammmolch und Laubfrosch vom 1. November bis zum 28. Februar des
darauffolgenden Jahres moglich.

(4) Ersatzquartiere fiir Fledermause

Als Ersatz potentieller Quartiere sind vor Rodung der Gehdlze mindestens zehn geeignete Fledermauskasten fiir baumbewohnende
Fledermausarten zur Erhaltung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Umfeld zu aufzuhangen.

Bodendenkmalschutz

Jegliche Erdeingrifie innerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmale bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR § 7
DSchG M-V. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir die MaRnahmen tréigt der Verursacher des Eingriffs. Uber die in Aussicht
genommen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten zu unterrichten.

Grundwasserschutz

Erdaufschliisse fiir Bohrungen zur Errichtung von Erdwarmesondenaniagen oder Brunnen sin bei der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises gemat § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen und werden im Einzelfall entschieden. Fir Einleitungen und
andere Gewasserbenutzungen (Entnahmen, Absenkungen) nach § 9 WHG sind die wassemechtlichen Erdaubnisse bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen. Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizol) bedarf
ebenfalls einer Anzeige bei der unteren Wasserbehorde.
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