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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 67 DER HANSESTADT STRALSUND

durch die Burgerschaft vom ............c..cce.....

"Geldande westlich des StraBRenbauamtes an der Greifswalder Chaussee, Anders-
hof" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) mit ort-

lichen Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M -V) |

Auf der Grundlage des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682), wird nach Beschlussfassung

fur das Bebauungsplangebiet folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 67 "Gelédnde westlich des Straenbauamtes an der Greifswalder Chaussee, Andershof", gelegen im Stadtteil Andershof,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

Planzeichnung Teil A

Mafstab 1:500

Meter

Plangrundlage: Lage- und Héhenplan vom Dezember 2018 und
Stadtgrundkarte, Stand: April 2021

"Wohngebiet am Hohen Ufer,
Andershof"

. Geltungsbereich B-Plan Nr. 62
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Gemarkung Andersho
Flur2

Teil A

Planzeichenerkldarung nach der Planzeichenverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Flache fur den Gemeinbedarf "Kindertagesstatte"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sondergebiet "Nahversorger" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

04

OK

1

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (§ 20 BauNVO)

Oberkante als HéchstmaR Uber Bezugspunkt (§ 18 BauNVO)

Hohenbezugspunkt (20,3 m tber NHN)

durch Baugrenzen gebildete Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen
(§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

nur Einzelh&duser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Verkehrsflachen mit ihrer Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

N\ J Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o —9

- ——&-

unterirdische Leitung
geplante unterirdische Leitung

umzuverlegende unterirdische Leitung

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie zum Anpflanzungen bzw. zur Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 62

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Plangrundlagen (ochne Normcharakter):
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Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
Flurgrenze

Grenzpunkt vermarkt

Funkmast (36 m Héhe)

Abstand zum Funkmast

Laubbaum

Bdschung

Grenze des Klstenschutzstreifens geman
§ 29 NatSchAG M-V i.V.m. § 681 BNatSchG (150 m)

Teil B

1.2

1.3

22

2.3

71

7.2

7.3

7.4

8.2

8.3

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im allgemeinen Wohngebiet sind unzuléssig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger* dient der Unterbringung von
Einzelhandelsbetrieben mit Nahversorgungsfunktion. Zulassig sind:

- ein Einzelhandelsbetrieb mit einer zuldssigen Verkaufsflache von max. 1.000 m?, der auf mindestens 80 %
der zulassigen Verkaufsfliche Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelnandwerk, Getranke,
Reformwaren, Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Apotheken- und Sanitétswaren,
Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf und Zeitschriften sowie Blicher anbietet,

- Betriebe des Lebensmittelhnandwerks mit einer Verkaufsflache von max. 120 m2.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger darf
durch die Grundfléachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB)

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger* dient als Bezugspunkt fur die festgesetzte
Oberkante baulicher Anlagen (OK) die festgesetzte Geldndehshe (20,3 m 0. NHN) im Bereich der Zufahrt.

(Rechtsgrundlage: § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger* kann die festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen (OK) ausnahmsweise durch technische Dachaufbauten (wie Luftungsanlagen, Schornsteine sowie
Anlagen fur Solarthermie oder Photovoltaik) um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorger" wird die abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
langste Seite des Gebaudes darf mehr als 50 m betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Nebenanlagen

Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung und -zucht sind im allgemeinen Wohngebiet nicht zul&ssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Abweichungen von den geplanten Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Fur die baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet ist ein Vortreten von Gebé&udeteilen vor die
Baugrenze auf maximal der Halfte der jeweiligen Wandlénge, und zwar fur Balkone, Loggien oder &hnliche
Vorbauten, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen geman § 23 Abs. 3 Satz 3 der
BauNVO zulassig.

(Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechte (L)

GFLR 1: Die Flachen des GFLR 1 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der REWA GmbH,
der SWS GmbH und deren Rechtsnachfolger sowie fur die Allgemeinheit zu belasten.

GFLR 2: Die Flachen des GFLR 2 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der REWA GmbH
und deren Rechtsnachfolger zu belasten.

G1 Die Flachen des G 1 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21)

Pflanzung, Erhait von Bdumen und Strauchern und Anpfianzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b
BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Gehélzflachen sind auf Dauer zu erhalten. Hierfur sind
die erforderlichen MaRnahmen zur Pflege durchzufiihren. Die Anlage von befestigten Fléchen oder sonstige
MaRnahmen, die zu einer Beeintréchtigung filhren kénnen, sind in den umgrenzten Flachen unzuléssig.

Auf den Flachen mit der Kennzeichnung "PFG 1" und "PFG 2" sind zweireihige Hecken aus
standortgerechten Laubgehélzen der Mindestqualitét Straucher 60/100 cm anzupflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf der Sudwest-Seite entlang der GFLR 1-Flache mindestens sechs
standortgerechte Laubbaume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben muissen mindestens 12 m? gro® sein und sind zu
begriinen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorger” sind vier standortgerechte Laubb&ume der
Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumscheiben missen mindestens 12 m? groR sein und sind zu begrtinen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung der Wohnhauser und des KiTa-Gebaudes sind die Aulenbauteile von schutzbedrftigen
R&umen, bei Wohnungen mit Ausnahme von Kuchen, Bédern und Hausarbeitsrdumen, so auszufuhren,
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe geméaR Tabelle 7 der DIN
4109:2018-01 eingehalten werden.

Es gelten die folgenden Anforderungen:

Larmpegelbereich lll:  Wohngebaude: Stdwest-Fassade des stidlichen Wohngeb&udes
KiTa-Gebaude: Sudwest- und Nordost-Fassade

Beim Nahversorger darf die Summe der Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen nicht mehr als
Lwa = 80 db(A) betragen.

Entlang der stidéstlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich des KiTa-Gelandes auf der in der Planzeichnung
dafur festgesetzten Flache eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2,0 m Uber Gelénde zu errichten. Die
Larmschutzwand muss folgende Eigenschaften aufweisen:

- Schallddmm-MaR AL , ¢ g 225 dB, nach ZTV-LSW-06
- Schallabsorption: beidseitig AL , g 2 8 dB, hochabsorbierend nach ZTV-LSW-06

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-v)

Durch den Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
folgende 6rtliche Bauvorschrift erlassen.

Dachgestaltung

1. Die Déacher von Hauptgebduden in dem allgemeinen Wohngebiet sind als Flachdach oder als flach
geneigtes Dach mit bis zu 17 Grad Neigung auszufthren.

(Rechtsgrundlage: § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Werbeanlagen

2. Werbeanlagen sind nur im Zusammenhang mit den im Sondergebiet ,Nahversorger* angebotenen
Leistungen und den dort vorhandenen Betriebsstatten zulassig.

Werbeanlagen an baulichen Anlagen, die die Oberkante der baulichen Anlage tberragen, sind unzul&ssig.
Freistehende Werbeanlagen, die bis in den StraBenraum hinein auskragen, sind nicht zul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 7m Uber der Oberkante der angrenzenden
anschlieRenden Verkehrsflache sowie eine Breite von 2 m nicht Uberschreiten.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen innerhalb von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen und Strauchern.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit grellen Farben oder wechselndem, bewegtem oder blinkendem Licht.
(Rechtsgrundlage: § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBauO M-V)

Ordnungswidrigkeiten

3. Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten értlichen Bauvorschriften Nr. 1 bis 2 zuwiderhandelt.

Nach § 84 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbufe bis 500.000 Euro geahndet werden.

(Rechtsgrundlage: § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBauO M-V)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.  Trinkwasserschutzzone Il
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes Andershof MV_WSG_1744_01
gemal Beschluss 132-23/77 vom 20.09.1977. Erdaufschlusse sind nicht zulassig; ebenso ist im Winter ein
Freihalten der Wege mittels Streusalz untersagt.

2. Kampfmittelfunde
Das Plangebiet liegt innerhalb der im Kampfmittelkataster unter "Stralsund-Andershof' mit der Katasternummer
413 eingetragenen Flache. Es handelt sich um eine ehemalige Kasernenanlage, zu rechnen ist mit Vergrabungen
von militarischen Materialien, auch Waffen und Munition.

Iv.

Hinweise

1. Planzeichnung
Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der ALK mit Stand vom
April 2021 und ein Lage- und Héhenplan vom Dezember 2018. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten
kénnen keine Regressanspruche geltend gemacht werden.

2. Grinordnerischer Fachbeitrag
Die Anforderungen an die Nutzung von Natur und Landschaft werden durch einen griinordnerischen Fachbeitrag
zum Bebauungsplan konkretisiert. Auf die darin enthaltenen Pflanzvorschlége wird hingewiesen.

3. Waldumwandlung/Ersatzaufforstung
Nach § 15 Absatz 1 LWaldG M-V darf Wald nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérden gerodet und in
eine andere Nutzungsart Uberfihrt werden (Waldumwandlung). Die nachteiligen Auswirkungen der Umwandlung
werden nach § 15 Absatz 5 LWaldG M-V durch eine Ersatzaufforstung auf der Insel Ummanz ausgeglichen
(Kompensationsflachenpool Ummanz 1, Abbuchung von 39.993 Waldpunkten).

4. Artenschutz

Auf die  Anwendung der unmittelbar  geltenden  artenschutzrechtlichen = Regelungen  des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir besonders geschutzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung und
der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen. Im Zuge der
Umsetzung der Bauvorhaben sind insbesondere folgende MaRgaben zu beachten:

Abriss der Garage im Zeitraum Oktober bis Februar auRerhalb der Sommerquartierzeit von Fledermausen und
Begleitung der Abrissarbeiten durch einen Fledermausexperten '

Fallung von B&umen und Rodung sonstiger Geholzbestéande unter Beachtung der gesetzlichen
Ausschlussfrist geméaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, Ausschlussfrist im Zeitraum 1. Marz bis 30. September, zum
Schutz von Brutvégeln sowie unter Beachtung einer Ausschlussfrist vom 1. Mérz bis 30. November zum
Schutz von Fledermausen (maéglicher Fall- und Rodungszeitraum: 1. Dezember bis 28. Februar)

Schutz der Saatkréahen-Kolonie an der Greifswalder Chaussee

5. WasserstraBe Strelasund

Bei der Bebauung des Plangebietes ist darauf zu achten, dass keine Licht- bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet

werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfuhrer
durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irreflihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen,
die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Stralsund fruhzeitig
anzuzeigen.

6. Bodendenkmalschutz
Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters des beauftragten Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

7. Wasserabfluss
Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Straken ist unzuléssig. (§ 49
Abs. 3 StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG MV))

8. Altlasten und Bodenschutz
Im Jahr 2001 wurde im nérdlichen Teil des Flurstlicks 24/48 eine Altlastensanierung vorgenommen. Die
Sanierung war erfolgreich. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten Bodenpartien
aufgeschlossen werden oder als Uberschussbdden anfallen, welche als Abfall zu deklarieren sind und einer
zugelassenen Entsorgungs- bzw. Wiederaufbereitungsanlage zugefuhrt werden mussen.

9. Bodenschutz
Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wéhrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im
Baugebiet wieder zu verwenden.

10. DIN 4109 (zu textl. Festsetzung 8.1)
Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:2018-01, Tabelle 7
(die DIN-Vorschrift kann im Amt fur Planung und Bau der Hansestadt Stralsund eingesehen werden):

Spalte 1 2 3 | 4 [ 5
Zeile Larm- "MafRgeb- Raumarten
pegel licher Bettenraume in Aufenthaltsraume Broraume ®) und
bereich Aufenlarm- Krankenstationen in Wohnungen, &hnliches
pegel" und Sanatorien Ubernachtungs-
dB(A) rdume in Beher-
bergungsstétten,
Unterrichtsrdume
und ahnliches
erf. R'yres des Auenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 I\ 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 By 50 45
7 VI >80 ®) ®) 50

2) An AuRenteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den Rdumen ausgeubten Tétigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
®) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

.

10.

1.

12.

13.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund vom 30.08.2018.
Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 12 am 28.11.2018 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde ist gemal § 17 LPIG M-V mit Schreiben
vom 29.11.2018 beteiligt worden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch &ffentlichen Aushang des
Vorentwurfs vom 29.11.2018 bis 13.12.2018 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
29.11.2018, 16.10.2020 und 18.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 01.10.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 mit
Begrundung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begrtindung und Anlagen, haben in der
Zeit vom 20.10.2020 bis 20.11.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt
Nr.10 vom 10.10.2020 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der Homepage
der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal
M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 04.03.2021 den 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 67 mit
Begrindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der zweite Entwurf des Bebauungsplans Nr. 67, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen und den ¢rtlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begrtindung und Anlagen, haben in der
Zeit vom 23.03.2021 bis 23.04.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr.
4 yvom 15.03.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Wahrend des Auslegungszeitraums waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der Homepage
der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und Planungsportal
M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 04.03.2021 und am 26.98 Locd
gepruft.

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 11.03.2021 und vom Z.*.«st’:.%.%%itgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 67, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde amZ6.98.,£¢4von der Burgerschaft der Hansestadt Stralsund als

27 09, 21 I V

Hansestadt Stralsund, den ............. Der Oberburgermeister

Der katasterm&Rige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 am /@& 7-Z7 wird als
lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der.\orbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS):im“MafSstap.1:500 vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. A w0 e N

offentlich bestellter Varmessqngsihgenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen und den
értlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

27.09. 21 .

Hansestadt Stralsund, den .................... Der Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am &XZ..70.2cZiim Amtsblatt Nr. 71Z ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschédigungsansprtichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Hansestadt Stralsund, den ....................

Satzung iliber den Bebauungsplan
Nr. 67 ,,Gelande westlich des
StraRenbauamtes an der Greifs-
walder Chaussee, Andershof*

Stand Juni 2021

ndkarte, April 2021 und Lage- und Héhenplan vom Dezember 2018 .\
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