HANSESTADT WISMAR

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19/91/3

"WOHNGEBIET REDENTIN OST"
IM VERFAHREN NACH § 13 BauGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG
| FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erléuterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
WA je Doppel- Beschrankung der Zahl der Wohnun.?en, Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
TWo haushalfte hier; 1 Wohnungen je Doppelhaushalfte
WA e Beschrankung der Zahl der Wohnungen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
2Wo Einzelhaus hier; 2 Wohnungen je Einzelhaus

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

0,4 Grundfléachenzahl, z.B. 0,35
Il Zahl der Vollgeschosse
TH max8,50m Traufhohe, als HéchstmaR tber Bezugspunkt
FH max11,50m Firsthohe, als HochstmaR tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHERANLAGEN  Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
e Baugrenze
—> Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
< Zufahrt
SONSTIGE PLANZEICHEN
) Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Par. 9 Abs . 1 Nr. 4 BauGB
|St+Ga+Cp+Na| St = Stellplatze, Ga = Garagen, Cp = Carport und
e T s Na = Nebenanalgen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Sazung Par. 9 Abs. 7 BauGB
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1€/91/3
der Hansestadt Wismar

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

N ﬂfﬂ Flursticksgrenze, Flursticksnummer
|‘ S r Bemafung in Metern
- ——— in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 25° - 48° Dachneigung, DN zwischen 25° und 48°
SD Dachform, SD - Steildach

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19/91/3
DER HANSESTADT WISMAR ,,WOHNGEBIET REDENTIN OST“
IM VERFAHREN NACH § 13 BauGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BauNVO; § 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauGB auch ausnahmsweise
nicht zuldssig (§1 Abs. 6 BauNVO)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)
21  HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1 Bezugspunkte:
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten First- und Traufhohe gilt die mittlere Hohe des dazu
gehorigen Stralenabschnittes in der jeweiligen Geb&udemitte.
Als Traufhdhe (TH) wird die Héhe der &uBeren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut
bezeichnet. Unter Firsthéhe (FH) ist die Héhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der &duRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu verstehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.1.2 Die festgesetzte maximale Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
sowie fur Nebengiebel und Kriippelwalm.

3. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind in dem WA-Gebiet innerhalb der Baugrenzen sowie auf
den gesondert dafiir festgesetzten Flachen und hinter der riickwéartigen Baugrenze zuléssig.

4, GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze und innerhalb der gesondert festgesetzten
Flachen zulassig.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte und
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt.

6. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB; § 18 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (FertigfuRboden) darf bei Wohngebduden héchstens 0,60m
tiber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des zugehdrigen anbauféhigen
StraRenabschnittes (StraRenachse). Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage der Gebaude
kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn die Einhaltung der Festsetzung erhdhte Aufwendungen
(z.B. Bodenregulierungen beim Anschluss an das System der Abwasserbeseitigung) bedeuten wirde.

7. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Gebaudeteilen (wie z.B. Erker, Balkone, Windfange,
usw.) vor die Baugrenze bis zu einem Drittel der Geb&udebreite und der Tiefe von max. 1,50m zuléssig.

8. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist, entsprechend der Firstrichtung anzuordnen. Andere rechtwinklig
zu dieser Hauptfirstrichtung stehende Firstrichtungen sind bis zu 50% der Hauptfirstrichtung zulassig.

1l BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
1 Déacher

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als symmetrische Sattel -, Walm- oder Krippelwalmdécher
auszubilden und mit roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken.
Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn sie
insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten. Die Oberkante von Dachaufbauten
muss mindestens 0,70 m unterhalb der Haupffirstlinie liegen. Giebel kdnnen mit einem Dachiiberstand
bis max. 0,50 m ausgebildet werden. Traufseitig sind Dachtiberstdnde bis max. 0,75 m zuléssig. Bei
Errichtung von Doppelhausern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben der Dacheindeckung zu
verwenden. Bei Garagen und Nebengebduden sind Abweichungen von den Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung zul&ssig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie fur
Nebengiebel und Krippelwalm.

2. AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuRenw&nde sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glattverputzte
AuBenflachen in hellen Farbténen zuléssig.

Andere Baustoffe, wie z.B. Holz durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 50% einer Fassade
in Anspruch nehmen.

Nicht zul&ssig sind:
- Hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich Fliesen),
- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen).

Garagen, Anbauten und Nebengeb&ude sind in der gleichen Gestaltung der Aufienwénde zu errichten.
Carports sind aus Holz zu gestalten.

3. FENSTER

Fenster sind Uiberwiegend als stehende Rechteckformate vorzusehen.
Fenstergliederungen sind bei Glasflachen mit einer GréRe von mehr als 1,50 qm erforderlich.

4, EINFRIEDUNGEN

Grundstuickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie oder auf den Grundstlicksgrenzen im
Vorgartenbereich sind als Heckenpflanzungen auszufiihren.

Z&une sind nur dann zuléssig, wenn sie in lebende Hecken integriert sind.

Die Héhe der Einfriedung darf im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Gebaude und StraRe) 0,70 m
tiber vorhandenem Gelénde nicht tberschreiten.

Fur die ruckwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Raum hin sind Z&une in
einer Héhe bis 1,20 m zulassig. Einfriedungen in Form von Hecken entlang verkehrsberuhigter
Bereiche sind in einem Abstand von 0,30 m zur StraRenbegrenzungslinie zu pflanzen.

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1. VERHALTEN BEI AUFFINDEN VON BODENDENKMALEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemé&n
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortliche sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ALTLASTEN / ABFALL

Werden bei den Bauarbeiten schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastenverdéchtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt oder Anzeichen fur bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Abfalle, etc.) angetroffen, ist die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehérde geméaR § 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG
M-V) unverziiglich zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handeln.

Der Grundstiickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufs - und Abfallgesetzes verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass auch in nicht kampfmittelbelasteten
Bereichen Einzelfunde auftreten koénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit
entsprechender Vorsicht durchzufilhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu
benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei und die o&rtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.
Kampfmittelauskunftse rsuchen kénnen an den Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V gerichtet werden.

4, BAUVORBEREITENDE GEHOLZRODUNGEN

Bauvorbereitende Geholzrodungen sind gemé&R § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz auRerhalb
des Zeitraumes vom 1. Méarz bis 30. September vorzunehmen.

5. AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes sind zu erhalten. Falls Punkte von BaumaRBnahmen

beriihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Dies gilt ebenso fur Grenzpunkte der
Flurstticksgrenzen.

1\/ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom
30.06.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung-im.

Stadtanzeiger am 23.07.2016 erfolgt. .
Wismar, den 15.05.2018 ' !

Der Blrgermeister

2. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tréger o&ffentlicher Beléﬁgq,‘tspvyiéf e~
bs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09:12:2016"

Nachbargemeinden sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bzw. §
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeford n.

Wismar, den 15.05.2018

Der Burgermeister

3.1 Die Burgerschaft der Hansestadt Wismarhat am 30.11.2017 den Entwurfder 2. Ander
Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2"BauGB-
bestimmt. ; o

¥ |

Wismar, den 15.05.2018

Der Burgermeister A et -/

3.2 Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dém
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2017 bis zum 24.01.2018 wéhrend der
Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
Donnerstag vom 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis
12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 geméaR § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben am 09.12.2017 ortstblich im
Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Zusatzlich zur ¢ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der
Homepage der Hansestadt Wismar unter http://www.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungr-.

einsehbar. ™D —;‘l?ﬁ AN
Wismar, den 15.05.2018 ] '
{ o | = |

Der'Burgermeister b

4. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und son'sti'g:e'n;‘k-"‘l"’régfer?'"

offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaR abgegebenen Stellungn/ahfﬁefn-\

wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit 1 Abs.g§ BauGB am 26.04.2018 gepriift. Das/ ™.

Ergebnis ist mitgeteilt worden. I AN

Wismar, den 15.05.2018 S =
Der Blrgermeister \Gisiesd )

5. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dérﬁ*Téitﬁl‘(Tefi’f -
B), wurde gemaR § 10 BauGB am 26.04.2018 von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der-BUrger=-..

schaft am 26.04.2018 gebilligt.

Wismar, den 15.05.2018 - i

Der Burgermeister

6. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan de‘r“Hvén‘sfes‘tédlt;

Wismar entwickelt. ‘ 1
Wismar, den 15.05.2018 ; E Ak

Der Burgermeister

S wird
Teil B)

7. Die Ubereinstimmung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten Beschla

bestatigt. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzgichnung (Teil A) und dem Text.
wird hiermit ausgefertigt.

@

Wismar, den 15.05.2018

Der Burgermeister

8. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Ste
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs.
3 BauGB am 26.05.2018 ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechts-

folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen.

(§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der

Wismar, den 30.05.2018 [ o B

Der Biurgermeister

, bei der der Plan mit der

e der Hansestadt Wismar. e

i —

SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19/91/3
DER HANSESTADT WISMAR ,WOHNGEBIET REDENTIN OST*
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

GEMASS PAR. 10 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft
der Hansestadt Wismar am 2. O% 2.0£ folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 19/91/3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Ubersicht

Fischkaten

Quelle: www.gaia-mv.de
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