ATZUNG DER STADT WOLDEGK
iiber den Bebauungsplan Nr. 10
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DL,

Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
hier: Freihaltebereich verrohrter Graben L-79/3

§ 9 (1) Nr.10 und
(6) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
4
1. Darstellung ohne Normcharakter
Flurstlicksgrenze
zB. 170 Flurstticksbezeichnung
+——+* BemaRung mit MaRzahl, z.B. 25,0 m

Festpunkt des geodatischen Festpunkifeldes

Stadt Woldegk
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Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 und
(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 und
(6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 20, 25 und
(6) BauGB
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Teil B - Textl. Festsetzungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1

Aufgrund
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

1.2 Art der Nutzung im SO

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb
einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das offentliche
Netz eingespeist wird, zuldssig.

- Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

- fest aufgestanderte Photovoltaikmodule
- Wechselrichterstationen

- Transformatoren
- Einzaunung bis 2,20 m Héhe (auch auRerhalb der Baugrenzen)

1
Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB

Praambel:

des § 10 des Baugesetibuches (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414) ~
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen und,

der Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
Anderungen,

zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschlieRlich aller rechtskréaftigen

den Bebauungsplan Nr. 10 "Photovoitaikanlage Bahn Helpt® fir das Gebiet Gemarkung Helpt, Flur 2 Fiurstiicke Nr. 168,
169, 170, 173, 175 und 176 (alle teilweise)

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen erlassen.
Verfahrensvermerke:

Satzung der Stadt Woldegk
uber den

Bebauungsplan Nr. 10
_"Photovoltaikanlage Bahn Helpt"

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ...07.02.2017... folgende Satzung der Stadt Woldegk Gber

wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung firr 30 Jahre zulassig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2047. Als Folgenutzung
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Textliche Hinweise

Vorsorglicher Artenschutz:

Feldlerche: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache briitenden Feldlerche vor dem 20.03

oder nach dem 01.06. Ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden

Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pflugen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von Flatterbandemn
das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Schafstelze: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fldche britenden Schafstelze vor dem

10.04. oder nach dem 31.07. Ist die Durchfllhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die
betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen / Eggen vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von
Flatterbdndern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.

Feldschwiri, Stieglitz: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache (bahnnaher Staudensaum)
bratenden Art auBerhalb des Zeitraums 01.04.-10.06. (Stieglitz) sowie 20.04. — 31.07. (Feldschwirl).
Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitfungsaniagen usw.).
- auffalliger Geruch,

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fur bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie
- anormale Farbungen,

- verunreinigte Flussigkeiten,
- Ausgasungen,

- Abfille, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffilligkeiten unverziiglich der Unteren

Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu melden.

Die Vemeﬁung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
des Abfaliwirtschaftsgesetzes fur Mecklenburg- Vorpommem (AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen
Rechtsverordnungen zu erfoigen.

Munitions-'und Kampfmittelbelastungen

weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehodren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdgliche
auszuschlieRen.

Gemaf § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Meckienburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht

wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Bodendenkmale

Flache sind gebihrenpflichti beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohien.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und
Denkmalpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenttimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Leitungsbestand im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich ein Streckenfernmeldekabel der Deutschen Bahn AG und ein verrohrter Graben des Wasser-
und Bodenverbandes ,Landgraben”. Die ungefahre Lage der Anlagen ist im Plan gekennzeichnet. Vor Bauarbeiten in der
N&he dieser Anlagen ist eine Einweisung und genaue Lagebestimmung erforderlich.

MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
2.1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 07.06.2016.

Woldegk, den ((/\Q', /&/ / ~7~

vom ...15.08.2016
2

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als unterer Bezugspunkt der fesigesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene
Gelandeoberflache. Auf- und Abtrage des Gelandes sind nicht zuldssig.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemalR §17 Landesplanungsgesetz (
...... beteiligt worden.
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Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

4 aufgefordert worden.
Die_Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes zur vorhandenen Geléndeoberflache bestimmt.
2.2 Zuldssige Grundfldche §19 Abs. 2 BauNvVO

By
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer Bil
.....05.09.2016...... durchgefiihrt worden.
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Woldegk, den (90 /(& [ .7

Bei der Ermittiung der zuléssigen Grundflachenzahl sind die Grundflachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module iberstellt
wird.

Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO

werden, sind gemaf § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...15.08.2016...

Woldegk, den /%: L0 N \7

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt

Einfriedungen der PV-Aniage sind bis zu einer H6he von 2,20 m innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
4.

Niederschlagswasserableitung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Woldegk, den (9@ /(Q //;
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Das auf den Modulflachen anfallende Niederschiagswasser ist ortlich zu versickern.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

Die von der Planung bertihrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
6

werden, sind mit Schreiben vom ...11.11.2016... Ober die 6ffentliche Auslegung informie
2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Woldegk, den % Ao AF
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ng beriihrt

MaRBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

worden.

Hrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ...21.11.2016... bis zum ...23.12.2016... wihrend der
Dienststunden im Amt Woldegk, Bauamt, gemafl § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

Auslegung ist mit den Hinweisen,
vorgebracht werden kénnen,
" 7
Der zu erwartende Eingriff in H6he von 45.425 m? FAQ wird innerhalb des Geltungsbereiches mit der
Umwandiung von Acker in Extensivgriinland in Héhe von 25.541 m2? FAQ und in Héhe 20.000 m? FAQ
durch Einzahlung zugunsten des Oko-Kontos LR0-015 kompensiert.

gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen,

am ...16.11.2016... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Woldegker Landbote” orisi

Woldegk, den @Cf /((9' A?

dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
unbertcksichtigt bleiben kdnnen und
L]

das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend

-

Der katastermaRige Bestand wird als richtig 'fda'rgestélit‘beséh nigt. Hinsic
der ‘Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung {
8

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

h der la'geﬁéhtig‘eri“ f)afé{éilﬁhg T
rfolgte, da die Liegenschaftskarte durch
f*?fghe kénnen nicht abgeleitet werden.
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Leiter des Katasteramtes
Die Stadivertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
9

Woldegk, den (9@- /{(9 AF Feisté
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen wurden am
\ ...07.02.2017... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
, 10 Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...07
* T4, T34 Ve T e
L s e e Woldegk, den @Q /(Q AF ]
R fos O\ \@o‘?" Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
720 o Trag) -7 . \0«\" (Teil B), wurde mit Bescheid des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ...29.09,
25, ., 6&“‘ = 1" Az: 1117/2017-507 mit Nebenbestimmungen erteilt. Die Nebenbestimmungen wurden e
s o2 &
§ & 4
° o% ]
N &é@e 3 Woldegk, den @Q L0 #
7 e
< Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung
e %g@“"’ 5 Festsetzungen werden hiermit am {,9((/0/[7 ...... ausgefertigt.
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o 719 d | Woldegk, den ((/“Q A0 AF
5. ‘ Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
%’a_;; Dienststunden \fgn jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind
- am ©5:.26.7#im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Woldegker Landbote” ortstiblich bekannt gemacht
S worden.
- S In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
i 13 | von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weite Falligkeit und
EX Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs B)rhingewiesen
2 i worden. Die Satzung ber den Bebauungsplan istam @:»23:77..... rechtskréftig g
2. i
)
=
= Woldegk,den O S. 70_ 72 Jefmdister

Stadt Woldegk
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung uber den |
Bebauungsplan Nr. 10

PLANGRUNDILAGE

Vermessung und Ubernahme von ALKIS-Daten
vom Juni 2016 durch:

Ingenieur-und Vermessungsbiro R. Wermner
Feldstrae 3 - 17033 Neubrandenburg
Bezugssystem: $42/83-3°
Hoéhensystem: DHHN 92
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"Photovoltaikanlage Bahn Helpt"




