SATZUNG DER GEMEINDE SELMSDORF
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohngebiet Am Muhlenbruch"

Teil A — Planzeichnung ‘
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von de-
nen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigenttumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich
an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ord-
nungsbehodrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflaichen bekannt.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehodrde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Rechtskraft der Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist der Gemeinde Selmsdorf
nachzuweisen, dass die ausschlieRliche Verwendung von larmarmen Einkaufswagen auf dem Gelande des west-
lich angrenzenden Lebensmittelmarktes zwischen dem Eigentimer der hier behandelten Flache und dem Betrei-
ber des Lebensmittelmarktes vertraglich geregelt ist. GemaR der Schalltechnischen Untersuchung vom
04.05.2023, erarbeitet durch LS Larmschutz Seeburg, Rostock, bildet dies die Grundlage fiir die unter Punkt 7
getroffenen textlichen Festsetzungen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien
(z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach § 13 Abs. 3 Trinkwasser-
versorgung dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Die Gemeinde Selmsdorf weist darauf hin, dass in allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. befestigten Randstrei-
fen) geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sollen Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren der beiden Haushalften in
einheitlichen Materialien und Farbténen hergestellt werden.

Die Beseitigung von Gehodlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzfiachen keine Brutvogel briiten und die
Zustimmung der zustéandigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstoérung, Beschéadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben
fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sowie MaRBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir
Leib oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ih-
rer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und
zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bauli-
chen Anlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig.

Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der
Geholzbestande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der
Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgéangen erfolgt durch geeignete
StammschutzmafRnamen. Die stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch
Bautechnik zu befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die
fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen der Baume sind nach aktuellen Standards durchzufiihren.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des
Amtes Schonberger Land, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurfist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes
getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen: )
Topographische Karte Maf3stab 1:10 000, © Geobasis DE/M-V 2023; Bebauungsplan Nr. 16 i.d.F. der 2. Ande-
rung; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Siwek, Wismar, Stand 24.11.2022; eigene Erhebungen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthdhe in m als HochstmafR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhauser zulassig
= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

8D, KWD Sattel- und Kriippelwalmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
|E| Verkehrsflache, privat

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

e Standort fir Abfallbehélter, am Tag der Abholung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

%™ Grunflache - Zasurgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

’ Anpflanzen von Baumen

‘ Erhaltung von Baumen
© © 00 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oooo0o0 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

Bebauungsplanes Nr. 16 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

B Flurstiicksnummern
27.02 vorhandene Gelandehdhen in m G.NHN
B O N

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen mit Ifd. Nummerierung
—05,0—= Bemallung in m
|X| bauliche Anlagen, kinftig fortfallend

/"\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronentraufe +1,50 m)

3. Darstellungen aul3erhalb des Geltungsbereiches, ohne

Normcharakter
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

[
3
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel

Strallenverkehrsflache - B 104

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Zasur- und Verkehrsgrin

Abschirmgriin

Schutzgriin

50D

Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[T T I IH MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
'_
EEEEE Natur und Landschaft

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 12 BauGB)

£ Flachen fir Versorgungsanlagen - Abfall

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St . )
und Gemeinschaftsanlagen - Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bumdes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fik

LSW - Larmschutzwand

Praambel

Aufgrund des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Selmsdorf vom ............. folgende Satzung uber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet Am Mihlenbruch“, umfassend die Flurstiicke
77/8, 78/10 (teilw.) und 79/15 (teilw.) der Flur 3 in der Gemarkung Selmsdorf Dorf, begrenzt im Norden und
Suden durch Grinflachen, im Osten durch Wohnbebauung sowie im Westen durch einen Lebensmittelmarkt,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die ortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 13a, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR® § 1 Abs. 5 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kdnnen gemalR § 1 Abs. 7
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Die Errichtung von Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO
ist gemaRk § 1 Abs. 6 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2  Die zulassige Firsthohe wird im WA 1 auf hochstens 8,50 m festgesetzt. Die zulassige Firsthohe wird im
WA 2 auf hochstens 9,00 m festgesetzt. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante.

1.3  Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,30 m. Fir die festgesetz-
ten Sockel- und Firsthdhen wird als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebaude tiberdeckten
Gelandeoberflache festgesetzt (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

1.4  Die vorhandenen Gelédndehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken um maximal +/- 1,0 m veran-
dert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehohe Gber NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

2. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im WA 1 betragt die MindestgroRe der Baugrundstiicke fir Einzelhduser 700 m? und im WA 2 fir Doppel-
haushaélften 500 m?.

3. Flachen fur Stellpléatze, Garagen und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen sowie die Errichtung
von privaten Funkantennen im gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
ausgeschlossen.

4. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ S Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 1 ist je Einzelhausgebadude maximal eine Wohneinheit zulassig. Je Gebaude einer Doppelhaushalf-
te ist im WA 2 maximal eine Wohneinheit zuléssig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser und Wasserflachen (§ S Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen privaten Fla-
chen zur Versickerung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist auszuschlieRen.

6. Offentliche und private Griinflichen und Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

6.1 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist als sidliche Abgrenzung des
Plangebietes entlang der StralRe ,Am Wiesengrund® eine geschnittene, einreihige Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind insektenfreundliche, standortgerechte Laubgehdlze der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung von Koniferen ist unzulassig. Eine Kombination mit Metallzdunen
ist nur nordlich der Hecke mit einer maximalen Hoéhe von 1,50 m zuléssig. Innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke ist die Héhe der Hecke auf maximal 0,80 m zu begrenzen. In Bereichen mit Geléandespriin-
gen ist eine Béschung im Verhéltnis von 1:2 zu errichten.

6.2 Pflanzliste:

- Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

- Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Gewdhnlicher Sommerflieder (Buddleja davidii)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

6.3 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschranken. Grinfiachen sind wahrend
der HochbaumaRnahmen und Herstellung von Flachenbefestigungen durch ortsfesten Bauzaun vor Ver-
dichtung und Verschmutzung zu schiitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung dieses
Bau-zauns zuldssig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Boden-
verdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bauschutt und Millablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an
Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.5 Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Miillablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen
bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

6.6 Alle privaten Stellplatzflachen und Grundstlckszufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen. Dafir
kénnen Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein
groRporiges- bzw. offenfugiges Pflaster verwendet werden. Die Herstellung von Asphalt- und Betonflachen
fur Stellplatze und Grundstiickszufahrten ist unzulassig.

6.7 Die Freiflachen auf den Baugrundstiicken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und garinerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zulédssig ist die Ausgestaltung der Freifiachen durch die Anlage von groRfiachigen Kiesgéarten
(Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 20 m?, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulas-
sig.

6.8 Innerhalb der Wohnbaugrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum
(mind. Stammumfang 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.9  Vor Abriss der beiden Gebaude ist eine fachgutachteriche Prifung auf den Besatz mit Fledermausen und
Gebaudebritern durchzufiihren. Beim Vorfinden von Individuen sind entsprechende AusgleichsmafRnah-
men mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und durchzufihren.

6.10 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Fledermausen) sind die Bautéatigkeiten auf den Tag-zeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

7. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO)

7.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Gewerbes ist westlich der priva-
ten ErschlieBungsstralRe entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung eine Larmschutzwand (LSW)
mit einer Mindestlange von 72 m zu errichten. Die LSW ist mit einer Hohe von 2,0 m tiber GOK des an-
grenzenden Parkplatzes zu errichten. Die Schallddmmung der Larmschutzwand muss mindestens 24 dB
betragen.

7.2  Sofern der Nachweis erbracht wird, dass westlich des Geltungsbereiches die Einhausung des Entladebe-
reiches des Lebensmittelmarktes bis zum stlidlichen Punkt des Marktgebaudes verlangert wurde, kann die
Larmschutzwand der Festsetzung 7.1 auf eine Mindestlange von 51 m verkirzt werden.

7.3  Innerhalb des festgesetzten WA 2 sind schutzwiirdige Rdume so anzuordnen, dass keine Raumoffnungen
(nicht zu offnende Fenster sind keine Raumoéffnungen) zur maRgeblichen Schallquelle ausgerichtet sind.
Die maRgebliche Schallquelle befindet sich in westlicher Richtung. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn besondere Fenster (nur ankippbare Fenster) mit einem erhdhten Schalldamm-MaR in teilgeoff-
netem Zustand eingebaut werden oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen wie zu &ffnende ver-
glaste Vorbauten (z.B. Wintergérten, Loggien und verglaste Balkone), die jedoch nicht dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen und als stadtebauliche SchallschutzmaBnahmen fungieren, realisiert
werden.

7.4  Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel fir die Fassaden oder
AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw. durch
schallmindernde MaRnahmen an den Schallquellen vermindern, dann kann von den MalBnahmen entspre-
chend abgewichen werden.

8. Festsetzungen zur auReren Gestaltung baulicher Anlagen (§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende schwarze, anthrazitfarbene, rote oder
rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

8.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 betragt die zuldssige Dachneigung des
Hauptdaches 35°-45°. Die Hauptdachflachen im WA 1 sind als Sattel- oder Kriippelwalmdécher auszubil-
den. Die Hauptdachflachen im WA 2 sind ausschlieBlich als Satteldacher auszubilden. Diese Regelungen
gelten nicht fiir Vordacher, fiir sonstige untergeordnete Dachflachen sowie fiir Terrasseniiberdachungen.

8.3  Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebéude in einheitlicher Form ausgefiihrt werden.

84  Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Putzfassaden sind nur in
weild oder in gebrochenen Ténen der Farben weil, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Klinkerfas-
saden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von Fas-
sadenteilen ist unzulédssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzulassig.

85  Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasfiachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassa-
denmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

86  Innerhalb der WA 1 - WA 2 sind je Wohneinheit jeweils zwei unabhangig voneinander nutzbare Stellplatze
vorzusehen.

8.7  Garagen sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzupassen. Sie sind in die Dachgestaltung der Haupt-
gebaude einzubeziehen oder hinsichtlich der Fassaden- und Dachfarben wie das Hauptgebaude zu ge-
stalten. Garagen mit Flachdachern diirfen bei einer Dachneigung unter 5° auch mit Dachbahnen einge-
deckt werden.

8.8  Carports werden als Uiberdachte Stellplatze mit oder ohne Seitenwande definiert und sind auch in abwei-
chender Gestaltung vom Hauptgebaude zulassig.

89  Der Hohenunterschied zu benachbarten Flurstlicken ist als begriinte Béschung oder als geklinkerte oder
aus Natursteinen hergestellte Stlitzmauer zuldssig. Stiitzmauern aus Sichtbeton oder anderen Materialien
sind nur in Verbindung mit einer vorgesetzten Heckenpflanzung zuléssig.

8.10 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

8.11 In den allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer
GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

8.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kénnen mit BuRRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.2023. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schoénber-
ger Land am 24.02.2023 erfolgt.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit
Schreibenvom ............... beteiligt worden.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Burgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 und den Entwurf der
Begrindung dazuam .............. gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Blrgermeister

4. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlielllich der Umweltbelange sowie der Entwurf der ortlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom .............. bis zum .............. wahrend der Dienstzeiten im Amt
Schoénberger Land sowie im Internet auf der Seite des Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
.............. durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Amtes Schéonberger Land sowie auf der Internetseite des
Amtes Schoénberger-Land bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .............. Uber die
offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)

Der Biirgermeister

5. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am .............. wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: .............. vorliegt. Regressanspriiche kon-

nen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .............. (Siegel) .
Offentlich best. Vermesser

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belangeam .............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Burgermeister

7. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am .............. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde gebilligt.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Burgermeister

8. Die Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermitam .............. ausgefertigt.

Selmsdorf, den ............... (Siegel)
Der Burgermeister

9. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .............. durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Am-
tes Schonberger Land sowie auf der Internetseite des Amtes Schénberger-Land bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo-

schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt am .............. in
Kraft.
Selmsdorf, den ............... (Siegel)

Der Burgermeister

Ubersichtsplan

N
Be\bauungsplan Nr. 16]

- o)
b \G) v e
: /\’\\)‘(\Sehnsdod// \ w//‘\'(\g
= .

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 16

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2023

GEMEINDE SELMSDORF

Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet am Muhlenbruch®
umfassend die Flurstucke 77/8, 78/10 (teilw.) und 79/15 (teilw.) der Flur 3
in der Gemarkung Selmsdorf Dorf,

begrenzt im Norden und Studen durch Griunflachen, im Osten durch
Wohnbebauung sowie im Westen durch einen Lebensmittelmarkt
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