Satzung der Gemeinde Brunzow
Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Umwandlung einer Waldflache zur Erweiterung des Firmengelandes der HAB Service - und Verwaltungsgesellschaft mbH*
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Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetfzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Brinzow vom .............. und mit Genehmigung
durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Bebauungsplansatzung Nr. 9
»Umwandlung einer Waldfldche zur Erweiterung des Firmengeldndes der HAB Service - und
Verwaltungsgesellschaft mbH", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B),
erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses  der Gemeindevertretung Brinzow vom
19.06.2018. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit
vom 27.06.2018 bis zum 16.07.2018 erfolgt.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BuUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begrindung einschlieBlich Checkliste fur die Umweltprifung, hat in der Zeit vom 07.11.2018 bis zum
07.12.2018 wdahrend folgender Zeiten:

dienstags von 9.00 Uhr-12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden k&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang
vom 17.10.2018 bis zum 04.12.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung und der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 im Internet unter
www.amftlubmin.de unter ,Bekanntmachung" einzusehen.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Die Gemeindevertretung Bronzow hat am 14.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Brionzow
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 13.11.2019
bis zum 13.12.2019 wdhrend folgender Zeiten:

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 unbericksichtigt bleiben kdénnen, durch Aushang
vom 23.10.2019 bis zum 12.11.2019 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9
www.amflubmin.de unter ,,Bekanntmachung" einzusehen.

im Internet unter

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der Planung berUhrten Behérden, Sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Brionzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermd@Bige Bestand am .....cceeevvveeciveeennee. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung Brinzow hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 eingegangenen
Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
AM e gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde am .........ccceeeeee von der Gemeindevertretung Brinzow als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 einschlieBlich Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindeveriretung Brinzow vom ................ gebilligt.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am
.................. AZe. e Mt L el

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BuUrgermeister

11.

Die MaBgaben wurden durch den Safzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung Brinzow
VOM i erfUllt. Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch
den Landkreis Vorpommern-Greifswald am ........cccoceceeeevieennns Mit AZ.: e, bestatigt.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung
einschlieBlich Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung
einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkl&drung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Aushang vom .................... bis zum ....ccceeenee.
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 14.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ist mit Ablauf des ................ in Kraft gefreten.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung und die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 im Internet unter
www.amtlubmin.de unter ,,Ortsrecht* einzusehen.

Brinzow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemdB § 8 BauNVO.

(1)
GemdB § 8 (1) BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.
(2)
Zuldassig sind gemdB § 8 (2) 1. bis 4. BauNVO nur:
- produzierende Gewerbebetriebei.V.m. § 1 (5) BauNVvO,
- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
- Tankstellen,
Einschré&nkung fUr die Zul&ssigkeit von Tankstelleni. V.m. § 1 (5) BauNVO:
Tankstellen sind nur zul&ssig, wenn diese der Versorgung der befriebsgebundenen Fahrzeuge
dienen.
- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

(3)
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- gemdaB § 8 (3) 1. BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUtber
in Grundfl&che und Baumasse untergeordnet sind.

- eine kleinteilige Einzelhandelseinrichtung und ein Imbiss, sofern diese der Pausenversorgung der
im Plangebiet ansdssigen Befriebe dienen.

(4)

Nicht zuldssig sind:

- groBflachige Einzelhandelsbetriebe,

- gemdaB § 1 (6) 1. BauNVO und § 1 (9) BauNVO Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemaB § 8 (3) 2. BauNVO und Vergnigungsstatten gemdaB § 8 (3) 3.
BauNO,

- Olmuihlen,

- Biogasanlagen,

- Windenergieanlagen sowie

- freistehende Photovoltaikanlagen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(1)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,8 ist nicht zuldssig.

(2)

Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Gebdudehdhe von 41 m Uber NHN als HochstmaB darf
ausnahmsweise gemdB § 16 (6) BauNVO punktuell durch bauliche Anlagen, die entfsprechend den
betrieblichen Anforderungen erforderlich sind, bis zu einer Hohe von maximal 50 m Uber NHN
Uberschritten werden.

Hierzu z&hlen u. a. Schornsteine sowie Kran-, Aufzugs- und LUftungsanlagen.

3. Bauweise
(§9 (1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

M

In der abweichenden Bauweise (a) gemdaB § 22 (4) BauNVO sind Gebdude von mehr als 50 m Ldnge
zuld&ssig.

(2)

Die Gebdude dirfen eine Ladnge von mehr als 50 m aufweisen.

Die baulichen Anlagen duUrfen Uber die stddstlichen Grundsticksgrenzen der FlurstUcke 127/2 und
127/4 (Flur 1, Gemarkung Krépelin in der Gemeinde Brinzow) in das FlurstGck 59/7 (Flur 1, Gemarkung
Wusterhusen in der Gemeinde Wusterhusen) durch einen zusammenhdngenden Baukdrper Uberbaut
werden.

Zu den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

4. Flachen fir private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§2(1)4BauGBi. V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sollen gemdB § 12 (6) BauNVO nur fUr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zul&ssig sein.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO werden
zugelassen.

6. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, StrGuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand des Plangebietes ist vor Besché&digungen, Auffillungen,
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen und
Geldndeauffillungen im Kronentfraufbereich der B&ume sind unzuldssig.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden und Ddcher

(M

FUr die Oberfldchen der Fassaden und Ddcher durfen nur reflektionsfreie Materialien verwendet
werden.

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind nur unauffdllige Farben in Grau-, Blau- oder
Grinténen zu verwenden. Davon ausgenommen sind Glasfldchen.

(2)

Bei Bauwerken mit Wanden Uber 10 m Gesamildnge sind bei BUro- und Sozialgeb&uden vertikale
Gliederungs- oder Begrinungselemente im Abstand von maximal 8 m, bei Betriebsgebduden im
Abstand von maximal 12 m vorzusehen.

1.2 Werbeanlagen

)

Zul&ssig sind nur Werbeanlagen auf der AuBenwand der Gebdude bis Traufunterkante.

Die Traufunterkante bezeichnet die Schnittkante der AuBenwand mit der Unterseite der Dachhaut.

(2)

Werbeanlagen dirfen Fassadengliederungselemente nicht Uberschneiden oder Uberdecken.

Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfldéchen sowie beleuchtete Werbeanlagen mit grellem,
beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.

2. Abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe
(§ 86 (1) 6. LBauO M -V)

Die Gebdude durfen eine Ldnge von mehr als 50 m aufweisen.

Die baulichen Anlagen durfen Uber die suddstlichen GrundstUcksgrenzen der FlurstUcke 127/2 und
127/4 (Flur 1, Gemarkung Krépelin in der Gemeinde Brinzow) in das Flurstick 59/7 (Flur 1, Gemarkung
Wusterhusen in der Gemeinde Wusterhusen) durch einen zusammenhdngenden Baukdrper Uberbaut
werden.

Zu den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

3. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) Il. Punkt 1 und 2
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Il Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 (3) BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemé&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder
zerstort werden.

(2)

Die Rodungen der Geholzbestdnde sind auBerhallbb der Brutzeiten der Vogel in den ZeitrGumen 1.
Oktober bis 1. M&rz des nachfolgenden Jahres durchzufUhren.

(3)

Vor der Rodung von Gehdlzen sind H&hlungen im Baumbestand auf moglichen Besatz mit
Hohlenbritern zu prifen. Bei der Feststellung eines Besatzes sind durch einen Sachverstdndigen fur
Artenschutz geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Tétungen, Verletzungen und erheblichen
Stérungen, inklusive die Bereitstellung von Ersatzlebensstatten, zu veranlassen.

(4)

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten-
und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

(5)

Als CEF-MaBnahme zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Amphibien, Végel und Fledermduse sind
im benachbarten Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen eine mindestens 40 m lange
dreireihige Feldhecke sowie BGume zu pflanzen. Die Heckenpflanzung ist durch zwei mindestens 1,0 m
hohe und 5,0 m lange mit Totholz versetzte SteinschUttungen zu unterbrechen.

HINWEISE
1. Denkmalschuiz
(M

Baudenkmale

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

(2)

Bodendenkmale

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannf.

(2.2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.&.) oder auffdllige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fuUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Ableitung des Regenwassers

Die Ableitung des Regenwassers hat gefrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und privaten Verkehrsfldchen ist auf den
GrundstUcken zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfl&chen zu nutzen.

DarUber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist in  das im sUdlich angrenzenden
Bebauungsplangebiet Nr. 4 der Gemeinde Wusterhusen geplanten Regenrickhaltebecken einzuleiten.

3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdaB § 9 (1a) i.Vv.m. § 1a (3)
BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(M

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

(2)

Die festgesetzten externen KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentréger und der Gemeinde BrUnzow zu verankern.

4, BeriUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Wdhrend der Bau- und Redlisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz
vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintrdgen fUr die angrenzenden Flursticke durch den
Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

5. Gesetzlicher Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M -V

B&dume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschitzt. Fallungen von gesetzlich geschUtzten Badumen
bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu beanfragen ist.

6. Gemeindlicher Gehdlzschutz gemaB Satzung zum Schutze des Gehodlzbestandes in der
Gemeinde Brinzow

Bdume mit einem Stammumfang > 70 cm (gemessen in einer Hohe von 1,00 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §2 der Satzung zum Schutze des Gehdlzbestandes in der Gemeinde Brinzow
geschutzt. Bei Féllungen ist ein begrindeter Antrag an die Gemeinde zu stellen. Der Ersatz ist im § 8 der
Satzung geregelt.

7. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planungzugrunde liegenden Vorschrifften (Gesefze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt Lubmin in 17509 Seebad Lubmin, Geschwister - Scholl - Weg 15 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. [, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstGcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zulefzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.
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Landkreis Vorpommern - Greifswald

Gemeinde Brinzow
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Flur 1

Flursticke 127/2 teilweise, 127/4 teilweise und 127/5
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