Satzung der Gemeinde Wusterhusen uber den Bebauungsplan Nr. 4 "Erweiterung des Firmengelandes der HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH"

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI . |, S. 2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Wusterhusen vom .............. und mit Genehmigung durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald folgende Bebauungsplansatzung Nr. 4 "Erweiterung des Firmengel&ndes der
HAB Service- und Verwaltungsgesellschaft mbH", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem
Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:1000

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 04 - 2017 / Aktualisierung 09 - 2018
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 (1M
- Gewerbegebiet §8
MaB der baulichen Nutzung §9 (11
GRZ Grundfléchenzahl als HochstmaB §19
GH Uber NHN Gebdudehdhe Uber NHN als HochstmaB § 20
Bauweise, Baugrenzen §9(1)2
a abweichende Bauweise § 22 (4)
E——— Baugrenzen § 23 (3)
Verkehrsflachen §9 (1N
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung:
] privat
@ ErschlieBungsstraBe Gewerbegebiet
@ Feuerwehrzufahrtsweg
4 ——-\ Ausfahrtbereich

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Iweckbestimmung:

§9(1)12, 14

@ Abwasser (RegenrUckhaltebecken)

© Trafo

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—0—o0—o0—

Ho—X—0X

Grinflachen

§9(1)13

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

umzuverlegen
Trinkwasser —o—o0—
Telekom —o—o—

Steuverkabel ZWAB

Grunflachen
Zweckbestimmung:

] privat
StraBenbegleitgrin
parkdhnliche
= Gronflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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00000000

Anpflanzen von B&dumen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Fi&dchen zum
Anpflanzen von B&umen, Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: BGume

Anpflanzen: Bume

Anpflanzen: Str&ducher

Pflanzgebote 1 und 2

Sonstige Planzeichen

Q0

-

Mit Leitungsrecht zugunsten der
Tréger der Ver- und Entsorgung
zuU belastende Fldchen

(fur schmale FlGchen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bod

Umgrenzung der Fl&iche auf der sich
Bodendenkmale befinden
(Fundplatz 7 Krépelin)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

23.9

e
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7/

[ VAN, VA,

FlurstGcksbezeichnung Oo—0
Hbhenangaben Uber NHN

geplante Hallen T
Z8une *—4‘3'00

Abwasser

E.dis

§9(1)15

§9(1) 20,25

§9(1)25a

§9 (1) 25a

§9 (1) 21

§9(7)

§ 9 (¢)

BauGB
BauNVO

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

FlurstGcksgrenzen

Gemarkungs- und
Gemeindegrenze

VermaBung in Meter

nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4

76/10

FlurstUcksbezeichnung Oo—0

Hbhenangaben Uber NHN

Loschwasserbrunnen
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geplante Hallen

Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Brunzow

FlurstGcksgrenzen

Gemarkungs- und
Gemeindegrenze

Gebdudebestand
ndher bezeichnet

StraBenbdschung

zus@tzlich geplante

innerbetriebliche StraBen

Zdune

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Wusterhusen vom
04.02.2016. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit
vom 08.02.2016 bis zum 25.02.2016 erfolgt.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
der Begrindung einschlieBlich Checkliste fUr die Umweltprifung hat in der Zeit vom 07.11.2018 bis zum
07.1.2018 wdhrend folgender Zeiten:

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 unberUcksichtigt bleiben kdénnen, durch Aushang
vom 17.10.2018 bis zum 06.11.2018 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Zusétzlich waren die Bekanntmachung und der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
unter www.amtlubmin.de unter ,Bekanntmachung" einzusehen.

im Internet
Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Die Gemeindevertretung Wusterhusen hat am 05.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Wusterhusen
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 06.01.2020
bis zum 06.02.2020 wahrend folgender Zeiten:

montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr-12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 unberUcksichtigt bleiben kbdnnen, durch Aushang
vom 11.12.2019 bis zum 03.01.2020 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Zusétzlich sind die Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4
www.amftlubmin.de unter ,Bekanntmachung" einzusehen.

im Internet unter

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die von der Planung berUhrten Behérden, Sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katastermd@Bige Bestand am .....cceeevvveeciveeennee. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine PrGfung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche
kédnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die Gemeindevertretung Wusterhusen hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 eingegangenen
Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
AM e gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde am  ........ccceeeeee von der Gemeindevertretung Wusterhusen als Satzung
beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 einschlieBlich Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Wusterhusen vom ................. gebilligt.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.
Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 4 wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am
.................. AZeo e Mt L et

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Die MaBgaben wurden durch den SafzungsGndernden Beschluss der Gemeindevertretung
Wusterhusen vom ......cccoeevveeennenn. erfullf. Die Auflagen wurden erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das
wurde durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald am .......cccccvveeiveeenneee. Mt AZ.: i
bestatigt.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Saftzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung
einschlieBlich Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung
einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden ErklGdrung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch  Aushang vom .................... bis zum ....cooeeenee.
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Méangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtfsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen  (§ 44  BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M -V vom 14.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.

Zusatzlich sind die Bekanntmachung und die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 im Internet unter
www.amftlubmin.de unter ,,Ortsrecht* einzusehen.

Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

TEXT (TEIL B)

. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemdaB § 8 BauNVvO.

(M

GemdB § 8 (1) BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben.

(2)

Zuldssig sind gemdaB § 8 (2) 1. bis 4. BauNVO nur:

- produzierende Gewerbebetriebei.V.m. § 1 (5) BauNVvVO,

- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

- Tankstellen,

Einschrankung fUr die Zuldssigkeit von Tankstelleni. V.m. § 1 (5) BauNVO:
Tankstellen sind nur zuldssig, wenn diese der Versorgung der betriebsgebundenen Fahrzeuge
dienen.

- Anlagen fur sportliche Zwecke und

- kleine Windenergieanlagen fUr den Eigenbedarf bis 1000 KW

(3)
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- gemdaB § 8 (3) 1. BauNVO maximal zwei Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Befriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenUber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

- eine kleinteilige Einzelhandelseinrichtung und ein Imbiss, sofern diese der Pausenversorgung der
im Plangebiet ansdssigen Betriebe dienen.

(4)
Nicht zulassig sind:

- groBfléchige Einzelhandelsbetriebe,
gemd&B § 1 (6) 1. BauNVO und § 1 (9) BauNVO Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemd&B § 8 (3) 2. BauNVO und Vergnigungsstatten gemaB § 8 (3) 3.
BauNO,

Olmuhlen,
- Biogasanlagen sowie
- freistehende Photovoltaikanlagen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

(M

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist nicht zuldssig.

(2)

Hohe der baulichen Anlagen

Die in der Nufzungsschablone festgesetzte Gebdudehdhe von 41 m Uber NHN als HochstmalB darf
ausnahmsweise gemaB § 16 (6) BauNVO punktuell durch bauliche Anlagen, die entsprechend den
betrieblichen Anforderungen erforderlich sind, bis zu einer Hohe von maximal 50 m Uber NHN
Uberschritten werden.

Hierzu z&hlen u. a. Schornsteine sowie Kran-, Aufzugs- und LUftungsanlagen.

3. Bauweise
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

(1)

In der abweichenden Bauweise (a) gemdaB § 22 (4) BauNVO sind Gebdude von mehr als 50 m Léange
zul@ssig.

(2)

Die Gebdude dirfen eine Ladnge von mehr als 50 m aufweisen.

Die baulichen Anlagen durfen Uber die nordwestliche Grundsticksgrenze des Flurstickes 59/7 (Flur 1,
Gemarkung Wusterhusen in der Gemeinde Wusterhusen) in das Flurstick 127/4 (Flur 1, Gemarkung
Krapelin der Gemeinde Brinzow) durch einen zusammenhdngenden Baukdrper Uberbaut werden.

Zu den Ubrigen Grundstucksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

4, Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9(1)4BauGBi. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplétze und Garagen sollen gemdaB § 12 (6) BauNVO nur fUr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zul&ssig sein.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(M

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNvVO werden
zZugelassen.

6. Verkehrsflachen

(§9(1) 11 BauGB)
Die beiden Ausfahrten vom Plangebiet auf den Gustebiner Damm sind nur in den in der
Planzeichnung (Teil A) hierfUr festgesetfzten Bereichen zuldssig.

7. Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

(1)

Die gemd&B zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
gekennzeichnete Fldche ist gartnerisch zu gestalten und mit Strauch- und Staudenpflanzungen sowie
Rasenfldchen zu begrinen. In der Parkanlage ist das Aufstellen von Sitzmobiliar zul@ssig. FUr die Anlage
artenreichen Zierrasens ist die Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 - Landschaftsrasen, Standard mit

Krdutern - zu verwenden. Die Wege der Parkanlage sind ausschlieBlich mit wasser- und
luftdurchl@ssigen Belagsarten zu befestigen.

(2)

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldche mit Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fldche ist in Richtung des Gustebiner Damms eine Begrinung
mit artenreichem Zierrasen der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 - Landschaftsrasen, Standard mit
Kr&utern - vorzunehmen.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf der festgesetzten FlGdche fUr die Abwasserbeseitigung, Zweckbestimmung Abwasser
(Regenruckhaltebecken) ist ein naturnah gestaltetes RegenrUckhaltebecken einzuordnen. Die
Uferbdschungen sind mit einer Neigung von mindestens 1:3 flach zu gestalten und naturnah zu
entwickeln. Landseits der B&schungsoberkante ist ein mindestens 50 m breiter Pufferstreifen
einzuordnen, der nutzungsfrei bleibt. Das Regenrickhaltebecken ist einzuz&dunen und durch lockere
Strauchpflanzungen in den Landschaftsraum einzubinden.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(M

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Baume der Artenauswahl gemdaB Pflanzliste
1 (Hinweise Pkt.5) mit den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu
pflanzen. Die B&ume entlang der PlanstraBe sind in gleicher Baumart zu pflanzen.

(2)

Die Baumscheiben der zu pflanzenden B&ume haben eine unversiegelte Fidche mit dauerhaft luft- und
wasserdurchl&ssigem Belag von 12,0 m? aufzuweisen. Der unterirdisch durchwurzelbare Raum hat
12,8 m® (16,0 m? Grundfl&dche und 0,8 m Tiefe) zu betragen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze
muUssen den "GuUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”, herausgegeben vom Bund Deutscher
Baumschulen, enfsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft Nordostdeutsches Tiefland
haben.

(3)

Auf der mit Pflanzgebot 1 (Pfg 1) ausgewiesenen Fldche sind mindestens 15 BGume der Artenauswahl
gemdanB Pflanzliste 2 (Hinweise Pkt. 5) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen. Die Pflanzung soll vorrangig in Gruppen erfolgen und nur markante groBkronige
Bdume in Einzelstellung. Die verbleibenden FlGdchen sind Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2 - Landschaftsrasen, Standard mit Krdutern.

(4)

Auf der mit Pflanzgebot 2 (Pfg 2) ausgewiesenen FlGche ist eine reich strukiurierte Feldhecke mit
Stréuchern und groBkronigen B&umen in der Funkfion als Uberhdlter aus standortheimischen
Geholzarten (Artenauswahl gemdas Pflanzliste 3 und 4, Hinweise Pkt. 5) anzulegen. Die Str&ucher sind in
der Pflanzqualitét Strducher 60/100 cm, 3-friebig, die Bdume in der Pflanzqualitédt Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Die StrGucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m anzulegen. Die
Bdume sind in einem Abstand von 15,0 m bis 20,0 m untereinander zu pflanzen. Es ist ein beidseitiger
Saum von mindestens 2,0 m vorzusehen, der mit einem Landschaftsrasen der Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2 - Landschaftsrasen, Standard mit Kr&utern zu begrinen ist.

(5)

In der Hecke sind drei mindestens 1,0 m hohe und 5,0 m lange mit Totholz versetzte SteinschUttungen
einzuordnen, die als Habitate fir Amphibien und Reptilien dienen.

10. MaBnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Sirduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

11. Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrechten (L) zugunsten der Tr&ger der Ver- und Enfsorgung zu belastenden Fldchen
dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

12. Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen
(§ 9 (2) 2. BauGB)

In dem Teil des Gewerbegebietes, der sich im Waldabstandsbereich von 30 m in Bezug auf die derzeit
bestehende Waldfldche der noérdlich angrenzenden FlurstGcke 127/4 und 127/5 in der Flur 1 der
Gemarkung Krdpelin befindet, sind die in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen erst zuldssig, wenn die Waldumwandlung fUr die v. g. FlurstUcke vollzogen ist. (aufschiebende
Bedingung)

. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M -V)

1.1 Fassaden und Ddcher

(1)

FOr die Oberflachen der Fassaden und Ddcher durfen nur
werden.

Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind nur unauffdllige Farben in Grau-, Blau- oder
Grinténen zu verwenden. Davon ausgenommen sind Glasfldchen.

(2)

Bei Bauwerken mit Wanden Uber 10 m Gesamtldnge sind bei BUro- und Sozialgeb&uden vertikale
Gliederungs- oder Begrinungselemente im Abstand von maximal 8 m, bei Befriebsgebduden im
Abstand von maximal 12 m vorzusehen.

reflektionsfreie Materialien verwendet

1.2 Werbeanlagen

(1)
Zuléssig sind nur
- ein Werbeaufsteller mit einer Ansichtsfldche von maximal 4 m? und
- Werbeanlagen auf der AuBenwand der Gebdude bis Traufunterkante.
Die Traufunterkante bezeichnet die Schnittkante der AuBenwand mit der Unterseite der
Dachhaut.
(2)
Werbeanlagen durfen Fassadengliederungselemente nicht Uberschneiden oder Uberdecken.
Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfldchen sowie beleuchtete Werbeanlagen mit grellem,
beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzul&ssig.
(3)

Warenautomaten sind unzuldssig.

2. Abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe
(§ 86 (1) 6. LBAuO M -V)

Die Gebdude dirfen eine L&nge von mehr als 50 m aufweisen.

Die baulichen Anlagen durfen Uber die nordwestliche Grundsticksgrenze des FlurstGckes 59/7 (Flur 1,
Gemarkung Wusterhusen in der Gemeinde Wusterhusen) in das Flurstck 127/4 (Flur 1, Gemarkung
Krapelin der Gemeinde Brinzow) durch einen zusammenh&ngenden Baukérper Uberbaut werden.

Zu den Ubrigen Grundsticksgrenzen sind die erforderlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

3. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

FUr die Einfriedung des Grundstickes zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind blickdurchl&ssige Zdune
bis zu einer H6he von maximal 2,50 m sowie Hecken und Strauchpflanzungen zuldssig.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 bis 3 vors&izlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

ll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 (3) BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschdadigt oder
zerstort werden.

(2)

Die Rodungen der Gehodlzbest@nde sind auBerhalb der Brutzeiten der Vogel in den Zeitrdumen 1.
Oktober bis 1. Marz des nachfolgenden Jahres durchzufGhren.

(3)

Vor der Rodung von Gehdlzen sind Hoéhlungen im Baumbestand auf mdglichen Besatz mit
HéhlenbrUtern zu prifen. Bei der Feststellung eines Besatzes sind durch einen Sachverstdndigen for
Artenschutz geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Tétungen, Verletzungen und erheblichen
Stérungen, inklusive die Bereitstellung von Ersatzlebensstatten, zu veranlassen.

(4)

Um Ansiedlungen von BodenbrUtern zu vermeiden, sind die Offenlandfldchen regelmdaBig zu mdhen
(14-tagig, Zeitraum Oktober bis Ende Mdarz).

(5)

Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges Maf zu begrenzen sowie insekten-
und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

(6)

Als CEF-MaBnahme zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Végel und Fledermdéuse sind im
Plangebiet eine mindestens 60 m lange dreireihige Feldhecke sowie B&ume zu pflanzen. Die
Heckenpflanzung ist durch drei mindestens 1,0 m hohe und 5,0m lange mit Totholz versetzte
SteinschUttungen zu unterbrechen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBBnahmen
und Kosten gemaB § 9 (1a) i.Vv.m. § 1a (3) BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen
Vorhabentréger zu fragen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind spdfestens eine Vegetationsperiode nach
Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

(3)

Die festgesetzten internen KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentréger und der Gemeinde Wusterhusen zu verankern.

innerhalb des Plangebietes sind durch den

HINWEISE

1. Ableitung des Regenwassers

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und privaten Verkehrsfldchen ist auf den
GrundstUcken zu versickern bzw. fUr die Bewdsserung der Grinfldchen zu nutzen.

DarUber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist in einem Regenrickhaltebecken zu sammeln.

2, Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 (1a) i.V.m. § 1a (3)
BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des
Vorhabentréger zu tragen.

(2)

Die festgesetzten externen KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahmeregelungen sind im

Plangebietes sind durch den

Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde Wusterhusen zu
verankern.
3. Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Wdahrend der Bau- und Redlisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche Schutz-,
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dieses betrifft insbesondere den Schutz
vor Beeintrdchtigungen und vor Schadstoffeintradgen fUr die angrenzenden Flurstcke durch den
Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des Plangebietes.

4. Artenlisten fir zu pflanzende Bdume und Strducher

Pflanzliste 1: Bdume in Einzelstellung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendula WeiB- Birke
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata ,,Greenspire* Winter-Linde i.S.

Pflanzliste 2: Baumpflanzungen im Pflanzgebot 1

Deutscher Name

Feld- Ahorn

Spitz- Ahorn i.S.
RotblGhende Kastanie

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides i.S.

Aesculus x carnea

Betula pendula WeiB- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche
Malus floribunda VielblUtiger Apfel

Malus in Sorten Apfel in Sorten

Kirsche in Sorten
Stiel- Eiche
Ebersche

Prunus in Sorten
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Pflanzliste 3: Baumpflanzungen im Pflanzgebot 2

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides i.S. Spitz- Ahorn i.S.
Betula pendula Sand- Birke
Carpinus betulus Hain- Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel- Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus minor Feld-Ume

Strauchpflanzungen im Pflanzgebot 2

Botanischer Name Deutscher Name

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere

Rosa pimpinellifolia DUnenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa villosa Apfelrose

Rubus caesius Blaue Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Syringa vulgaris Gewohnlicher Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

5. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kbnnen im Amt Lubmin in 17509 Seebad Lubmin, Geschwister - Scholl - Weg 15 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt geédndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschuiz

(1)

Baudenkmale

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

(2)

Bodendenkmale

(2.1)

GemaB nachrichitlicher Kennzeichnung in der Planzeichnung (Teil A)
archdologische Fundstétte Krdpelin, Fundplatz Nr. 7.

befindet sich im Plangebiet die

Die Erdarbeiten im Bereich des o. g. Bodendenkmals bedirfen gemdaB § 7 (1) DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
(2.2)

Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet moglich.

Daher sind aus arché&ologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéhrend

der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeleftreste, MUnzen u.&.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 (1) und (2) des

Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 (1)
DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 (3) DSchG M-V
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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