Satzung der Gemeinde Benz
Uber die

1. Erganzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Neppermin
fur eine Teilflache aus Flurstuck 483, Flur 3, Gemarkung Neppermin ostlich der Schulsira3e

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:1.000

auf Grundlage eines aktuellen Katasterauszuges von 10 -2024
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Auszug aus der Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergdanzungssatzung fur den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil Neppermin mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung
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Grenze des Geltungsbereiches der Satzung der
Gemeinde Benz zur 1. Ergénzung
der Klarstellungs- und Ergdinzungssatzung fir den

im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin § 9 Abs.7 BauGB
.. .. 34 Abs. 4
Ergénzungsfléche gofz NI 3 BauGB
483 Flursticksbezeichnung

FlurstUcksgrenzen

42400 VermaBung in Meter

nachrichtliche Darstellungen

auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung der Gemeinde Benz
zur 1. Ergdnzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin

482 FlurstUcksbezeichnung
FlurstUcksgrenzen

Haupt und Nebengebdude
It. Liegenschaftskarte

Grenze des Geltungsbereiches der Klarstellungs-
und Erg@nzungssatzung fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Neppermin

im Bereich der 1. Ergé&nzung

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben

gemdB § 34 BauGB
Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zul@ssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

2. Festsetzungen zum Naturschuiz fir das Ergdnzungsgebiet

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
(1)
Zur Kompensation des sich mit der geplanten Bebauung ergebenden Eingriffs im Sinne des § 14 BNatSchG i.v.m.
§ 12 NatSchAG M-V sind bezogen auf 100 m? versiegelter Flche in dem Ergé&nzungsgebiet oder in der Ortslage
Neppermin 5 Einzelbdume zu pflanzen. Alternativ ist eine Abbuchung des ermittelten Kompensationserforder-
nisses (EFA) aus einem Okokonto, welches sich in der Landschaftszone ,,Ostseekistenland befindet, vorzuneh-
men. Hierzu hat der Bauherr mit dem EigentUimer des Okokontos eine vertragliche Vereinbarung zur Abldsung
der Okopunkte abzuschlieBen und die Kosten zu Ubernehmen.
(2)
Im Bauantragsverfahren sind durch den GrundstickseigentiUmer der Eingriff und das Kompensationserfordernis
entsprechend den tatséchlichen Versiegelungen zu berechnen und der zustdndigen Naturschutzbehdrde vor-
zulegen.
(3)
Die Baumpflanzungen zur Kompensation des Eingriffs sind in der Pflanzqualit&dt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm umzusetzen. FUr Obstgehdlze ist ein Sfammumfang von 10-12 cm bindend. Die Baum-
scheibe hat eine unversiegelte Fidche von 12 m? aufzuweisen. Es sind vorwiegend heimische und standortge-
rechte Geholze zu pflanzen.
(4)
Die Baumpflanzungen zur Kompensation des Eingriffs sind sp&testens in der auf den Abschluss der BaumaBnah-
men folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.
(5)
Die baulich nicht genutzten Flidchen der Ergénzungsgrundsticke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdérten gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.
(¢)
Das im Ergé&nzungsgebiet anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung der Vegetations-
fldchen zu nutzen oder schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

. Naturschutzrechtliche Regelungen i.V.m. dem Artenschutz
gemas § 11 Abs. 3 BNaiSchG

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die Bau-
maBnahmen duirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der gemd&B § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14
BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, besch&digt oder zerstort werden.

. Hinweise

1. Denkmalschutz

gemdB § 11 DSchG M-V
Baudenkmale
im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.
Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden k&nnen, sind folgende Hinweise zu beachten:
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzibehdrde
und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wdéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u. &.) oder auffdllige Bodenverférbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (DSchG M-V),
vom 06.01.1998, (GVOBI. M-V, S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBI. M-V, S. 383), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB
§ 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in Mooren
verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckite arch&ologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schitzte Bodendenkmale.

2. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen im Amt ,,Usedom SUd" in 17406 Usedom, Markt 7 im Bauamt, eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die Verordnung
Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunufzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. | Nr. 394), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), und § 5 der Kommunalverfassung M - V in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI. MV 2024, 270), wird nach Beschlussfassung der Ge-
meindevertretung Benz vom ............... folgende Satzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergéinzung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Oristeil Neppermin fur eine
Teilfldche aus FlurstUck 483, Flur 3, Gemarkung Neppermin erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die gemdB § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Benz zur 1. Ergdn-
zung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Nepper-
min einbezogene Fldche umfasst das Gebiet, welches innerhalb der in der beigefiGgten Planzeichnung
(Teil A) in der Fassung von .............. eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Die beigefigte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergdnzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung Benz hat in der 6ffentlichen Sitzung am 19.12.2024 den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Ergénzung der Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Neppermin gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im ,,Use-
domer Amtsblatt” am 15.01.2025

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung Benz hat am 13.03.2025 den Entwurf der 1. Ergénzung der Klarstellungs- und
Erg&nzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteill Neppermin mit Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4.

Der Entwurf der 1. Ergé&nzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Neppermin mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom
............... bis zum .............im Infernet auf derHomepage des Amtes Usedom Sud unter
http://www.amfusedom.de und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, Gemeinde Benz, einge-
stellt.

Der Entwurf der 1. Ergé&nzung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Neppermin mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wurde in der Zeit
VOM e, bis zum .. im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht.

Der Entwurf der 1. Ergénzung der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung fir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Neppermin mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom
28.04.2025 bis zum 30.05.2025 wdahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs  von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 24.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Satzung zur 1. Ergénzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fUr den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Neppermin unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,Usedomer Amfs-
blatt" am 16.04.2025 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die von der 1. Ergénzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fUr den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Neppermin berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Der katastermdéBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche

kédnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.
Die Gemeindevertretung Benz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ..........cceu.... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die Saftzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergé&nzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B), wurde am ................ von der Gemeindevertretung Benz beschlossen.

Die Begrindung zur Safzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergdnzung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin wurde gebilligt.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Die Satzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Erg&nzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteill Neppermin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Safzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergé&nzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind durch Veroffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt" am .................... ortsUblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens - und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M - V in der Fassung der Bekanntmachung
vom 16.05.2024 (GVOBI. MV 2024, 270), hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Safzungsfassung im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom SUd unter hitp://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,,Ortsrecht”, Gemeinde
Benz, eingestellt und im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de
zugdnglich gemacht.

Die Satzung der Gemeinde Benz Uber die 1. Ergé&nzung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neppermin ist mit Ablauf des ...................... in Kraft getreten.

Benz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Benz

Ortsteil Neppermin

Gemarkung Neppermin

Flur 3

FlurstOck 483 teilweise
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