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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. I S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Agri - Photovoltaik

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal
OK zulsssige Oberkante als Hochstmaf in m Gber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache - Ausgleichsgrin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-

Sonstige Planzeichen

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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SATZUNG DER GEMEINDE PINGELSHAGEN
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 "Solarpark Pingelshagen"”
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3. Darstellungen der Gemeinde Klein Trebbow zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 24
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

et Zweckbestimmung Agri - Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal
OK zulassige Oberkante als Hochstmaf in m Gber Bezugspunkt
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wirtschaftsweg, offentlich

StraRenbegrenzungslinie
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachenpool fiir die
Ausgleichsmafnahme Brach- und
Blihstreifen im Zusammenhang mit
den Bebauungsplanen der BEE
Development GmbH

¢ Legende
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Praambel

Aufgrund des § 10 i. V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

- 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Pingelshagen vom 21.08.2025 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Pingelshagen, be-
grenzt im Norden durch die Gemeindegrenze zur Gemeinde Klein Trebbow sowie im Osten, im Suden und im
Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert.am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

11 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind gemafR § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zu-
lassig.

12  Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik® dient gemal
§ 11 Abs. 2 BauNVO der kombinierten Nutzung von landwirtschaftlicher Produktion als Hauptnutzung und
Stromproduktion durch Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung. Zuléssig sind:

—  Agri-Photovoltaikanlagen gemaR DIN SPEC 91434:2021-05 (Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderun-
gen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung),

—  Technikgebaude und technische Anlagen bis zu einer Grundflache von max. 500 m?, die der Zweck-
bestimmung des Sonstigen Sondergebietes SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabe-
station) sowie Loschwasserzisternen und Léschwasserkissen,

— Imteilversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen.

1.3 Im Plangebiet wird eine maximale Oberkante von 5,5 m festgesetzt. Die Oberkante ist gleich dem héchsten
Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugspunkt fiir die Oberkante der baulichen Anlage ist im Be-
reich der jeweiligen Aufstanderung einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle zwi-
schen der Aufstanderung und der Bestandshohenlage der Gelandeoberflache.

14 Niveauveranderungen des anstehenden Gelandes von max. 20 cm sind zulassig. Darber hinaus sind Ni-
veauveranderungen nur zulassig, wenn sie zur Umsetzung einer baulichen Mafinahme zwingend notwendig
sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 12 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)

21  Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 festgesetzt. Die Grundflache der Agri-Photovoltaikanlagen

entspricht der durch die Anlage landwirtschaftlich nicht nutzbaren Flache im Sinne der DIN SPEC
91434:2021-05. Eine Uberschreitung der GRZ ist unzulassig. (§ 12 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4
BauNVO)
Die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache entspricht dem ,Fléachenanteil des Schlages, der vor dem Bau
der Agri-PV-Anlage bewirtschaftet wurde, nach dem Bau jedoch nicht mehr fiir eine landwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfligung steht. Die Definition umfasst dabei Bereiche, die z. B. durch Aufsténderung oder Ramm-
schutz nicht mehr zur Verfugung stehen oder durch gangige landwirtschaftliche Maschinen nicht mehr er-
reicht werden.*

22  Die Photovoltaikanlage sowie Technikgebaude und technische Anlagen sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

23  Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
Einfriedungen und Tore sind so auszufuhren, dass zwischen der Unterkante Zaun und der Hohenlage des
anstehenden Bodens mindestens 20 cm Platz bleiben.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

3.1 Bauherren haben bei Planung und Ausfiihrung baubegleitenden Bodenschutz gemaR DIN 19639i. V. m. d.
Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Rickbau von Freiflachenanlagen fir Pho-
tovoltaik und Solarthermie“ (LABO-Projekt B 5.22) durchzufiihren. Das Bodenschutzkonzept bedarf der Zu-
stimmung durch die untere Bodenschutzbehdrde und ist Voraussetzung fur den Baubeginn. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2
i. V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

3.2 Innerhalb der privaten Grunflache ,Ausgleichsgrin® ist eine Feldhecke nach den Vorgaben der Hinweise zur
Eingriffsregelung M-V, 2018 (HzE), MalRnahme 2.21 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten
und kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

3.3 Den Eingriffen in Natur und Landschaft wird folgende MaRnahme zum Ausgleich zugeordnet. Auf dem Flur-
stiick 52 der Flur 1 in der Gemarkung Pingelshagen ist eine Feldhecke mit einer Flache von 1 285 m?2 nach
den Vorgaben der HzE, MaRnahme 2.21 anzulegen. Die Vorgaben der HzE sind einzuhalten und kénnen
dem Umweltbericht entnommen werden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgebaude und technische Anlagen mit einem Flachdach
oder Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 20° zuléssig.

42  Die AuRenwande von Technikgebauden und technischen Anlagen sind einfarbig zu gestalten.

43  Werbeanlagen sind unzulassig. Firmenzeichen projektbeteiligter Firmen sind zulassig.

44  Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt rechtswidrig im

: Sinne des § 84 LBauO M-V. Verst6Re kénnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tamer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten/Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaR-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Bodenschutz

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren (§ 202 BauGB).

Bei der Errichtung von Agri-PV-Anlagen auf Ackerflachen sollten besondere Vorkehrungen gegen Verdichtungen
und Spurrillen vorgenommen werden. Méglich sind beispielsweise Gummimatten (als Form einer BaustraRe), die
auf den (haufigen) Fahrwegen verlegt werden.

Artenschutz

Alle Bautatigkeiten sind zum Schutz von Bodenbritern vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. durchzufiihren. Ist
die Durchfihrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht zu vermeiden, sind die betroffenen Flachen bis zu
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe von geeigneten Stérungen (z. B. Flatterbandemn) das
Anlegen von Brutstatten zu verhindern.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, 1arm- und stérungsempfindlichen Tierarten sind die
Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

KompensationsmalBnahmen

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von 10 630 m? KFA wird durch
den Ankauf von Okopunkten behoben. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Fla-
cheneigentiimer und den Okokontobesitzern.

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (OkoKtoVO M-V) ist fiir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehérde (UNB) nach Satzungsbeschluss {iber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siche § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Als Ausgleichsmafinahme fir den Verlust von Feldlerchenrevieren erfolgt eine Aufwertung der umgebenden offe-
nen Feldflur durch die Anlage von 0,5 ha (5.000 m?) Bluh- und Brachstreifen pro Brutpaar der Feldlerche. Bei
5 Brutpaaren der Feldlerche auf 21,3 ha sind insgesamt 2,5 ha Blih- und Brachstreifen anzulegen. Die MaBnahmen
haben aufgrund der Standorttreue der Feldlerche ein einem Umkreis von maximal 3 km um das Plangebiet zu
erfolgen. Die geeigneten Flachen fur die AusgleichsmalRnahmen sind der Darstellung des Flachenpools zu entneh-
men. Eine ausfithrliche MaRnahmen Beschreibung befindet sich in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, der
der Begriindung als Anlage beigelegt ist. Die rechtliche Sicherung der MaRnahme (inkl. Ausfallversicherung) erfolgt
im Durchfuhrungsvertrag.

Sonstige Hinweise

Da das Vorhaben ,Solarpark Pingelshagen® sich tiber zwei Gemeinden erstreckt, sind hierfur zwei aneinandergren-
zende Bebauungsplane erforderlich. Daher wird die Baugrenze im Anschluss an den angrenzenden Bebauungs-
plan der Gemeinde Klein Trebbow nicht geschlossen und ermdéglicht damit die zusammenhangende bauliche Um-
setzung des Solarparks auch tber die Gemeindegrenzen hinaus.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kdnnen im Fachbereich Il Bau des Amtes Litzow-
Lubstorf, Dorfmitte 24, 19209 Lutzow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist durch Aushang
vom 22.06.2023 bis zum 11.07.2023 an den gemeindlichen Bekanntmachungstafeln sowie auf der Internet-
seite des Amtes Litzow-Lubstorf bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
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SATZUNG DER
GEMEINDE PINGELSHAGEN

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 5
,oolarpark Pingelshagen*

Gelegen nordlich von Pingelshagen an der Gemeindegrenze zur Gemeinde Klein
Trebbow

Satzungsbeschluss

21.08.2025
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