Gemeinde Pingelshagen
Amt LUtzow - LUbstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Safzung der Gemeinde Pingelshagen Uber den
Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Aubach II"

BEGRUNDUNG

5 e
Ubersichtsplan

= °
\/LJS Ingenieurplanung GmbH&Co.KG

LObecker StraBe 111
19059 Schwerin







Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Aubach I

INHALTSUBERSICHT

SEME
A... ALLGEMEINER TEIL 2
A.1 Anlass und Ziel der Planung 2
A.2 Ortliche Situation 3
A.3 Bestandteile des Bebavungsplans 3
A.4 Rechisgrundlagen 3
A.5 Planungsvorgaben 4
B....... FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
B.1 Bauliche Nutzung 8
B.2 Verkehr 12
B.3 Immissionsschuiz 13
B.4 Natur und Landschaft 13
B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur 14
C.... UMWELTBERICHT 17
C.1 Einleitung 17
C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 19
C.3 Zusdtzliche Angaben 36
D.... DATEN 38
D.1 Stadtebauliche Werte 38

ANHANG

..BIOTOPTYPENKARTIERUNG

..POTENTIALANALYSE BZGL. § 44 BNATSCHG

Stand: Satzungsexemplar {Mdrz 2019)

..BAUGRUNDBEURTEILUNG UND HYDROGEOLOGISCHE BEWERTUNG DER VERSICKERUNGSVERHALTNISSE

..ERLAUTERUNGSTEXT ZUR NIEDERSCHLAGSENTSORGUNG UND HYDRAULISCHE BERECHNUNG

..FFH-VORPRUFUNG FUR DAS FFH-GEBIET DE 2334-306 ,,KLEINGEWASSERLANDSCHAFT AM BUCHHOLZ"

VIUS Ingenieurplanung



2 Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Aubach II"

A ALLGEMEINER TEIL

Al Anlass und Ziel der Planung

Seitens der Gemeinde Pingelshagen ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
(WA} geplant, da zum jetzigen Zeitpunkt keine Grundsticke zur Wohnbebauung zur
Verfigung stehen, jedoch zunehmend Nachfragen aus dem eigenen Ort durch Kinder der

Einwohner bzw. deren Familienangehorigen besteht.

Die Gemeinde hat sich entschlossen, die unbeplante Fldche, die im Fidchennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestellt ist zu Uberplanen. Innerhalb des Gemeindegebietes der
Gemeinde Pingelshagen stehen keine Wohnbaufldchen und Bauplaize nach § 34 BauGB zur
Verflgung. Einzig die Fldche zwischen Dorfgemeinschaftshaus und dem Wohngebiet
+~Aubach I'" wird im Fl&ichennutzungsplan als Wohnbauflidche dargestellt. Diese wird aber
bereits als Ausgleichsfliche genutzt und steht somit nicht zur VerfUgung. Daher bleibt nur die
Fidiche im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Obrig, um die Nachfrage nach Bauland

zv erfullen.

Das Gebiet, welches durch die GrevesmiUhlener StraBe verkehrich gut angeschlossen ist,
schlieBt direkt an das vorhandene Wohngebiet ,Am Aubach" an. Inhalt des Bebauungspla-
nes ist es, fir das in Rede stehende Geldnde die Entwicklung der Wohnnutzung als Aligemei-
nes Wohngebiet gemd@B § 4 BauNVO zu schaffen. Die Gebietsfestsetzung als Allgemeines
Wohngebiet erfolgt mit dem Ziel der Anpassung an die schon vorhandene Art der baulichen
Nutzung der Umgebungsbebauung. Die Gemeinde verfolgt mit dieser Planung das stédte-

bauliche Ziel der stddtebaulichen Ordnung und Einheit des Gemeindegebiets.

Der Geltungsbereich wird in der rechtskréftigen 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes der
Gemeinde Pingelshagen von 2001 als Wohnbaufldche dargestellt. Dies dokumentiert den
planerischen Willen der Gemeinde zur baulichen Entwickiung der Fidche. Dementsprechend
kann der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fliichennutzungsplan entwickelt

werden.

Zur Schaffung von Baurecht ist die DurchfUhrung einer verbindlichen Bauleitplanung erforder-
lich. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde Pingelshagen die Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,,Am

Aubach II" als Algemeines Wohngebiet. Dieses soll bis zu 16 Wohneinheiten umfassen.

VIUS Ingenieurplanung



Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Aubach I 3

A2  Orliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ist gemdaB § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung und auf dem Titelblatt dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Pingelshagen die Flursticke 36,
17, 16, 18/2 und 58/2 der Flur 1. Die FlGche ist ca. 1,93 ha groB.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Pingelshagen norddstlich der Grevesmuinhle-
ner StraBe und schlieBt nordwestlich an das vorhandene Wohngebiet ,Am Aubach" an. Ent-
lang der GrevesmuUhlener StraBe zwischen der StraBe und dem Geltungsbereich liegen zum
groBten Teil Wohngebiete. Nordlich und westlich des Geltungsbereichs befinden sich eben-
falls Wohngebiete. Ostlich und sidlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fléichen an den

Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich ist zurzeit frei von Bebauung und stellt sich zum gréBten Teil als Ackerfla-

che dar.

A.3 Bestandteile des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 4 ,Aubach II"' der Gemeinde Pingelshagen besteht aus:
e Teil A-Planzeichnung im MaBstab 1:1000 mit der Planzeichenerklérung
¢ Teil B —Texiliche Festsetzungen

e Verfahrensvermerke

Ad Rechisgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Aubach II'" der Gemeinde

Pingelshagen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
{BGBI. | S. 3634).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 {BGBI. | S.
3786).

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).
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4 Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Aubach I

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, §. 331)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt ge@ndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. 1 S. 3434).

e Gesetz des Landes Mecklenburg-VYorpommern zur AusfUhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfOhrungsgesetz — NatSChAG M-V} vom 23. Februar
2010 {GVOBI. M-V 2010, S. 66}, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.
Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

A.5 Planungsvorgaben

A.5.1 Raumordnung

In den zeichnerischen Darstellungen des Landesentwicklungsprogramms Westmecklenburg
und des Regionalen Raumordnungsprogramms ist das Plangebiet, die gesamte Gemeinde
sowie dessen Umgebung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt. In den Vorbehalts-
gebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktions-
faktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Zudem liegt die Ge-
meinde Pingelshagen im Stadi-Umland-Raum Schwerin. Die Gemeinden, die den Stadt-
Umland-RGumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations- und Ab-

stimmungsgebot.

Die Fliéiche im Geltungsbereich stellt sich momentan als Ackerflche dar, diese weisen eine
Ackerwertzahl von 53 aus. GemdaB dem LEP MV dirfen landwirtschaftlich genutzte FiGchen
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Allerdings schrankt das
LEP MV diese Regelung ein, wonach Ausnahmen zuldssig sind, wenn es sich um in FiGchen-
nutzungsplénen dargestellie Baufldchen handelt, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Landesraumentwicklungsprogramms bereits rechtsgultig waren. Dies ist hier der Fall, dement-
sprechend kann hier von dieser Vorgabe abgewichen werden. Ein besonderes Gewicht
kommt dem vom Bebauungsplan Nr. 4 betroffenen Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (ca. 1,9
ha) zudem nicht zu, da im ndheren Umkreis ausreichend weitere landwirtschaftliche Fidchen
vorhanden sind. Zusatzlich ist das Plangebiet im Fldchennutzungsplan bereits als Wohnbau-

fliche dargestellt.

Die Gemeinde Pingelshagen gehoért mit 530 Einwohnern (Stand: 31.12.2016) zum

Umlandbereich der Landeshauptstadt Schwerin und hat keine Zentralfunktion. Verwaltet wird
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die Gemeinde durch das Amt LUtzow-LUbstorf.

BezUglich der gesamirGumlichen Entwicklung fUhrt das Landesentwicklungsprogramm
folgendes aus: ,Aufgrund des Gebotes eines effizienten Einsatzes offentlicher Finanzmittel
sowie vor dem Hintergrund des Bevdlkerungsrickgangs ist es erforderlich, o6ffentliche
Investitionen und Férdermittel, soweit zweckmdaBig, in geeigneten Zentren zu bindeln, um die
hieraus resultierenden Synergieeffekte zur vollen Wirksamkeit bringen zu kénnen. Diese
Zentren kdnnen sich so zu regionalen Wachstumskernen entwickeln, von denen Impulse auf
das Umland ausgehen. In den Stadt-Umland-R&umen ist durch weiter verstérkte Kooperation
und Abstimmung die gemeinsame Entwicklung zu beférdern. Synergieeffekte aus einer
verstérkten Zusammenarbeit mit benachbarten Metropolen sind zu nutzen. Dies bezieht sich
auch auf die Etablierung der Regiopole Rostock in einem sich im Aufbau befindlichen
Regiopolennetzwerk." (LEP MV 2016, S. 24)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm sagt hierzu: ,,Die Gemeinden, die Stadt-Umland-
Rdumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot. Um die Stadte Schwerin und Wismar sind die Gemeinden festgelegt, die
gemeinsam mit der jeweiligen Stadt einen landesinternen Stadt-Umland-Raum bilden
{(Kernstadt und Randbereich)." (RREP WM 2011, S. 30)

Gemd&B des RREP Westmecklenburg ist die Wohnfldchenentwicklung in Gemeinden ohne
zentraldérilichen  Status auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevdlkerung
auszurichten. Zum Thema Eigenbedarf fUhrt das RREP MV folgenden aus: ,Der Eigenbedarf fur
die ortsansassige Bevolkerung resultiet aus dem Bedarf fUr die Verbesserung der
Wohnverhdltnisse, aus dem Ersatzbedarf fur die Abgdnge von Altbauwohnungen bzw. durch
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen, aus dem Nachholbedarf fir steigenden
Wohnflachenkonsum und aus der Haushaltsnachfrage. Der FHachenbedarf for
Eigenentwicklung ist durch die Gemeinden nachzuweisen" (RREP Westmecklenburg 2011, S.
57).

Die raumordnerischen Festlegungen sollen dazu dienen, eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung mit verringerten Eingriffen in die Landschaft, kurzen Wegen und niedrigen Infrastruktur-
kosten zu gewdhrleisten. Die Stdrkung der Innenentwicklung und somit ein sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden ist erklartes Ziel sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene
und findet somit ebenfalls auf Regionalebene entsprechende Beachtung. Dazu soll die FI&-
cheninanspruchnahme vermieden und der Umnutzung und Verdichtung von Siedlungs-

flichen Vorrang gegeben werden.
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6 Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,,Am Aubach II

Zur Bestimmung des Wohnungsbedarfs fihrt das RREP MV folgendes weiter aus: ,Eine Woh-
nungsbestandsentwicklung bis zu é% kann bei gesonderter Nachweisfihrung den Gemein-
den der Stadt-Umland-RGume Schwerin und Wismar sowie den landlichen Siedlungsschwer-
punkten zugestanden werden. Bestehende Baurechte bleiben davon unberUhrt. Sollte eine
Gemeinde einen hdheren Eigenbedarf plausibel nachweisen kdnnen, kann eine Baufla-
chenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % durchaus mdglich sein." {RREP
Westmecklenburg 2011, S. 57). Davon sind Baufertigstellungen sowie verfigbare und freie Po-
tenziale der verbindlichen und vorbereitenden Bauleitplanung abzuziehen. Dies ist die ver-
bindliche Beurteilungsgrundlage fir Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung und Lan-

desplanung Westmecklenburg hinsichilich kommunaler Bauleitplanungen.

Das Landesentwicklungsprogramm sagt zu diesem Thema: ,In den Umiandgemeinden der
Stadt-Umland-RGume kann in geeigneten Gemeinden vom Eigenbedarf abgewichen
werden. Voraussetzung hierfOr ist ein interkommunal abgestimmtes

Wohnungsbauentwicklungskonzept des jeweiligen Stadi-Umland-Raums." (LEP MV 2016, S. 48)

Aus diesem Grund wurde das Thema Wohnbauentwicklung im Rahmenplan fir den SUR SN
im ,Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis 2020" (Stand 2.5.2017) diskutiert und zusammenge-
fasst. Dieser Rahmenplan kommt zu folgenden Ergebnissen, die die Gemeinde Pingelshagen

betreffen.

Allen Umlandgemeinden steht demnach ohne weitere Prifung ein Entwicklungsrahmen von
6% (bezogen auf den Wohnbestand 2005) bis 2020 zu. Auf der Grundlage des
Wohnungsbestandes von 2005 ergibt sich gemd@B dem Angebot der Stadt Schwerin ein
Entwicklungsrahmen von 730 Wohneinheiten fOr alle Umlandgemeinden. AbzUglich der bis
2016 geplanten und fertig gestelten Wohneinheiten ergibt sich demnach noch ein
Entwicklungsrahmen von 243 Wohneinheiten fur die Umlandgemeinden bis 2020. Auf die
Ubergangsregelung gemdB Siedlungsentwicklungskonzept wird verzichtet. Die Festlegung
bezieht sich auf die Anrechnung der Uber den Entwicklungsrahmen des Zeitfraums bis 2020

fertiggestellien Wohneinheiten auf das Potenzial fir den Zeitraum 2021 — 2030.

Demnach werden der Gemeinde Pingelshagen weitere 12 Wohneinheiten bis zu Jahr 2020
zugestanden. Eine Abstimmung durch das Amt Litzow-LUbstorf im Vorfeld dieses Verfahrens
mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat ergeben, dass un-
ter Anwendung der Ubergangsregelung des Siedlungsentwicklungskonzeptes fir die Ge-
meinde Pingelshagen weitere 4 Wohneinheiten dazu kommen. Diese kommen zu 50 % aus ei-
nem Vorgriff auf die mdglichen Wohneinheiten bis 2030. Damit verfigt die Gemeinde Uber 16
Wohneinheiten, die die Gemeinde Pingelshagen mit Vorgriff auf Reserven bis zum Jahr 2030

redlisieren kann.
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Unter Beachtung der vorhandenen Bebauung und einer sinnvollen ErschlieBung im neuen
Bebauungsplangebiet wird die Planung des Gebietes mit 16 Wohneinheiten die Ortslage
gemdaB 4.1 {5) und (7) RREP WM sinnvoll abrunden. Eine Zersiedelung der Landschaft wird ver-

hindert, ebenso kann auf bereits vorhandene Infrastruktur zurickgegriffen werden.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fOhrt gemaB 4.1 (2} in Verbindung mit 4.1 (3)
weiter aus, dass Siedlungsbedarfsflichen vorrangig innerhalb bebauter Ortsiagen durch die
Nutzung erschlossener Standorireserven sowie die Umnutzung und Verdichtung von
Siedlungsfléchen abzudecken sind und dass auBerhalb der bebauten Ortslage Baufl&ichen

nur dann auszuweisen sind, wenn die innerdrilichen Baulandreserven erschdpft sind. In der
Gemeinde Pingelshagen bestehen keine weiteren Baulandreserven. Dementsprechend wird

den oben aufgefUhrien Grundsdétzen entsprochen.

GemdB der Stellungnahme des Amtes fOr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 10.12.2018, stehen dem Vorhaben keine Ziele und Grundséize der

Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Von der Haltestelle Pingelshagen an der Grevesmuhlener StraBe ist Pingelshagen Uber
regelmd&Bige Busverbindungen an den 6ffenilichen Personennahverkehr angeschlossen. Die

Haitestelle liegt nur ca. 150 m vom sUdlichen Rand des Geltungsbereiches entfernt.

A.5.2 Fldchennutzungsplanung

Im Fldchennutzungsplan (FNP} der Gemeinde Pingelshagen in seiner zurzeit wirksamen Fas-
sung wird die Fliiche im vorliegenden Geltungsbereich als Wohnbaufldche dargestellt. Ent-

sprechend kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden.

A.5.3 Bebauungsplanung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4 ist bis-

lang noch nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.
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8 Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Aubach I

B FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Mit der Planung wird eine Kapazitat von bis zu 16 Grundsticken angestrebt. Entstehen sollen
Einzel- und Doppelthduser mit hdchstens einer Wohneinheit je Gebdude und einer Wohnein-
heit je Doppelhaushdlfte. Die MindestgrundstUcksgroBe betréigt fur EinzelhGuser 600 m? bzw.
800 m? fUr beide Doppelhaushdlften zusammen. Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt
werden, dass eine lockere Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 4 entsteht.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die zurzeit als Acker genutzten Fichen werden im Bebauungsplan bezUglich der Art der bau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit dieser Festsetzung orientiert sich -
die Gemeinde an bereits vorhandenen Bebauungspléinen im Gemeindegebiet und mdchte
damit eine einheitliche und geordnete Planung vorantreiben. Das Gebiet soll vorwiegend
dem Wohnen dienen, um sich entsprechend der umliegenden anderen Aligemeinen Wohn-
gebiete in das Gebiet einzufigen und der Nachfrage nach BaugrundstUcken gerecht zu

werden.

Die Gemeinde verfolgt mit dieser Planung das stédtebauliche Ziel der stdtebaulichen Ord-
nung und Einheit des Gemeindegebiets. Durch die Planung erfolgt eine Abrundung der Be-
bauung entlang der vorhandenen Bebauung an der GrevesmUhlener StraBe und Am Au-
bach. Zusatzlich wird damit auch der gewlUnschten Entwicklung gefolgt, die durch den gulii-
gen FNP dargestellt wird. Dieser dokumentiert bereits den planerischen Willen der Gemeinde
zur baulichen Entwicklung der FiGiche und stellt den Geltungsbereich als Wohnbauflidche dar.

Der Bebauungsplan kann also aus den Darstellungen des FNP entwickelt werden.

Da dem Wohnen eindeutig Vorrang gewdhrt werden soll, erfolgen Nutzungsbeschrénkungen

fur die Allgemeinen Wohngebiete.

Die gem. § 4 {2} BauNVO Nr. 2 und Nr. 3 zul@ssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. In
dem Gebiet soll das Wohnen eindeutig Yorrang haben. Der Versorgung des Gebiets dienen-
de Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und An-
lagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke figen sich nicht

in die ndhere Umgebung ein. Zudem bietet sich die Form und Fiéiche des Geltungsbereiches
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fur diese Nutzungen nicht an. Angebote fUr die beschriebenen Nutzungen bestehen an an-
derer Stelle in der Gemeinde bzw. ist der Bedarf nach weiteren Nutzungen dieser Art nicht

vorhanden.

Von den gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Nr. 1 bis 5
ausgeschlossen. Anlagen fUr die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen figen sich
nicht in das vorhandene Umfeld ein oder stehen dem angestrebten stddtebaulichen Zielen
der Gemeinde entgegen. Fir Beherbergungsgewerbe oder sonstige nicht stérende Gewer-
bebetrieb besteht kein Bedarf bzw. sind diese an anderer Stelle in der Gemeinde bereits in

ausreichender Quantitét vorhanden.

Unter § 13 BauNVO wird die Zul&ssigkeit von RGumen fUr die Berufsausibung freiberuflich Tati-
ger und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben, geregelt. Diese

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssig.

B.1.2 _MaB der baulichen Nuizung
Das MaB der baulichen Nutzung fUr das Allgemeine Wohngebiet (WA} wird gemdaB der st&d-

tebavulichen Ziele der Gemeinde und unter Bericksichtigung von gewlinschten Entwicklungs-
spielrlumen festgesetzt. Somit wird eine hdchstens eingeschossige Bauweise bei einer Grunad-
flachenzahl (GRZ) von 0,3 vorgesehen. Bei dieser Festsetzung wird sich an bereits vorhande-

nen Bebauungsplénen im Gemeindegebiet orientiert.

Es ist eine Uberschreitung der GRZ gemé&B § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % méglich, um Neben-
anlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungs-
moglichkeit muss eingerdumt werden, da die Grundsticke vielfach von Nebenanlagen ge-

nutzt werden.

Zusatzlich wird die maximale Traufthdhe auf 3,50 m und die maximale Firsthdhe auf 2,00 m
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll sich die zukUnftige Bebauung in die Umgebung, die
durch eine eingeschossige Bauweise gepragt ist, einfugen. Auf die Festsetzung einer Ge-
schossfldchenzahl wird hier verzichtet, da die zuldssige Geschossfliche nur fir Vollgeschosse
ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zul@ssige Grundfla-

che mit der zul@ssigen Geschossfldche Uberein.

Um die bereits beschriebenen Kapazitaten einzuhalten und eine lockere Bebauung sicherzu-

stellen, wird eine MindestgroBen fUr Baugrundsticke vorgeschrieben. Im vorliegenden Plan-
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10 Gemeinde Pingelshagen - Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Aubach II'

gebiet miUssen die Baugrundsticke fur Einzelh&user eine MindestgréBe von 600 m? auiweisen.

FUr Doppelhduser gilt eine GréBe von mind. 800 m2.

B.1.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Haupt-
gebdude mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstick zu errichten sind. Zusatzlich wird
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind.
Weiterhin wird festgesetzt, dass nur eine Wohnung je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Dop-
pelhaushdlfte zuldssig sind. Auch diese Festsetzungen entsprechen den stGdtebaulichen Vor-
stellungen der Gemeinde und entsprechen den Festsetzungen anderer Bebauungspléne im

Gemeindegebiet, womit sie sich in den Bestand der néheren Umgebung einfigen.

B.1.4 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfléichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Fdchen in dem Allgemeinen Wohngebiet lasst einen
moglichst groBen Gestaltungsraum fUr die Errichtung der Gebdude zu. Dieser wird lediglich
durch Anpflanzflchen, die das Plangebiet zur offenen Landschaft abgrenzen und zu denen
ein Abstand von 2 m im ndérdiichen Teil des Geltungsbereichs und 3 m im restlichen Plange-
biet festgesetzt wird, eingegrenzi. Zu den GrundstUcksgrenzen und Verkehrsflchen ist eben-
falls ein Abstand von 3 m einzuhalten. Die der PlanstraBe zugewandten nicht Uberbaubaren
Fldchen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalten werden, um den Vorgar-
tencharakter nicht zu stéren und um eine ungefdhrdete Ein- und Ausfahrt von den Garagen-
anlagen auf die 6ffentliche StraBe zu ermdglichen. Aus diesen Grinden wird festgesetzt, dass
auf den nicht Oberbaubaren Fiéichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Baugrenze Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zuldssig sind. Zusdtzlich wird festge-
setzt, dass In dem Allgemeinen Wohngebiet vor Garagen, Carports und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BaAuNVO ein Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrs-
fldche hin freizuhalten ist. Damit soll ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick sichergestellt

werden.

B.1.5 Oriliche Bauvorschriften

Damit sich die geplante Bebauung in das Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung einfugt
und nicht wie ein Fremdkdrper wirkt, werden gemdaB § 86 Landesbauordnung LBau0 M-V 6rt-

liche Bauvorschriften erlassen.
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Die AuBenfassaden sind wahlweise als Mauerwerk oder als Putzfldche auszufUhren. Die Ver-
wendung leuchtender und reflektierender Oberfldchen und Farben ist nicht zul&@ssig, z.B. RAL-
Farben Nr. 1016 schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007 leuchthellorange, 3024 leuchtrot,
3026 leuchthellrot. Bei zusammengehodrenden Teilgebduden missen die Oberfidchen in Aus-
fUhrung und Farbe der geschlossenen Anteile der AuBenwdnde gleich sein. Die Begrinung

von Fassaden ist zuldssig.

Als Material fUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind alle Arten von Dachziegeln und
Dachsteinen mit nicht glénzenden Oberfldchen zuldssig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckten

Dachfldchen sind nicht zuldssig.

FOr D&cher von Wintergarten, TerrassenUberdachungen und untergeordnete Bauteile des
Hauptgebdaudes sowie fUr Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

gilt, dass abweichende Materialien fUr die Dacheindeckung zul@ssig sind.

Die Ddcher sind als SatteldGcher, Walmddécher, Krippelwalmdécher oder Mansardd&cher
mit einem symmetrischen Neigungswinkel von 25° bis 49° auszubilden. Flachdachgebdude

sind nicht zulGssig.

FOr Dacher von Wintergdrten, TerrassenUberdachungen und untergeordnete Bauteile des
Hauptgebdaudes sowie fir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO

gilt, dass abweichende Dachformen zuldssig sind.

Bei Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass durch ge-
eignete MaBnahmen eine Blendwirkung fir den &ffentlichen StraBenverkehr und auch fir die
zukUnftige Bebauung vermieden wird. Die Sicherheit und Ordnung des &ffentlichen Verkehrs,

z. B. durch ihre Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht geféhrdet werden.

Einfriedungen in Form von Z&unen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfliche bis zu einer
Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. Einfriedungen als Heckenpflanzungen sind entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsfldche zuldssig, sofern sie innerhalb des Wohngrundsticks mit einem Ab-
stand von mindestens 1,00 m von der GrundstUcksgrenze gepflanzt werden. Die H6he der
Hecken in Bezug auf die Verkehrsflidchen wird auf 2,00 m begrenzt. FOr die Hecken sind ein-
heimische Arten zu verwenden. Sie sind vom EigentUmer zu pflanzen, zu pflegen und zu erhal-
ten. Friesenwdlle sind nicht zul@ssig. Die StaurGume fUr die Garagen diUrfen zu den Erschlie-

BungsstraBen hin nicht eingefriedet werden.

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte Fldchen wasserdurchléssige

Belage zu verwenden.
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B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Im Plangebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Maglichkeit zur Schaffung von zusdizlicher
Wohnbebauung auf einer Ackerflidche geschaffen werden, um hier die vorhandenen Bau-

landreserven der Ortsrandlage zu erschlieBen.

Die Grundsticke kénnen nicht Ober vorhandene StraBen erschlossen werden, so dass die
erstmalige ErschlieBung der StraBe Am Aubach in nordéstliche und sGddstliche Richtung in
das Plangebiet hinein verlGuft. An den Enden der PlanstraBen werden Wendeanlagen ge-
mdaB RASt mit dem Fldichenbedarf fir zweiachsige Mullfahrzeuge errichtet. Der Durchmesser
der Wendeanlagen wird aufgrund von Erfahrungswerten auf 19 m erhoht. Es besteht somit
ausreichend Platz, damit die Mullfahrzeuge in 2-3 Z0gen wenden kdnnen. Diese Vorausset-

zung wird durch eine entsprechende Gestaltung des Wendehammers sichergestellt werden.

Die erstmalige ErschlieBung erfolgt in Form einer éffentlichen StraBe mit der Zweckbestim-
mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich". Die notwendigen Stellpléitze fUr die einzelnen Bauvorha-
ben sind auf den privaten Grundsticken einzurichten. Hierfir wurde auch ein Stauraum von
mindestens 5,50 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsfiiche hin festgesetzt. Um in der Zukunft
mogliche weitere ErschlieBungen in Richtung SUdosten zu ermdglichen, wird eine Fldche, in
Form einer StichsiraBe, in diesem Bebauungsplan freigehalten. Sollte der Bedarf nach weite-
ren Wohnbauflichen vorhanden sein, kann diese Fidche in eine Verkehrsfldche ged&ndert

werden.

Da das Vorhaben in der Trinkwasserschutzzone llIB liegt, sind die Vorgaben der Richtlinien for
bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu bericksichti-

gen.
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B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im IGndlichen Raum und der Ndhe zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu profen. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nGheren Umgebung befinden sich aber kei-
ne landwirtschaftichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch
landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebetriebe mit relevanten Emissionen

sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

In etwa 80 m Entfernung zum Plangebiet verlduft die GrevesmuUhlener StraBe/ LO3. Von dieser
sind keine relevanten Larmimmissionen zu erwarten, da bereits direkt an der StraBe Wohnbe-

bauung vorhanden ist.

B.3.2 Planerische Auswirkung

Von dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Larmimmissionen zu erwarten, da
es sich lediglich um eine WohnstraBe mit der Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich"
handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem fUr ein Wohngebiet typischen Ziel-

und Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwarten sind.

B.4 Natur und Landschaft

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist frei von Bebauung. Der gréBte Teil stellt sich als Ackerfléache dar. Im nord-
ostlichen Geltungsbereich verl@uft ein Graben, der zum gréBten Teil, auch nach Starkregene-
reignissen, trockengefallen ist. Am nordwestlichen, westlichen und siGdwestlichen Rand des
Geltungsbereichs verlduft ein Streifen von artenarmem Grinland unter Mahdnuizung. Am
nordwestlichen, westlichen und sUdwestlichen Rand grenzen Hausgarten an den Geltungsbe-
reich. Hierbei handelt es sich um Hausgdrten ohne geschitzte BGume bzw. GroBbdume.
Nord@stlich und &stlich schlieBen sich weitere landwirtschaftliche Fldchen an den Geltungs-

bereich an.
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B.4.2 Planerische Auswirkungen

Durch die zukinftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Fidche natirlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und

die Neubildung des Grundwassers. Fir die Bodenversiegelung wird ein Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der Ackerfldche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Die Abschirmung

des Ortsbildes nach Norden zur Landschaft wird veringert.

Die ErschlieBung und Bebauung der Ackerflche vermindern die biologische Vielfalt. Die vor-
gesehenen MaBnahmen zur Vemingerung und zum Ausgleich stellen eine ver&nderte neue

biologische Vielfalt sicher.

Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des

Plangebietes nicht ausreichen, sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese
Baurechte aber nur unter Verletzung artenschutzrechilicher Vorschriften verwirklicht werden,
so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsfdhig und damit unwirksam. Wenn Anhalispunkte da-
for vorliegen, dass im Plangebiet geschitzte Arten betroffen sein kdnnten, ist bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes daher unabhdngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob ar-

tenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kdnnten.

Im vorliegenden Gebiet ist driliche Population von siedlungstoleranten Arten vorhanden.
Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird die oriliche Population zurUckge-
draingt. Sie hat Ausweichméglichkeiten in die angrenzenden Naturrdume. Nach Fertigstellung
des Gebietes wird ein Teil der &rilichen Population zurickkehren. Dies wird durch eine Poten-
fialanalyse bzgl. $ 44 BNATSCHG (Stand Januar 2019} bestatigt. FUr die vernichteten Lebens-

rume wird ein Ausgleich geschaffen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

B.5 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Zweckverband Schweriner Umland versorgt die Gemeinde mit Trinkwasser. FUr die Ver-
sorgung des neuen Gebiets ist das Umlegen einer 100 AZ-Leitung, die im Geltungsbereich ver-

IGuft, notwendig.
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Gasversorgungd
FUr die Gasversorgung ist die HanseGas GmbH verantwortlich. Die Hinweise zum Schutz der

Leitungen der HanseGas GmbH sind zu beachten.

Abwasserbeseitigung
Anfallendes Schmutzwasser wird in die bestehenden Leitungen des Zweckverbandes Schwe-
riner Umland eingeleitet. FUr die ErschlieBung mit Trink- und Schmutzwasser ist mit dem Zweck-

verband Schweriner Umland ein ErschlieBungsdurchfOhrungsvertrag abzuschlieBen.

Niederschlagswasser

Bei der Verwertung bzw. Ableitung des Niederschlagswasser wird die Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL MV) beachtet. Zudem wird sichergestellt, dass natirlich abflieBendes Wasser auf ein
tiefer liegendes GrundstUck nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundsticks behindert
wird bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden GrundstUckes verstarkt oder auf andere Weise
verandert wird.

Das auf Grin- und unbefestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner
nur geringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw. verwertet werden.

Das Niederschlagswasser von den Grundsticken und der StraBenoberfldche wird ausgehend
von den geplanten Wendehammern Uber zwei Regenwasserkandle bis zum Weg nérdlich
von FlurstUck 18/1 geleitet. Hier werden die beiden Kandle vereinigt und das Niederschlags-
wasser per Kanal der Dimension DN 500 in den verrohrten Kleinen Aubach geleitet {sieche An-
lage Erlauterungstext zur Niederschlagsentsorgung). Die Kandle werden mit Spul- und Kon-
trollschéchten ausgebildet. Das Ubergabebauwerk wird im Zufahrtsweg zur Baustelle ausge-
bildet, der im Abschluss an den Hochbau als Geh- und Radweg ausgebildet wird.

Vor der Einleitung in einen Vorfluter bzw. Gewdasser ist zu prufen, ob eine Regenwasserbe-
handlung durchzufUhren ist. Auf der Grundlage des Merkblattes wurde diese Untersuchung
fUr das anfallende Oberflachenwasser des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Pingelshagen durch-
gefUhrt. Eine Vorreinigung ist notwendig, wenn die Belastung aus der Einleitung gréBer ist als
die Aufnahmemaglichkeit des Gewdssers. Die Gesamtbelastung aus der Einleitung in den
Kleiner Aubach ergibt sich aus der Luft- und Fldchenbelastung. Die Belastung aus Luft und
Fitiche sind kleiner als die Aufnahmefahigkeit des Gewdssers. Eine Regenwasservorbehand-

lung ist vor dem Einleiten in den Kleinen Aubach also nicht nétig.
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Stromversorgung

Die Gemeinde Pingelshagen wird von der WEMAG AG mit elektrischer Energie versorgt. Eine
Mittelspannungsleitung, die aktuell noch oberirdisch verlduft, wird im Rahmen der Erschlie-
BungsmaBnahmen in den Verlauf der PlanstraBe verlegt. Zuséizlich wird im siudlichen Teil des
Geltungsbereichs eine neue Trafostation emichtet. FUr alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw.
in der Ndhe der Netzanlagen ist die ,Schuizanweisung von Versorgungsleitungen und -
anlagen”" der WEMAG AG zu beachten. Ebenfalls wird sichergestellt, dass eine Bepflanzung
im Schutzbereich von 1 m zur Kabelirasse unzuldssig ist und dass bei Pflanzung von z. B. B&u-

men in der Nahe des Schutzbereiches ein Wurzelschuiz zu errichten ist.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des HausmUlls, der Werlistoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfdlle, des
Spemrmills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des

Landkreises Nordwestmecklenburg. Es besteht laut Abfallsatzung Anschlusszwang.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der ausreichenden Léschwasserversorgung fir das Plangebiet ist entspre-
chend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 48 m3/h fur mindes-
tens zwei Stunden erforderlich. Die Entfernung der Léschwasserentnahmestellen zu den Ob-
jekten darf 300 m nicht Uberschreiten.

Ein direkt an den Geltungsbereich angrenzendes Regenrickhaltebecken mit einer GroBe von
ca. 750 m? und einer Wasserkapazitét von ca. 450 m?® im Wohngebiet ,Am Aubach" auf dem
FlurstUck 44/51 bietet ausreichend KapazitGten fUr die Loschwasserversorgung. Die Entfernung
von 300 m zur Loschwasserentnahmestelle wird im Geltungsbereich nicht Gberschritten.

Das RegenriUckhaltebecken verfUgt Uber eine Aufstellfldche fir die Feuerwehr mit Schlauch-
anschluss. Fine Olsperre ist ebenfalls vorhanden. Eine weitere Entnahmestelle liegt bei der
Gastistatte in der GrevesmiUnhler StraBe 10, welche ebenfalls weniger als 300 m Lufilinie entfernt
liegt.

FOr eine Erstversorgung mit Loschwasser kdnnen auch Hydranten (DN 100} im Wohngebiet
~Aubach I" (Am Aubach 14 und 21) genutzt werden. Im sbdlichen Teil des FlurstUcks 17 zwi-
schen Geltungsbereich und GrevesmUhlener Str. ist ein weiterer Hydrant (DN 80) vorhanden.
Die Feuerwehr verfigt Uber ein Tragkraftspritzenfahrzeug (TSF(W)) mit 850 Liter Wasser, einen
Schlauchwagen mit einer Schlauchldnge von 200 m und einen Autowagen mit einer
Schlauchlénge von 140 m. Zusdizliche kann Uber Schluche eine Strecke von 400 m Uber-
brickt werden. Im Fall eines gréBeren Brandes besteht eine enge Kooperation mit umliegen-

den Feuerwehren {Ausrickeordnung}.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Pingelshagen liegt nordwestlich der GrevesmuUhlener StraBe auf den Flursto-
cken 36, 17, 16, 18/2 und 58/2 eine unbebaute Fidche. Der groBte Teil stelli sich als Ackerfla-
che dar. Im norddstlichen Geltungsbereich verlduft ein Graben, der zum gréBien Teil, auch
nach Starkregenereignissen, trockengefallen ist. Am nordwestlichen, westlichen und sidwest-
lichen Rand des Geltungsbereichs verlduft ein Streifen von artenarmem GrUnland unter
Mahdnutzung. Am nordwestlichen, westlichen und sUdwestlichen grenzen Hausgdérten an
den Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich um Hausgarten ohne geschitzte B&ume bzw.
GroBbdume. Norddstliche und 8stlich schlieBen weiter landwirtschaftliche Fldchen an den

Geltungsbereich.

Laut Adchennutzungsplan wird die Fiéiche als Wohnbauflaiche dargestellt. Auf dieser Fiiche

ist die Entwicklung von ca. 16 Wohneinheiten geplant.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 1,9 ha.

C.1.2 LZiele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt in der Nahe eines FFH-Gebietes von gemeinschafilicher Bedeutung
(DE 2334-306). Zusatzlich liegen zwei Landschaftsschutzgebiete in einer Entfernung von mehr

als 5- 10 km zum Geltungsbereich und sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Pingelshagen besitzt keinen Landschaftsplan.

Besonderer Artenschuiz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist nach dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNaiSchG, Ergdinz. von 12.12.2007) zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zu-
teil. Welche wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem sirengen Artenschutz unterliegen, re-

geln die Bestimmungen des BNaiSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit der Bundesar-
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tenschutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3 BAriSchV, Februar 2005), der EG-
Artenschutzverordnung {s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97, And. 2005) sowie der FFH-
Richtlinie {s. Anhang IV der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschUizte Arten oder deren Le-
bensrdume durch die MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwdgungsprozess besonders zu

bertcksichtigen.

Immissionsschuiz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Bericksich-
tigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kommen
bei der Aufstellung von Bauleitplnen verschiedene gesetzliche und lédrmtechnische Regel-
werke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussagen unterscheiden. Dies hat
seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten zugeschnitten sind.
GemdB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu emrichten und zu betrei-
ben, dass vermeidbare schddliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschréinkt werden.

GemdB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie

moglich vermieden werden {Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguiter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Alflastenproblematik ist die Bo-

denschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
Biotoptypen
Die Bewertung erfolgt nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung der Schriftenreihe des Lan-
desamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3. Im Geltungsbereich des Be-

bauungsplan Nr. 4 ist nur folgender Biotoptyp zu finden:

Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM), Wertstufe 1

Artenarmes Dauergrinland in intensiver Nutzung ohne Krauteranteil.

Artenarmes Frischgrinland (GMA), Werdstufe 2
Artenarmes Grinland mit Dominanz von Grdsern und geringem Krautanteil unter intensiver
Nutzung {Mahd).

Lehm- Tonacker (ACL), Wertstufe 1

Acker auf lehmigen bis tonigen Béden in intensiver Nutzung.

SiedlungsgebUsch aus heimischen Gehdlzarten (PHX), Wertstufe 1

Nichtlineare GebUsche des Siedlungsbereiches mit Dominanz von Acer campestre in Strauch-

form. Vereinzelt mit Uberhaltern in Form von Eschen oder Haselnussb&umen.

SiedlungsgebUsch aus nichtheimischen Gehdélzarten (PHY), Weristufe 0

Nichtlineare Gebusche des Siedlungsbereiches mit Dominanz von nichtheimischen Strauchar-
ten. Es handelt sich um ein nicht standortgerechtes Gebusch, welches nicht natirlich ge-
wachsen ist und stark durch die Bewohner geprégt wurde. Es stellt somit keinen hohen Wert

fUr den Naturhaushalt dar.

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen (PHW], Werltsiufe O

Lineare einreihige Siedlungshecken mit Lebensb&umen als Sicht- und Windschutz. Es handelt
sich um eine nicht standortgerechte Hecke, welche nicht natirlich gewachsen ist und stark
durch die Bewohner geprégt wurden. Sie stellt somit keinen hohen Wert fir den Naturhaus-
halt dar.
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Nicht oder teilversiegelte Freifldche, teilweise mit Spontanvegetation (PEU), Wertstufe 1

Mit Rasensteinen teilversiegelter PKW-Stellplatz.

Graben (FGX), Wertstufe 2

Zum groéBten Teil trockengefallener Graben. Der Graben ist gehdlzfrei und weist eine naturna-
he Profilform auf.
In der nGheren Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich in den Wirkzonen t und Il fol-

gende Biotope, die einen hdheren Wert als 1 aufweisen.

Graben (FGX), Wertstufe 2

Zum groBten Teil trockengefallener Graben. Der Graben ist gehdlzfrei und weist eine naturna-
he Profilform auf.

Sonstiger Buchenmischwald (WBX], Weristufe 4

Buchenmischwald auf sandigen und lehmigen Mineralbéden mit Uber 30 % standortfremden

Baumarten.

Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS), Wertstufe 3

Feldhecke mit Uberhdltern.

Ruderdle Staudenflur (RHU), Wertstufe 2

Staudenfluren auf ehemaliger AbbauflGche.

Artenarmes Frischgrinland (GMA), Wertstufe 2

Artenarmes Grinland mit Dominanz von Grésern und geringem Krautanteil unter intensiver
Nutzung {Mahd}.

Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind mégliche Vorkommen sowie Betrof-
fenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu Gber-
prifen. In Form einer Potentialanalyse (siehe Anhang) wurde gepruft, ob ein VerstoB gegen
das Verbot der Beeintrdchtigungen besonders geschitzier und bestimmter anderer Tier- und
Pflanzenarten gemdaB § 44 BNatSchG im Rahmen der MaBnahme vorliegt und ggf. der An-

trag auf Ausnahme gemaB § 45 BNatSchG gestellt werden kann.

Pflanzen
Ein Vorkommen von streng geschiUtzten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden, da kein

entsprechender Lebensraum vorhanden ist.
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Sdugetiere

Ein Vorkommen des Europdischen Bibers {Castor fiber) und des Fischotters {Lutra lutra) kann
ausgeschlossen werden, da kein groBerer Bachlauf im Plangebiet und in der né&heren Umge-
bung vorhanden ist.

Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten des Anhanges IV kann im Untersuchungsgebiet nicht
ausgeschlossen werden. Die vorhandenen Altbdume im &stlich liegenden Wald bzw. der
nord-ostlich verlaufenden Hecke und auch der Siedlungsbereich kénnen Brutpl&ize einzelner
Fledermausarten beherbergen. Ein Uberfliegen des Vorhabenbereiches durch Fledermé&use,
welche ihren Lebensraum in den Baumen als auch im unmittelbar anschlieBenden Siediungs-
bereich finden, ist potentiell mdglich.

Eine Beeintrachtigung von Flederm&usen durch das Vorhaben kann allerdings ausgeschlos-
sen werden, da zum einen im B-Plan-Gebiet keine Altbdume vorhanden sind (2 jungere B&u-
me und ein SUB-Kirschbaum} und zum anderen die Fledermé&use den Bereich weiterhin zur
Nahrungssuche nutzen kénnen.

Ein Vorkommen weiterer SGugetier-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da
kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in diesem Bereich nicht

nachgewiesen wurden.

Reptilien
Ein Vorkommen der Reptilien-Arten des Anhang IV (Schlingnatter, Sumpfschildkrote, Zau-
neidechse) kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden

ist.

Amphibien

Im B-Plan-Gebiet sind keine Fortpflanzungsstatten fir Amphibien vorhanden. Der vorhandene
Graben ist langsam bis sehr langsam flieBend und daher nicht geeignet. In einer Entfernung
von ca. 150 m befindet sich im Wald &stlich des Plangebietes ein Stillgewdsser. Das tempora-
re Gewasser liegt beschattet im Waldbereich und stellt fir die Anhang IV-Arten keinen opti-
males Laichgewdsser dar. Die Arten bevorzugen sonnenexponierte Gewdsser. Des Weiteren
befinden sich am Waldrand und im Bereich der nérdlich anschlieBenden Hecke und der
Grabenbereichen geeignete Landlebensrdume fir Amphibien. Die Ackerflachen des Plan-
gebietes stellen keinen geeigneten Sommerlebensraum fir die FFH-Arten dar. Eine erhebliche
Beeinirchtigung der Anhang IV-Arten Rotbauch-Unke, Kreuzkréte, Wechselkrte, Laub-
frosch, Knoblauchkrote, Kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch, Springfrosch und Kammmolch kann
ausgeschlossen werden, da fUr diese Arien kein entsprechender Lebensraum, insbesondere

kein Laichgewdsser, vorhanden ist.
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Zum anderen werden die Bauarbeiten in Zusammenhang mit dem Wohngebiet am Tage
ausgeflhrt werden, so dass eine Beeintréichtigung von eventuell das Vorhabengebiet

durchwandernden Tiere weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Fische und Rundmdéuler
Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da kein

entsprechender Lebensraum vorhanden ist.
Mollusken
Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel

kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

K&fer

Ein Vorkommen von Kafer-Arten des Anhanges IV (GroBer Eichenbock, Breitband,
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkdfer, Eremit) kann ausgeschlossen werden, da kein ent-

sprechender Lebensraum vorhanden ist.

Libellen
Ein Vorkommen von Libellen-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da kein

entsprechender Lebensraum vorhanden ist und auch der Graben nicht veréindert wird.

Schmetterlinge
Ein Vorkommen von Schmetterlings-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da

kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

FFH-Gebiet DE 2334-306 .. Kleingewdsserlandschaft am Buchholz*
Im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung (sieche Anhang) ist die Kumulationswirkung ande-

rer Pl&ine und Projekte in Bezug auf das gegenwdartige Vorhaben zu prifen, da ggf. erst durch
ein Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung der
fOr die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandtieile eines Natura 2000-Gebietes erfolgt. Eine
Profung erfolgt lediglich unter den jeweiligen Aspekien, die fir die Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele des vorliegenden Gebietes von Belang sind. Es ist dabei nicht relevant, ob die Er-
haltungs- und Entwicklungsziele durch gleiche Wirkprozesse beeintréichtigt werden, sondern
nur, ob sie sowohl durch das zu prifende Vorhaben als auch durch andere Plane und Projek-
te betroffen sein kénnten. Ist die Mdglichkeit einer kumulativen Beeintrachtigung ausge-
schlossen, kann von einer weiteren Betrachtung anderer Pléne und Projekte abgesehen wer-

den.
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Da keine Beeintraichtigungen der Erhaltungs- und Entwicklungsziele bzw. auf die Lebensréu-
me und Tierarten des FFH-Gebietes zu prognostizieren sind, kann fir das Plangebiet eine ku-

mulative Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden.

Boden

Durch die Inanspruchnahme wird der Boden beeintréchtigt bzw. verndert. Die Inanspruch-
nahme erfolgt im Bereich geplanter Geb&udeerrichtungen und Zuwegungen. Die mit der
Planung herbeigefUhrte Versiegelung ruft einen dauerhaften Biotop- und Bodenverlust im Be-
reich von Gebduden und Zuwegungen hervor. Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wird dieser Verlust bericksichtigt.

Die kUnftigen privaten Grinfldchen (Privatgarten, Heckenanpflanzungen} werden nach Um-
setzung der geplanten MaBnahmen dem Naturhaushalt zurickgefihrt. In den Bereichen, in
denen keine Versiegelung erfolgt, bleibt die Bodenfunktion erhalten.

Durch die zukinftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verioren. Die verminderte
Fl&iche natUrichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und
die Neubildung des Grundwassers. Das auf Grin- und unbefestigten Flcichen anfallende Nie-
derschlagswasser soll wegen seiner nur geringen Verschmutzung auf den GrundstUcken ver-
sickern bzw. verwertet werden.

Entsprechend eines in Aufirag gegebenen Bodengrundgutachtens {siehe Anhang) kann die
Versickerung nicht auf allen Grundsticken im Geltungsbereich gewdhrleistet werden, daher
wird davon abgeraten. Das auf Grin- und unbefestigten Fiichen anfallende Niederschlags-
wasser soll wegen seiner nur geringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw.
verwertet werden.

Das Niederschlagswasser von den Grundsticken und der StraBenoberfldche wird ausgehend
von den geplanten Wendehammern Uber zwei Regenwasserkandle bis zum Weg nordlich
von FlurstOck 18/1 geleitet. Hier werden die beiden Kandle vereinigt und das Niederschlags-
wasser per Kanal der Dimension DN 500 in den verrohrien Kleinen Aubach geleitet (siehe An-
lage Ertéuterungstext zur Niederschlagsentsorgung). Die Kandle werden mit SpUl- und Kon-
trolischéichten ausgebildet. Das Ubergabebauwerk wird im Zufahrtsweg zur Baustelle ausge-
bildet, der im Abschluss an den Hochbau als Geh- und Radweg ausgebildet wird.

Vor der Einleitung in einen Vorfluter bzw. Gewdsser ist zu prUfen, ob eine Regenwasserbe-
handlung durchzufUhren ist. Auf der Grundlage des Merkblattes wurde diese Untersuchung
fur das anfallende Oberfldchenwasser des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Pingelshagen durch-
gefUhrt. Eine Vorreinigung ist notwendig, wenn die Belastung aus der Einleitung gréBer ist als
die Aufnahmemdglichkeit des Gewdssers. Die Gesamtbelastung aus der Einleitung in den

Kleiner Aubach ergibt sich aus der Luft- und Fldchenbelastung. Die Belastung aus Luft und
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Flache sind kleiner als die Aufnahmeféhigkeit des Gewdassers. Eine Regenwasservorbehand-

lung ist vor dem Einleiten in den Kleinen Aubach also nicht nétig.

Gewdsser

Der Graben im nordwestlichen Geltungsbereich ist ein Gewdsser Il. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasserschutzzone llIB der Wasserfassung Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Schwerin (Wasserschuizgebietsverordnung Schwerin -
WSGVO-SN) vom 21. August 1995. Es sind die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschréin-

kungen der Verordnung zu berlUcksichtigen.

Kiima

Die geplante Wohnbebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des
Gebietes.

Wirkungsgefige

Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima. Hierdurch ver@indert sich auch das Wirkungsgefige zwischen ihnen nicht wesent-
lich.

Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt noch auBerhalb des landschaftlichen
Freiraumes. Er wird durch die Bebauung im AuBenbereich und die engmaschige Struktur ge-

prégt und stellt den Ubergang der Siediung zur Landschaft dar.

Die Bebauung der Ackerfliche hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung der Ackerflidche vermindern die biologische Vielfalt. Die vor-
gesehenen MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verdnderte neue

biologische Vielfalt sicher.
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C.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Yermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich bzgl. des sparsamen Umganges mit Grund
und Boden und der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, um einen geeigneten Standort
fUr ein Wohngebiet, das den Ortsrand abrundet. Die Inanspruchnahme von wertvolleren FIG-
chen der freien Landschaft wird vermieden; es werden Uberwiegend geringwertige naturli-
che Elemente in Anspruch genommen, die auBerdem bereits einer gewissen Vorbelastung

ausgesetzt sind.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschléigigen Bestimmungen des Bodenschuizes zu berick-
sichtigen. Der kulturféhige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen, auf
Mieten fachgerecht zwischen zu lagern und soweit im Umfang moglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Fdchen oder zum Ausgleich der Bodenbe-
wegungen zu verwenden. Befestigte Fltichen sind, soweit mdglich, in versickerungsfahiger

Bauweise auszufihren.

Das MaB der zuléssigen Versiegelung wird zudem auf das erforderliche MaB begrenzt. Die
Héhenbeschréinkung fur die Gebdude dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschafis-

bild so gering wie moglich zu halten.

Durch die Beschréinkung der zuldssigen Grundfléiche einschlieBlich der Uberschreitungsmag-

lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestelit.

Durch das Pflanzen einer Hecke am Rand des Geltungsbereichs wird der Ubergang zur freien

Landschaft abgemildert.

Zum Schutz des Gewaéssers 2. Ordnung wird ein 10m breiter Grunstreifen, welcher von Bebau-
ung freizuhalten ist, angelegt. Hierdurch wird ein Abstand von 5 m beiderseits ab Grabenmit-
te bzw. Rohrleitungsachse sichergestellt. Auf diese Weise kann eine Beeintrachtigung des

Gewdssers 2. Ordnung vermieden werden.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Trinkwasserschutzzone ilB liegt, sind die
Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschréinkungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Schwerin - WSGVO-SN zu berucksichtigen.

Zur Vermeidung der Beeintréichtigung von Tieren wird die Ersteinrichtung der Fléchen (Ab-
schieben / Umbruch der Vegetation) sowie ggf. erforderliche Eingriffe in den Gehélzbestand
in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres vorgenommen und

bei Erdarbeiten darauf zu geachtet, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. Grében
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und Gruben schnellstmoglich wieder verschlossen werden. Vorher eventuell hereingefallene

Tiere werden sorgsam zu geborgen und in sichere Gefilde umgesetzi.

Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des B-Plans Nr. 4 sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, so ist nach § 21 BNatSchG, nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches Uber den Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist eine Eingriffsbilanzierung er-

forderlich.

Hochwertige Biotoptypen sind in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches vereinzelt
vorhanden und werden somit leicht beeintréchtigt. Allerdings weisen diese Biotope zum groB-
ten Teil Vorbelastungen durch vorhandene Bebauung auf, womit sich die Auswirkungen
durch die Planung zum gréBten Teil aufheben. Insgesamt stellen sich alle betroffenen Bio-
toptypen im Geltungsbereich als wenig wertvoll dar. Dementsprechend bleiben Biotope mit
einer Wertstufe < 2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher Tierarten sind,

innerhalb der Wirkzonen unbericksichtigt.

Vorhandene Stérquellen sind das Wohngebiet ,Am Aubach" und die Hduser entlang des
Geltungsbereiches im SUden, welche dort unmittelbar angrenzen. Aus diesem Grund wird in
den meisten Fdllen der Freiraumbeeintrdchtigungsgrad von ,,0.75" zugeordnet. Es werden
aber auch Fldchen mit einem Abstand von groBer 50 m beansprucht. Hier wird ein Freiraum-

beeinfrGchtigungsgrad von ,, 1" gewdhlt.

Im Regeilfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung 2 2 zu be-
rOcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” kdnnen Biotope vernach-
IGssigt werden {auch wenn Werteinstufung 2 2), die nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten
sind. Wenn der untersuchte Bereich innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung

fur den Naturhaushalt liegt, sind diese Wertbiotope jedoch zu berUcksichtigen.
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TABELLE 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfes
FlGchen- KOmoCTs Frggae;:r- aﬂa?h?n-f
Betroffener Biotoptyp Wertstufe TR saﬁons-' trach- Wirkfakior fﬂrq: é\/n?::n-
erfordernis tigungs- e 1o
grad
Baufeld
mﬁg:g'lgzi:(‘%?‘de g”f 3000 x 45 % 140,5 075 1 1.519
(GIM) : 3000 x 55 % 1 0,75 1 1.856
131 1 0,75 1 98
29 1 1,00 1 29
Artenarmes Frischgron- 28 3+0,5 0.75 1 74
land
(GMA) 40x45% 3+0.5 0.75 1 47
40 x 55% 3 0.75 1 50
26 3+0,5 0,75 1 68
24 3+0,5 0,75 1 63
2 18 3+0,5 0.75 1 47
184 3 0,75 1 414
118 3 0.75 1 266
60 3 1,00 1 180
396 3 0,75 1 891
29 3 1,00 1 87
KETB Tonacker 3.967 x 45% 140,5 1,00 1 2.678
3.967 x 55% 1 1,00 1 2.182
6.196 x 45% 1+0,5 0.75 1 3137
6.196 x 55% 1 0,75 1 2.556
945 x 45% 1+0,5 0.75 1 478
945 x 55% 1 0,75 1 390
: 2073 1+40,5 0,75 1 2.332
429 1+0,5 1 1 644
23 1+0,5 0,75 1 26
23 1+0,5 0,75 1 26
208 1 0.75 1 156
196 1 1,00 1 196
449 1 0.75 1 337
73 1 0.75 1 55
Siedlungshecke aus 2 x 45% 0+0,5 0.75 1
nicht heimischen Ge-
hdlzarten 2x 55% 0 0,75 1
(PHW) . 39 x 45% 0+0,5 1 1 1
39 x 55% 0 1 1 11
25 0+0.5 0,75 1 0
17 0+0,5 0,75 1
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13 0+40,5 0,75 1

116 0 075 1 0
Siedlungsgebisch aus 176 x 45% 0+0,5 075 1 30
nicht heimischen Ge-
hélzarten (PHY) 0] 176 x 55% 0 0.75 1

7 0 075 1

Nichi- oder teilver- é 1+0,5 0.75 1
siegelte FreiflGche,
teilweise mit Spon- 1
tanvegetation (PEU)
Graben (FGX) 2 275 3 0.75 1 619
SiedlungsgebUsch mit 28 1 0.75 1 21
heimischen Gehdlzar-
ten (PHX) 1
Gesamt 19.291 20.949

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintréichtigungen wurden
Wirkzonen und ein IntensitGtsgrad der Wirkungen innerhalb der Wirkzonen festgelegt, der
durch den Wirkfaktor vertreten wird. Die Wirkzonen | und Il erstrecken sich um 50 m bzw. 200 m
um den Geltungsbereich herum. Dies sind fUr Wohngebiete typische AbstGinde. Die Wirkfakto-
ren wurden ebenfalls mit 0,5 fUr die Wirkzone | und 0,1 fUr die Wirkzone Il typisch fir Wohnge-
biete gewdhlt. Allerdings weisen die Wirkzonen | und Il bereits starke Vorbelastungen (sieche
Karte im Anhang) durch bereits vorhandene Wohngebiete auf, wodurch es zu sehr geringen

weiteren Beeintréichtigungen kommt.

TABELLE 2: Ermitllung des Kompensationsbedarfs durch mittelbare Beeintréchtigung

Fiachen-
Betroffener Bio- FlGchen- Kompen: Vorherige gsigr? daquivalent
toptyp Wertstufe | verbrauch sohons-. Wirkfaktor Wi anatl [ fyer=e fur Kom-
erfordernis lastung pen-
_sgtion |
Wirkzone |
Sonstiger Buchen- .
mischwald (WBX) 4 213 8 0,5 Wirkzone | 852 0
Erqben (FoX) 2 67 3 05 | Wirkzonell | 20 81

Die AbzUge durch die Vorbelastungen ergeben sich in der Wirkzone | daraus, dass die Wald-
fldiche bereits komplett in der Wirkzone | der vorhandenen Bebauung entlang der Greves-
mUhlener StraBe liegt und somit bereits stark vorbelastet ist. Der Graben liegt zum einen Teil in
der Wirkzone | und Il des bereits vorhandenen Wohngebietes ,Am Aubach" und ist damit
ebenfdalls stark vorbelastet. Lediglich ein kleiner Teil der Wirkzone | liegt in der Wirkzone Il des

Gebietes ,Am Aubach" und wird entsprechend bilanziert.
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Wirkzone |i

Sonstiger Buchen- 9.442 8 0.1 Wirkzone | 7.554 0
mischwald (WBX) 4 19.616 Wirkzone Il | 15.693 0
Graben (FGX) 2 560 3 0.1 Wirkzone Il 168
%trauchhecke mit 3 953 6 0.1 Wirkzone |l 572 0
Uberschirmung 2.514 keine 0 1.508
Artenarmes Wirkzone |

Frischgrinland 2 3.808 3 0.1 + 1.142 0
{GMA) Wirkzone |l

Ruderale Stau- )

denfiur (RHU) 2 3.430 3 0.1 Wirkzone lI 1.029 0

Die Abzuge durch die Vorbelastungen in der Wirkzone Il ergeben sich daraus, dass die Wald-
flache bereits komplett in den Wirkzonen | und Il der vorhandenen Bebauung entlang der
Grevesmuhlener StraBe und dem vorhandenen Wohngebiet im Eschenweg und der Birken-
straBe liegt und somit bereits stark vorbelastet ist. Der Graben liegt komplett in der Wirkzone |
des bereits vorhandenen Wohngebietes ,,Am Aubach" und ist damit ebenfalls stark vorbelas-
tet. Von der Strauchhecke liegen ca. 2.514 m? in der Wirkzone |l des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Diese Fldche weist keine Vorbelastung auf und wird dementsprechend
voll berechnet. Die restlichen 953 m? liegen in der Wirkzone Il des vorhandenen Wohngebiets
im Eschenweg und der BirkenstraBe. Das Frischgrinland liegt zum Teil in den Wirkzonen | der
vorhandenen Bebauung entlang der GrevesmUhlener SiraBe und dem vorhandenen Wohn-
gebiet im Eschenweg und der BirkenstraBe sowie zum anderen Teil in deren Wirkzone Il. Somit
besteht auch hier eine hohe Vorbelastung. Die Staudenflur liegt komplett in der Wirkzone |l
des bereits vorhandenen Wohngebietes ,Am Aubach" und ist dementsprechend vorbelastet

Wirkzone | 280 81
Wirkzone |l 40.323 1.508
Gesamt 40.603 1.589

Das Kompensationserfordernis liegt bei 22.539 Flachenéquivalenten (FA).

Kompensationsmindernd kommt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinzu, dass zwei
Grunfléchen entstehen bzw. vergréBert werden. Die private Grunfldche (GF1) wird zukinftig
als Gartenfléche durch den dortigen FlurstUckseigentimer genutzt werden. Diese Grinflache
ist genau wie die &ffentliche Grunflache (GF2) von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die 6f-
fentliche Grunfldche dient als Gewdsserschutzsireifen und ist der Offentlichkeit jederzeit zu-

génglich. Bei der Flache handelt es sich um eine Erweiterung der westlich angrenzenden Fl&-
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che mit dem Spielplatz. Die privaten Grundsticke werden an der Grenze des Allgemeinen

Wohngebietes enden, womit eine private Nutzung der Grinfldche ausgeschlossen wird.

TABELLE 3: Kompensationsmindernde MaBnahmen

Kompen-
MaBnahme Weristufe Fisiche e IEhEs patior
g faktor “ﬂcc':hen-
aquivalent
Baufeld
Gronflachen 0 841 0,5 1.0 449
Gesamt 841 449

Als KompensationsmaBnahme wird eine 2 m breite Hecke an den nordlichen und 6stlichen
Grenzen des Geltungsbereiches gepflanzt, da hier der Ubergang zur freien Landschaft statt-
findet. Die Heckenpflanzung erfolgt am Rand des Plangebietes, daher wird ein geringerer
Leistungsfaktor von 0,6 zugrunde gelegt. Es wird die Kompensationswertzahl 1,5 in Ansatz ge-
bracht, da es sich um eine 2 m breite Hecke mit Uberhdltern handeit, welche den Ubergang

zur freien Landschaft abmildert.

TABELLE 4: KompensationsmaBnahmen

MaBnahme Weristufe Flsiche R [l saons.
o faktor flachen-
dquivalent
Baufeld
Anlage von Hecken ] 749 1 0,6 449
Gesamt 749 449

Die Festsetzung der Anpflanzflche erfolgt auf den zukUnftigen GrundstUcksflachen und dient
zur Abschwdchung des Ubergangs zur freien Landschaft. Die Fldchen zum Anpflanzen wer-

den Uber einen Grundbucheintrag gesichert.

Es verbleiben noch 21.837 Flachendquivalente, die extern kompensiert werden miissen.

Der externe Ausgleich erfolgt auf dem gemeindeeigenem FurstUcke 52, Flur 1, Gemarkung

Pingelshagen. Das Flurstick verfigt Uber eine Fldche von 12.877 m2. Auf dieser Flache soll ei-
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ne extensiv gepflegte Obstbaumwiese angelegt werden. Damit wird die vorhandene Streu-
obstwiese auf dem Flurstick 50/73 erweitert. Die Flache ist mit hochstGmmigen, regionaltypi-
schen Obstb&umen unterschiedlicher Sorten in einem Pflanz-und Reihenabstand von 10 m zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die HochstGmme sind mit Wildverbissschutz zu verse-
hen. In ihrer Anwuchszeit sind die Baume durch einen Dreibock in ihrer Standfestigkeit zu si-
chern. Zur Gewdhrleistung des Anwuchserfolges sind eine Uber den Zeitraum einer Vegetati-
onsperiode gehende fachgerechte Fertigstellungs-und eine zweijahrige Entwicklungspflege
vorzusehen. Daran schlieBt sich eine Unterhaltungspflege Uber einen Zeitraum von 10 Jahren
an. Die SchnittmaBnahmen wahrend der Pflanzung und Pflege sind fachgerecht auszufUhren.
Abgdingige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Die Fiichen zwischen den Baumpflanzun-
gen sind als Landschaftsrasen mit Kr&uteranteil (Regel-Saatgut-Mischung Typ 7.1.2) auszubil-
den und dauerhaft zu erhalten. Das Grinland ist einer zweimal jahrlich stattfindenden Mahd
zu unterziehen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Die Streuobstwiese dient auch zur Schaf-
fung der gestalterischen Wirkung fir das Landschaftsbild und ist im Sinne des Schutzgutes
Mensch und Erholung (BaumblUte im FrOhling, Mdglichkeit zur Obsternte im Herbst) angelegt.
Die B&dume bieten verschiedenen Tierarten Lebensraum, spenden Sauerstoff und Schatten

und bewirken mit ihrer kUhlenden Wirkung eine Verbesserung des Kleinklimas.

Abb.: Lage der Streucbstwiese
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TABELLE 5: Externe KompensationsmaBnahmen

Kompen- Leist KorirI\p i
. T eistungs- sations-
MaBnahme Werlistufe FlGche scfl':/lgrr;s faklor T
dquivalent
Baufeld
Anlage einer Streuobstwiese 10.919 21.838
2 20 1.0
Gesamt 10.919 21.838

Nach Durchfithrung der MaBnahmen ist die Kompensation zu 100 % erbracht.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen
Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch

Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen sowie

keine Sportanlagen oder landwirtschaftlichen Anlagen.

In etwa 80 m Entfernung zum Plangebiet verlcuft die Grevesmihlener StraBe. Von dieser sind
aber keine relevanten Immissionen zu erwarten, da bereits direkt an der StraBe Wohnbebau-

ung vorhanden ist.

Yon dem neu geplanten Wohngebiet sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da es
sich lediglich um eine WohnstraBe handelt, auf der nicht schnell gefahren wird und von dem
fur ein Wohngebiet typischen Ziel- und Quellverkehr keine erheblichen Immissionen zu erwar-

ten sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der nGheren Umgebung sind
der Gemeinde keine Alilasten oder Allastenverdachtsfldchen bekannt.
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C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Durch das Wohngebiet sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Verkehrsemissionen des
ortlichen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine wesentlichen Immissionen

ein.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfOhrung der Planung

Die Nichtrealisierung {Nullvariante) des neuen Wohngebietes fGhrt zu keiner Verdnderung der

aktuellen Immissionssituation.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen sind nicht erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und andere Sachgiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Im sUddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal (Pingelshagen 1)
auf Flurstick 58/2 der Hur 1 von Pingelshagen, dessen genaue Ausdehnung bisher nicht be-
kannt ist. Der Umgang mit diesem Bodendenkmal unterliegt dem Genehmigungsvorbehalt
gemdB § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) M-V in der aktuell gelten-

den Fassung.

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebd&ude, die als Kulturdenk-
mal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder andere Sachguter
sind nicht zu erwarten.
C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung
Bei DurchfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Ver&inderung der der-
zeitigen Bestandssituation.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtredlisierung {Nullvariante) fUhrt zu keiner Verénderung der aktuellen Situation.

VIUS Ingenieurplanung



34 Gemeinde Pingelshagen - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Aubach II"

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkun-
gen auf KulturgUter und andere Sachguter sind nicht erforderlich. Zum Schutz von Boden-
denkmdler wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan Obernommen: ,,Wenn wdhrend der
Erdarbeiten unvermutet arch&ologische Funde oder auffdllige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gemdaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Be-
auftragien des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentU-
mer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fonf

{5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdérde.*

C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon im Trennsystem in die gemeindliche Klaran-

lage entsorgt.

Die Erfassung des Hausmulls, der Wertstoffe, der hausmulldhnlichen Gewerbeabfdlle, des
Spermrmulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des

Landkreises Nordwestmecklenburg. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der Hduser treten Larm- und Staubemissio-

nen auf.

Durch den Betrieb des Gebietes entstehen héusliche Abfdlle. Sie werden getrennt erfasst und
entsprechend der Satzung des Landkreises Nordwestvorpommern wiederverwertet oder be-
handelt.

Das hausliche Abwasser wird in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes Schwe-

riner Umland eingeleitet.
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C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fihrt zu keiner Veréinderung der aktuellen Situation.

C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Staubemissio-

nen wahrend der ErschlieBung und dem Bau der Hauser auf ein Minimum reduziert.

C.2.5 Anderweitige Planungsmdgdlichkeiten

Eine Planungsalternative fir die neuen Wohngrundsticke besteht nicht, da keine weiteren
Wohnbauflidchen in der Gemeinde Pingelshagen zur VerfUgung stehen. Innerhalb des Ge-
meindegebiets der Gemeinde Pingelshagen stehen keine Wohnbaufldchen und Bauplétze
nach § 34 BauGB zur Verfigung. Einzig die FiGiche zwischen Dorfgemeinschaftshaus und dem
Wohngebiet ,Aubach 1" wird im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufladche dargestellt. Diese

wird aber bereits als Ausgleichsflache genutzt, und steht somit nicht zur Verfigung

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fUr die einzelnen Grundstickseigentimer die Nutzung
erneuerbarer Energien moglich ist. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in einem Wohn-
gebiet scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine sidorientierte Bebauung fur die In-
stallation von Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet méglich; die passive
Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls gut mdglich, denn ausreichende Absténde zwischen

den Gebduden und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebdude sind mdglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan

mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.
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C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist das Verhdltnis zwischen Natur und Landschaft, den
Menschen sowie den Sach- und KulturgUtern, soweit sich diese durch die Planung wechselsei-
tig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen
durch die Planung bei Bericksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Veringerung und
zum Ausgleich von Beeintréchtigungen auf die betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine
erheblichen negativen Auswirkungen, die sich so auswirken, dass negative Auswirkungen zu
erwarten waren. Die Umwelt erheblich beeintrachtigende Wechselwirkungen sind daher bei

der Umsefzung der Planung nicht zu erwarten.

C.3  Zusatzliche Angaben

C.3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.2 MaBnahmen zur Uberwochung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Fine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich,
da Uber die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintréchtigungen

der Umwelt zu erwarten sind.

C.3.3 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgeglichen.
Das Wirkungsgefuge zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden langerfristig ausgedli-

chen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebie-
te werden nicht berbhrt. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.
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Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Wahrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein MindestmaB beschréinkt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte Um-
gang mit Abfdllen und Abwdssern ist gewdhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen zwi-
schen Umwelt, Menschen, werden nicht beeintréichtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 4 hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
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D DATEN

D.1 Stadtebavuliche Werte

Nutzungsart m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.323
Anpflanzfiiche (Uberschneidung mit WA) 749
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich* 2.646
Versorgungsflche 58
Private Gronflache 779
Offentliche Gronfiiche 1.446
Freie Fldchen 73

» 19.325
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1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Pingelshagen beabsichtigt die Aufstellung des B-Planes Nr. 4 ,Aubach II* als Allgemeines
Wohngebiet.

In der Gemeinde Pingelshagen liegt nordwestlich der Grevesmiihlener StraRe auf den Flurstiicken 386,
17, 16, 18/2 und 58/2 eine unbebaute Flache. Der gréfite Teil stelit sich als Ackerfidche dar. Im nord-
ostiichen Geltungsbereich verléuft ein Graben, der zum gréfiten Teil, auch nach Starkregenereignissen,
trockengefallen ist. Am nordwestlichen, westlichen und siidwestlichen Rand des Geltungsbereichs ver-
lauft ein Streifen von artenarmem Griinland unter Mahdnutzung. Im Nordwesten, Westen und Siidwesten
grenzen Hausgérten an den Geltungsbereich. Hierbei handelt es sich um Hausgérten ohne GroRbéume.
Nordéstlich und dstlich schlieRen weitere landwirtschaftliche Fléchen an den Geltungsbereich. Laut
Flachennutzungsplan wird die Flache als Wohnbaufliche dargestellt. Auf dieser Fliche ist die
Entwicklung von ca. 16 Wohneinheiten geplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,9 ha.

Es handeit sich um ein genehmigungspflichtiges Projekt im Sinne des § 34 BNatSchG. Vorhaben, deren
Auswirkungsbereich sich auf Gebiete gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europaische
Vogelschutzgebiete SPA) ausdehnen und deren Auswirkungen auf das Gebiet moglich sind, sind auf die
Vertréglichkeit mit den Erhaltungszielen dieser Gebiete zu priifen.

Im Folgenden wird die FFH-Vorprifung fiir das Projekt Bebauungsplan Nr.4 ,Am Aubach II" erarbeitet,
da aufgrund der Lage des Vorhabens in einer Entfernung von ca. 500 m auRerhalb des FFH-Gebietes
‘Kleingewasserlandschaft am Buchholz' nicht ausgeschlossen werden kann, dass erhebliche Beein-
tréchtigungen erfolgen.

Stellt sich bei der Vorpriifung heraus, dass erhebliche Beeintréchtigungen nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, ist eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren.

Rechtliche Grundlage

Die FFH-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG, 1992) in Verbindung mit der Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie 79/409/EWG, Fassung der Bekanntmachung vom 25. April 1979) der Europ&ischen Union zielt
auf ein System von FFH- und Vogelschutzgebieten nach einheitiichen EU-Kriterien, um so zum Erhalt
bestimmter Lebensrdume sowie Pflanzen- und Tierarten zur Sicherung der Artenvielfalt in ihrem natiir-
lichen Verbreitungsgebiet beizutragen. Mit Hilfe der Meldung von Gebieten durch die einzelnen Mitglieds-
staaten wird ein kohérentes européisches Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung 'NATURA
2000 errichtet. Im Falle einer im Zuge von BaumaRnahmen nicht auszuschlieRenden zeitweiligen oder
erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung sind entsprechende 'AusgleichsmaBnahmen’ zu ergreifen,
um sicherzustellen, dass die globale Koharenz von 'NATURA 2000’ gewahrt bleibt (Art. 6 Abs. 4 FFH-
RL).

GemaR den Bestimmungen des § 34 BNatSchG ist bei Projekten, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Plénen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen, die
Vertraglichkeit mit den jeweiligen Erhaltungszielen gemaR Artikel 6 der FFH-Richtlinie zu priifen.

STEINHAUSEN JUST! ® Landschafisarchitekten GmbH
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2 BESCHREIBUNG DES SCHUTZGEBIETES UND SEINER ERHALTUNGSZIELE
21 Ubersicht iiber das FFH-Gebiet ‘Kleingewiisserlandschaft am Buchholz"

Nord-westlich von Schwerin liegt an der Ortschaft Moorbrink inmitten einer kuppigen Feld- und Waldland-
schaft das FFH-Gebiet ‘Kleingewasserlandschaft am Buchholz' (DE 2334-306) in einer vielgestaltigen
Landschaft.

Zahlreiche Kleingewéasser in einer kuppigen und reich strukturierten Ackerlandschaft in Randlage zum
Hauptendmoranenbogen sowie angrenzende Bruch- und Laubwaélder weisen das Gebiet als Lebensraum
fiir Rotbauchunke und Kammmolch aus.

Zwischen den beiden Teilflachen befindet sich die Ortschaft Moorbrink.

2.2 Schutzzweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Der Schutzzweck fiir das FFH-Gebiet ist der Erhalt und teilweise Entwicklung eines Schwerpunktraumes
des Rotbauchunken- und Kammmolch-Vorkommens sowie der Gewésser- und Waldlebensraumtypen.

2.2.1 Verwendete Quellen

Als Grundlage der Aussagen zum Gebiet diente der Standarddatenbogen zum FFH-Gebiet.

2.2.2 Uberblick iiber die Lebensriume des Anhanges | der FFH-RL

Die im FFH-Gebiet (DE 2334-306) ‘Kleingewdsserlandschaft am Buchholz' vorkommenden Lebensraum-
typen sind in nachfolgender Tabelle aufgefiihrt.

Biotope nach Anhang | der FFH-Richtlinie (prioritére Lebensrdume sind mit einem * gekennzeichnet)

Tabelle 1: Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinle:

EU- [ Bezeichnung. ‘Anteil | Représen- | Relative | Erhaltings- | Gesamt:
Code! 2 v oty inha tativitit | Flache zustand | beurtellung |
3150 | Natfirliche eutrophe Seen mit einer 7 B C o] of

Vegetation des Magnopotamions oder
I | Hydrocharitions N I R | | 1 )
9130 | Waldmeister-Buchenwald (Asperulo- 23 B c B c
Fagetum) o | - 1 I |
91E0* | Auen-Walder mit Alnus glutinosa und 55 B C B B
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicionalbae) | | | N R

1 Standartdatenbogen zum FFH-Gebiet DE 2334-306 ‘Kleingewasserlandschaft am Buchholz'

STEINHAUSEN JUSTI ® Landschafisarchitekten GmbH
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Eriduterung der Abkiirzung/Symbole:

Reprisentativitét: A: hervorragende Représ., B: gute Représ., C: signifikante Repras.,
D: nicht signifikant
Relative Flache: A:> 15 %, B: 2-15 %, C: < 2%

Erhaltungszustand: A: hervorragender Erhalt., B: guter Erhalt., C: durchschnittlicher Erhait.
Gesamtbeurteilung: A: hervorragend, B: gut, C: durchschnittlich

2.2.3 Uberblick liber die Arten des Anhanges Il der FFH-RL

Amphibien nach Anhang Il
Code) | Population | Ertiltung| | Isolerung | ‘Gesamt, | RL/M:V/ | RLBRD)
1991 2009
1166 |Kamm- Triturus cristatus Cc 8 Cc B 2 Vv
moich
1188 | Rotbauch- | Bombina (& B C B 2 2
unke bombina
Erlduterung der Abkirzung/Symbole:
Population: A: > 15 %, B: 2-15 %, C: < 2%, D: nicht signifikant
Erhaltung: A: hervorragender Erhalt., B: guter Erhalt., C: durchschnittlicher oder beschrankter
Erhaltungszustand
Isolierung: A: Population (beinahe) isoliert, B: Population nicht isoliert, aber am Rande des

Verbreitungsgebietes, C: Population nicht isoliert, innerhalb des Hauptareals

Gesamtwert: A: hervorragender Wert, B: guter Wert, C: signifikanter Wert
Rote Liste ...potentiell geféhrdet

...gefahrdet

...stark gefahrdet

....vom Aussterben bedroht

...Gefahrdung anzunehmen

...Vorwarnliste

ungefahrdet

- nicht aufgefihrt

r<@AdhOR

2.3 Sonstige im genannte Arten

Es sind keine weiteren Arten in Standartdatenbogen genannt.

24  Funktionale Beziehungen des Schutzgebietes zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das Schutzgebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Vogelschutzgebiet ‘Schweriner Seen' (DE 2235-402).

STEINHAUSEN JUST! @ Landschafisarchitekten GmbH
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3  BESCHREIBUNG DES VORHABENS SOWIE DER RELEVANTEN WIRKFAKTOREN

31 Technische Beschreibung des Vorhabens?

Das geplante Wohngebiet schlieft direkt an das vorhandene Wohngebiet Am Aubach an und soll zukiinf-
tig Uber die StraBe Am Aubach erschlossen werden. Mit der Planung wird eine Kapazitdt von ca. 16
Grundstiicken angestrebt. Entstehen sollen Einzel- und Doppelhéuser mit hochstens einer Wohneinheit
je Gebaude und einer Wohneinheit je Doppelhaushélfte. Die MindestgrundstiicksgroRe betragt fiir Ein-
zelhduser 600 m? bzw. 800 m? fiir beidé Doppelhaushalften zusammen. Mit diesen Festsetzungen soll
sichergestellt werden, dass eine lockere Bebéuung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 4 entsteht.

Die zurzeit als Acker genutzten Fiichen werden im Bebauungsplan beziiglich der Art der baulichen
Nutzung als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieser Gebietstyp wird von der Gemeinde gewahit, um
sich entsprechend der umliegenden anderen Allgemeinen Wohngebiete in das Gebiet einzufiigen.

Es erfolgt eine Nutzungsbeschrankung des Allgemeinen Wohngebietes. Von den gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Nr. 3 bis 5 ausgeschlossen, da dem Wohnen eindeutig
Vorrang gewdhrt werden soll. Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich
nicht in das vorhandene Umfeld ein und stehen dem angestrebten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde
entgegen.

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird gemaR der stadtebaulichen
Ziele der Gemeinde und unter Beriicksichtigung von gewiinschien Entwicklungsspielrdumen festgesetzt.
Somit wird eine hdochstens eingeschossige Bauweise bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vor-
gesehen.

Es ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % méglich, um Nebenanlagen,
Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsmaglichkeit muss ein-
gerdumt werden, da die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden.

Zusétzlich wird die maximale Traufhdhe der Gebidude 9,00 m beschrankt. Auf die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zuldssige Geschossflache nur fiir Voligeschosse ermit-
telt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zuldssige Grundflache mit der
zulassigen Geschossflache tiberein.

Um die bereits beschriebenen Kapazitéten einzuhalten und eine lockere Bebauung sicherzustellen, wird
eine MindestgroBen fiir Baugrundstiicke vorgeschrieben. Im vorliegenden Plangebiet miissen die Bau-
grundstiicke fiir Einzelh&user eine MindestgroRBe von 600 m* aufweisen. Fiir Doppelhauser gilt eine GréRe
von mind. 800 m2.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit
einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Zusétzlich wird im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig sind. Weiterhin wird festgesetzt,

2VIUS INGENIEURPLANUNG (2017): Vorhabensbezogener Bebauungsplan Nr.4 Wohngebiet Aubach II,
Begriindung, Schwerin.
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dass nur eine Wohnung je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushiilfte zuldssig sind. Auch diese
Festsetzungen entsprechen den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde und fiigen sich in den
Bestand der naheren Umgebung ein.

Die Festsetzung der (berbaubaren Fidchen in dem. Aligemeinen Wohngebiet Iésst einen moglichst
grofien Gestaltungsraum fiir die Errichtung der Gebaude zu. Dieser wird lediglich durch Anpflanzfldchen,
die das Plangebiet umschlieRen und zu denen ein Abstand von 3 m festgesetzt wird, eingegrenzt. Die
der PlanstraBe zugewandten nicht liberbaubaren Fidchen sollen von Garagen und Nebenanlagen frei-
gehalten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefihrdete Ein- und Ausfahrt
von den Garagenanlagen auf die éffentliche StraRe zu ermdglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt,
dass auf den nicht (iberbaubaren Fléchen zwischen Stratenbegrenzungslinie und straRenseitiger Bau-
grenze Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zuldssig sind.

Damit sich die geplante Bebauung in das Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung einfiigt und nicht
wie ein Fremdkérper wirkt, werden geméag § 86 Landesbauordnung LBau0 M-V értliche Bauvorschriften
erlassen.

Die AuBenfassaden sind wahlweise als Mauerwerk oder als Putzflache auszufiihren. Die Verwendung
leuchtender und reflektierender Oberflachen und Farben ist nicht zuléssig, z.B. RAL-Farben Nr. 1016
schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007 leuchthellorange, 3024 leuchtrot, 3026 leuchthellrot. Bei zusam-
mengehdrenden Teilgebduden miissen die Oberflachen in Ausfithrung und Farbe der geschlossenen
Anteile der AuBenwande gleich sein. Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind alle Arten von Dachziegeln und Dachsteinen
mit nicht gldnzenden Oberfldchen zuléssig.

Fir Dacher von Wintergérten, Terrasseniiberdachungen und untergeordneten Bauteilen des Haupt-
gebdudes sowie fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt, dass
abweichende Materialien fiir die Dacheindeckung zuléssig sind.

Die Déacher sind als Sattelddcher, Walmdécher, Kriippelwalmdécher oder Mansarddécher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 30° bis 49° auszubilden. Flachdachgeb&ude sind nicht zuléssig.

Fir Dacher von Wintergérten, Terrasseni]berdaéhungen und untergeordneten Bauteilen des Haupt-
gebéudes sowie fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt, dass
abweichende Dachformen zuldssig sind.

Bei Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass durch geeignete
MaRnahmen eine Blendwirkung fiir den offentlichen Straenverkehr und auch fiir die zukiinftige
Bebauung vermieden wird. Die Sicherheit und Ordnung des &ffentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre Blend-
wirkung bzw. Reflexionen, darf nicht gefédhrdet werden.

Einfriedungen in Form von Z3unen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig. Einfriedungen
als Heckenpflanzungen, unter Verwendung von einheimischen Arten, sind entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsflache mit einem Abstand von mindestens 1,00 m zuléssig. Diese sind vom Eigentiimer zu pflanzen,
zu pflegen und zu erhalten.

STEINHAUSEN JUSTI ® Landschaftsarchitekten GmbH



FFH-Vorpriifung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr.4 — Wohngebiet Aubach |l
FFH-Gebiet 'Kleingewiisserlandschaft am Buchholz 7

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fur befestigte Fldchen wasserdurchlassige Belége zu
verwenden.

Im Plangebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Moglichkeit zur Schaffung von zusétzlicher Wohn-
bebauung auf einer Ackerflache geschaffen werden, um hier die vorhanden Baulandreserven der Orts-
randlage zu erschlieflen.

Die.Grundstiicke kénnen nicht iber vorhandene Straen erschlossen werden, so dass die erstmalige
ErschlieBung der StraRe Am Aubach in dstliche und norddstliche Richtung in das Plangebiet hinein ver-
I5uft. An den Enden der PlanstraRen werden Wendeanlage gemaf RASt mit dem Flachenbedarf fiir zwei-
achsige Miillfahrzeuge errichtet. Die erstmalige ErschlieBung erfolgt in Form einer &ffentlichen Strale.
Die notwendigen Stellplatze fiir die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstiicken ein-
zurichten. Um in der Zukunft mogliche weitere Eréchlielsungen in Richtung Siidosten zu ermdglichen,
werden zwei Fidchen in diesem Bebauungsplan freigehalten.

3.2 Wirkfaktoren

Ausgehend von den dargesteliten Wirkfaktoren des Bauvorhabens und der Lage unmittelbar dstlich der
bestehenden Ortslage beschrinken sich die Ermittlungen der Auswirkungen auf den Planungsraum und
die norddstiich und siidwestlich anschlieBenden Ackerfidchen.

Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens sind in Form von Erhdhung von Fléchenversiegelung zu
erwarten. Diese wirken nicht Giber die Plangrenzen hinaus.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens sind nicht zu erkennen, da an den Planungsbereich
bereits Siedlungsflichen anschlieBen und durch den neuen Bebauungsplan keine erhebliche Verstarkung
der Situation zu erwarten ist.

STEINHAUSEN JUST! & Landschaftsarchitekten GmbH
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4 PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE DES
SCHUTZGEBIETES DURCH DAS VORHABEN

4.1 Auswirkungen auf die Lebensriume nach Anhang |

Das Untersuchungsgebiet befindet sich ca. 530 m entfernt vom FFH-Gebiet. Auswirkungen auf die
Lebensraume konnen dem entsprechend ausgeschlossen werden.

4.2 Auswirkungen auf die Tierarten nach Anhang Il

Das Untersuchungsgebiet befindet sich ca. 530 m entfernt vom FFH-Geébiet, die Entfernung zu Gewis-
sern betragt ca. 1.000 m. Es kommen folgende Arten im FFH-Gebiet vor und kénnen durch die Baumag-
nahme potentiell betroffen sein:

Kammmolch

In Mecklenburg-Vorpommern wurde der Kammmolch gemaR KRONE et al. (2001) in 28% aller Messtisch-
blattquadranten nachgewiesen. Verbreitungsschwerpunkte bilden die GroRseelandschaft und das nord-
liche Vorland der Seenplatte aufgrund der hohen Kieingewisserdichte. Der Kammmolch besiedelt alle
Arten von stehenden Gewdéssern. FlieBgewasser und langsam flieBende Griben werden offensichtlich
gemieden. In Meckienburg-Vorpommern besiedelt die Art insbesondere vegetationsreiche, sonnenexpo-
nierte und tiefere Kleingew&sser (insbesondere Sélle, Weiher und Kiesgrubengewasser), die aber einen
vegetationsfreien Bereich aufweisen sollen (UMWELTMINISTERIN DES LANDES M-V 1991). In Mecklenburg-
Vorpommern gilt der Kammmolch als stark geféhrdet (RL 2, BRD: RL V).

In der Untersuchung von STOEFER & SCHNEEWEISS (2001) ,wanderten die Mehrzahl der Kammmolche
nur relativ kurze Strecken (bis zu 100 m) zwischen Winterquartier und Laichgewasser.* Auf ahnliche
Ergebnisse anderer Untersuchungen wird hingewiesen. Allerdings wurde in der oben genannfen Unter-
suchung auch Entfernungen von bis zu 1.100 m nachgewiesen werden.

Innerhalb des FFH-Gebietes finden sich gut nutzbare Landlebensriume wie Walder, Feldgehdlze etc

Ein Vorkommen des Kammmolches im Plangebiet ist aufgrund der Entfernung zu den Gewéssern (ca.
1.000 m) eher unwahrscheinlich, da im Umfeld der Laichgewisser geeignete Landlebensrdume zur
Verfigung stehen und zwischen dem Plangebiet und den Gewissern eher ungeeignete Habitate
(Ackerflachen) liegen.

Beeintrachtigungen auf den Kammmolch kénnen daher ausgeschlossen werden.

STEINHAUSEN JUSTI @ Landschafisarchitekten GmbH
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Rotbauchunke

Die Rotbauchunke besiedelt gem&aB BLAB (1986) vornehmlich sonnenexponierte, wenigstens stellen-
weise verkrautete und nicht verunreinigte mittelgroBe bis grole Stillgewdsser des Offenlandes. Das
Laichgewdsser dient auch als Sommerlebensraum.

Als typische Laichgewasser entlang der Elbe beschreibt SCHNEEWEISS (1996) fiir Brandenburg vor allem
sh'iimungsfi'eie Uberschwemmungs- und durch Bodendruckwasser entstandene Qualmgewisser im
Deichhinterland. Ansonsten werden Kleingewésser der Agrariandschaft (Sélle und Pseudosolle) bevor-
zugt, weniger Fischteiche, Seen, Flachseen, Weiher und Altarme, Grében, Feuchtwiesen und Weiden.
Als charakteristische Pflanzenarten der sub- und emersen Vegetation in den Laichhabitaten werden
Ranunculus aquatilis, Sparganium erectum, Rorippa amphibia und Glyceria fluitans genannt.

In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die stark gefihrdete Rotbauchunke (RL 2, BRD: RL 2) sonnen-
exponierte gréBere Weiher und Solle mit ausgedehnten, krautigen Flachwasserzonen im Griinland
(UMWELTMINISTERIN DES LANDES M-V 1991).

Gemai 'des. Artenschutzprogrammes des.Landes Brandenburg kénnen® Winterquartier und Laichge-
wasser in Abhangigkeit von der Landschaftsstruktur sowohl in unmittelbarer Nachbarschaft als auch-mehr
als 1 km voneinander entfernt liegen* (MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ DES LANDES BRANDENBURG (2009). Rotbauchunken wandern bis zu mehreren hun-
dert Meter weit in den Sommerlebensraum. ,Bevorzugte Lebensraume sind feuchte Wiesen-und Weiden,
Bruch- und Auwélder sowie Feldgeholze und Geblsche®.

Innerhalb des FFH-Gebietes finden sich diese Landlebensriaume.

Ein Vorkommen der Rotbauchunke im Plangebiet ist aufgrund der Entfernung zu den Gewissern (ca.
1.000 m) eher unwahrscheinlich, da im Umfeld der Laichgewésser geeignete Landlebensréﬁme' zur
Verfilgung stehen und zwischen dem Plangebiet und den Gewéssern eher ungeeignete Habitate
(Ackerflachen) liegen.

Beeintrachtigungen auf die Rotbauchunke kénnen daher ausgeschlossen werden.

Das Vorhabensgebiet ist aktuell eine Ackerfliche und grenzt an einen Siedlungsraum an.

Aufgrund der Entfernung zu den Gewéssern kdnnen Beeintréchtigungen auf die Rotbauchunke aus-
geschlossen werden.

4.3 Auswirkungen auf sonstige genannte Arten

Es sind keine weiteren Arten in Standartdatenbogen genannt.

STEINHAUSEN JUST! ® Landschaftsarchitekten GmbH
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4.4 Auswirkungen auf die Pflanzenarten nach Anhang Il

Entfalit

L ..__r====, SO oo DU I (0o i S S YIRS
1 Lebensrdume X
2 | Amphibien X

Tabelle 2: Erfiillungsgrad der Erhaltungsziele im Kontext des Eingriffsvorhabens

Erhaltungszlel | ‘Weltertiln | erfulltbel/An:
o i = i 1 i i von.
| (stetie|Kapitel 2) | encuageen
! : : o NIl Rt
LRT 3150 X
B LRT 9130 X
LRT 91E0* X
o Erhalt und Entwicklung der Anzahl und X

Auspriigung der Sommerlebensraume,
Uberwinterungspléatze und Wander-
wege des Kammmolchs

P Erhalt und Entwicklung der Anzahi und X
Ausprigung der Sommeriebensraume,
Uberwinterungsplétze und Wander-
wege der Rotbauchunke
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5 PROGNOSE MOGLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DER ERHALTUNGSZIELE DES
SCHUTZGEBIETES DURCH ANDERE ZUSAMMENWIRKENDE PLANE UND
PROJEKTE

im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die Kumulationswirkung anderer Pldne und Projekte in
Bezug auf das gegenwaértige Vorhaben zu priifen. Da ggf. erst durch ein Zusammenwirken mit anderen
Planen und Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung der fiir die Erhaltungsziele maftgeblichen Be-
standteile eines Natura 2000-Gebietes erfolgt. Eine Priifung erfolgt lediglich unter den jeweiligen Aspek-
ten, die fiir die Erhaltungs- und Entwickiungsziele des vorliegenden Gebietes von Belang sind. Es ist
dabei nicht relevant, ob die Erhaltungs- und Entwicklungsziele durch gleiche Wirkprozesse beeintrachtigt
werden, sondern nur, ob sie sowohl durch das zu priifende Vorhaben als auch durch andere Pléne und
Projekte betroffen sein kénnten. Ist die Méglichkeit einer kumulativen Beeintréchtigung ausgeschlossen,
kann von einer weiteren Betrachtung anderer Pléne und Projekte abgesehen werden.

Da keine Beeintrachtigungen der Erhaltungs- und Entwicklungsziele bzw. auf die Lebensraume und
Tierarten des FFH-Gebietes zu prognostizieren sind, kann fiir das Plangebiet eine kumulative Beein-
tréchtigung ausgeschlossen werden.

STEINHAUSEN JUST!| ® Landschafisarchitekten GmbH
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6 UBERSICHT UBER ZU ERWARTENDE BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH DAS
VORHABEN UND ANDERE ZUSAMMENWIRKENDE PLANE UND PROJEKTE

Durch das Vdrhaben kommt es auBerhalb des FFH-Gebietes zur Umwandlung von Ackerflichen und zu
einer Erhéhung der Flachenversiegelung. Diese wirken nicht iiber die Plangrenzen hinaus.

STEINHAUSEN JUSTI B Landschaftsarchitekten GmbH
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7 FAT

Aus der angesteliten Vorpriifung geht hervor, dass die Méglichkeit von erheblichen Beeintrachtigungen
des Vorhabens auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen werden kann.

Durch Planung bzw. Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu nachhaltigen Beeintréichti-
gungen des FFH-Gebietes, da sich die Planung auf die Erweiterung eines bestehenden Siedlungsge-
bietes bezieht, welches ca. 530 m entfernt vom Schutzgebietes liegt ynd die damit verbundenen Wir-
kungen die schon vorhandenen Einfliisse nicht wesentlich erhéhen.

STEINHAUSEN JUST! @ Landschaflsarchitekten GmbH
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Gesetze und Richtlinien

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43/EWG, 1992) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22, Juli 1992.

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden
ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, GVBI. S. 66. Hrsg.:
Ministerium fir Landwirtschaft und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern), Schwerin.

Vogelschutzrichtlinie (78/409/EWG): Richtlinie des Rates vom 02. April 1979 Uber die "Erhaltung der wild-
lebenden Vogelarten". Amtsblatt EG L 103/1.

STEINHAUSEN JUSTI m Landéchaﬁsarchitekten GmbH
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Am 18.06.2018 erteilte das Amt Liitzow-Libstorf der GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie
mbH, Stralendorf, den Auftrag flr das geplante Bauvorhaben — ErschlieBung B-Plan Nr. 4 in
Pingelshagen - eine Baugrunderkundung mit hydrogeologischer Ermittlung der Boden und
Grundwasserverhaltnisse flir eine Niederschlagsentwasserung durchzufiihren und eine Bau-
grundbeurteilung mit Bewertung der Versickerungsverhéltnisse und der Bewertung zur Be-
handlungsnotwendigkeit des zu versickernden Regenwassers auf Basis der DWA M 153 zu
erarbeiten. Grundlage war das Angebot vom 24.05.2018.

Das Gelande wird derzeit als landwirtschaftliche Flache fir den Ackerbau genutzt. Im B-
Plangebiet ist die Ausweisung von 16 Wohngrundstiicken geplant. Hier ist mit einem Anteil der
Versiegelung von bis zu 30 % zu rechnen. Die ErschlieBungsstraBe soll vom aktuellen Wohn-
gebiet nach Nordosten und Siidosten gefiihrt werden und Wendeschleifen an den Endpunkten
erhalten (Anlage 1).

Durch das Abteufen von Sondierbohrungen sowie Laborarbeiten sollen der Schichtenverlauf,
die hydrogeologischen Verhéltnisse und die Bodeneigenschaften geklart und Empfehlungen
zur Griindung gegeben werden. Es ist zu priifen ob das auf der StraBe und den versiegelten
Grundstiicksbereichen anfallende Regenwasser vor Ort versickert werden kann, oder in ein
Oberflachengewésser abgeleitet werden muss.

2 Durchgefiihrte Untersuchungen

Am 29.06.2018 wurde durch den Standorterkunder Matthias Haack, Weitendorf sieben Son-
dierbohrungen (BS) 4 3 bis 5 m tief niedergebracht. Die Bohrprofile der Sondierbohrungen
sind in Anlage 2 nach DIN 4023 und die Schichtenverzeichnisse in Anlage 3 entsprechend
DIN EN ISO 14688 dargestellt. Wahrend der Feldarbeiten wurden 50 gestdrte Bodenproben
entnommen.

Die Aufschliisse wurden lage- und héhenmaBig (Héhenansatzpunkt — Regenwasserschacht,
10,0 m ortliche Héhe) eingemessen. Die Lage der Bohrpunkte ist im Lageplan Anlage 1 do-
kumentiert.

Zur Ermittlung der bodenphysikalischen Eigenschaften und Kennwerte, sowie zur Klassifizie-
rung der Béden nach DIN 18196 wurden sechs Bodenproben der Giteklasse 3 im Labor der
GIG mbH auf ihre Kornzusammensetzung nach DIN ISO/TS 17892-4 untersucht und die Er-
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gebnisse in Anlage 4 dargestellt. An einer Probe wurde der Wassergehalt nach DIN ISO/TS
17892-1 und der Glithverlust nach DIN 18128 bestimmt (Anlage 5).

3 Bautechnische Beschreibung der Bodenschichten

3.1 Schichtenaufbau des Untergrundes

Die im Griindungsbereich angetroffenen Béden kdnnen aufgrund ihrer geologischen Merkma-
le, der Genese und ihrer Eigenschaften in folgende Schichten zusammengefasst werden:

Schicht 1 ;' Oberboden

Schicht 2 . Torf

Schicht 3 :  Obere Sande

Schicht 4 :  Schiuff

Schicht 5 :  Geschiebelehm/-mergel
Schicht 6 : Untere Sande

Der genaue Schichtenverlauf ist in Anlage 2 dargestelit.

3.2 Kennwerte und Eigenschaften der Béden

Schicht 1 : Oberboden

Bodenart nach DIN EN ISO 14688: Feinsand, schwach mittelsandig bis
Mittelsand, schwach humos bis humos

Kurzzeichen nach DIN 18 196: OH

Kurzzeichen nach DIN EN 1SO 14688-1: msaFSa/ MSa

Bodenklasse nach DIN 18319: LO

Bodenklasse nach DIN 18300: 1

Homogenbereich fiir Erdarbeiten nach VOB/C 1

Wichte des feuchten Bodens (kN/m?3): 17

Wichte unter Auftrieb (kN/m3): 7

Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09: F3 (sehr frostempfindlich)
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Schicht 2 : Torf

Bodenart nach DIN EN ISO 14688:
Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Kurzzeichen nach DIN EN 1SO 14688-1:
Bodenklasse nach DIN 18319:
Bodenklasse nach DIN 18300:
Homogenbereich fiir Erdarbeiten nach VOB/C
Wichte des feuchten Bodens (kN/m?):
Wichte unter Auftrieb (kN/m3):
Reibungswinkel (°):

Kohasion (kN/m?2):

Steifemodul (MN/m?2):
Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09:

Schicht 3 : Obere Sande

Bodenart nach DIN EN I1SO 14688:

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Kurzzeichen nach DIN EN ISO 14688-1:
Bodenklasse nach DIN 18319:
Bodenklasse nach DIN 18300:
Homogenbereich fiir Erdarbeiten nach VOB/C
Wichte des feuchten Bodens (kN/m3):
Wichte unter Auftrieb (kN/m3):
Reibungswinkel (°):

Kohésion (kN/m?2):

Steifemodul (MN/m?2):

kf-Wert (m/s):

Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09:
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Torf, stark zersetzt
HZ

LO

2-3

2

11

1

15

10

0,5

F3 (sehr frostempfindlich)

Feinsand / Mittelsand, schwach schluffig
— schluffig, stellenweise stark schluffig
bis

Mittelsand / Grobsand, stark feinkiesig,
stellenweise stark schluffig

SE, SU, SU*

siMSa / siFSa, grsiMSa / grsiCSa
LNE 2

3

3

18

10

32,5-35

0-5

20-40

1*10° bis 1,6*10™

F1 (nicht frostempfindlich) bis
F3 (sehr frostempfindlich)
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Schicht 4 : Schluff

Bodenart nach DIN EN ISO 14688:

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Kurzzeichen nach DIN EN ISO 14688-1:
Bodenklasse nach DIN 18319:
Bodenklasse nach DIN 18300:
Homogenbereich fir Erdarbeiten nach VOB/C
Wichte des feuchten Bodens (kN/m3):
Wichte unter Auftrieb (kN/m3):
Reibungswinkel (°):

Kohasion (kN/m?):

Steifemodul (MN/m?):

kf-Wert (m/s):

Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09:

Schicht 5 : Geschiebelehm/-mergel

Bodenart nach DIN EN ISO 14688:

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Kurzzeichen nach DIN EN ISO 14688-1:
Bodenklasse nach DIN 18319:
Bodenklasse nach DIN 18300:
Homogenbereich fir Erdarbeiten nach VOB/C
Wichte des feuchten Bodens (kN/m3):
Wichte unter Auftrieb (kN/m3):
Reibungswinkel (°):

Kohasion (kN/m?):

Steifemodul (MN/m?):

kf-Wert (m/s):

Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09:

ErschlieBung B-Plan Nr. 4 ,,Am Aubach I in Pingelshagen

Schiuff, feinsandig, tonig

UM, UL

clsaSi

LBM 2

4

4

20,5

10,5

22,5-27,5

5-15

5-10

1,010 bis 1*10°"°
F3 (sehr frostempfindlich)

Schluff, sandig — stark sandig, tonig,
schwach feinkiesig

UM

clsaSi

LBM 2

4

4

21,5

11,5

27,5

10-20

15-25

3,010 bis 8,3*10°
F3 (sehr frostempfindlich)
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Schicht 6 : Untere Sande

Bodenart nach DIN EN ISO 14688:

Kurzzeichen nach DIN 18 196:
Kurzzeichen nach DIN EN ISO 14688-1:
Bodenklasse nach DIN 18319:
Bodenklasse nach DIN 18300:
Homogenbereich fir Erdarbeiten nach VOB/C
Wichte des feuchten Bodens (kN/m3):
Wichte unter Auftrieb (kN/m3):
Reibungswinkel (°):

Kohésion (kN/m?):

Steifemodul (MN/m?):

kf-Wert (m/s):

Frostempfindlichkeit n. ZTVE-StB 09:

ErschlieBung B-Plan Nr. 4 ,,Am Aubach II* in Pingelshagen
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Sand, feinkiesig, mittelkiesig, schwach
schluffig

SuU
fgrmgrSa
LNE 2

3

3

18

10

35

0

40 - 80
4,9*10°
F2 (gering bis mittel frostempfindlich)
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4 Auswertung und Empfehlungen

4.1 Auswertung der Baugrunduntersuchung und Griindungsempfehlungen

Die im Bereich des geplanten Bauvorhabens angetroffenen Béden wurden anhand ihrer Ei-
genschaften in sechs Schichten zusammengefasst:

Schicht 1 ;' Oberboden

Schicht 2 . Torf

Schicht 3 :  Obere Sande

Schicht 4 . Schluff

Schicht 5 :  Geschiebelehm/-mergel
Schicht 6 : Untere Sande

Im Griindungsbereich des Baugebietes wurde in der BS 1/18 unter dem 0,7 m machtigen
Oberboden (Schicht 1), Torf (Schicht 2) bis 1,7 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetrof-
fen. Darunter stehen die Oberen Sande (Schicht 3), Schiuff (Schicht 4), Geschiebemergel
(Schicht 5) und die Unteren Sande (Schicht 6) an. In den Sondierbohrungen BS 2/18, BS
3/18 und BS 4/18 wurden unter dem 0,4 bis 0,55 m méachtigen Oberboden (Schicht 1) und
die Oberen Sande (Schicht 3) erbohrt. In den BS 6/18 und BS 7/18 wurde unter dem
Oberboden Schiuffe (Schicht 4) angetroffen. Im Liegenden wurde jeweils Geschiebemergel
(Schicht 5) erbohrt. In BS 5/18 wurde unter dem Oberboden Geschiebelehm /-mergel
(Schicht 5) mit einer 0,45 m maéchtigen Sandlage (Schicht 3) angetroffen. Der genaue
Schichtenverlauf ist Anlage 2 zu entnehmen.

Der Oberboden (Schicht 1) und der Torf (Schicht 2) sind nicht tragfahig und sehr frostemp-
findlich. Oberboden und Torf miissen im Griindungsbereich vollstidndig abgetragen werden.

Die Sande (Schicht 3 und 6), der Schiuff (Schicht4) und der Geschiebelehm/-mergel
(Schicht 5) stellen fiir das geplante Bauvorhaben einen tragfahigen Baugrund dar. In Tabelle
2 sind die Angaben zur Oberkante der tragféhigen Schichten zusammengestelit:

Tabelle 2: Oberkante der tragfdahigen Schicht im Bereich der Aufschliisse
Aufschluss Gelandehodhe Oberkante der Oberkante der
(m 6.H.) tragfahigen Schicht tragfdhigen Schicht
(m u. GOK) (md.H.)

BS 1/18 9,74 1,70 8,04

BS 2/18 11,12 0,50 10,62

BS 3/18 11,25 0,45 10,80

BS 4/18 11,12 0,40 10,72

BS 5/18 11,81 0,55 11,26

BS 6/18 12,65 0,40 12,25

BS 7/18 14,48 0,50 13,98
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Wahrend der Feldarbeiten am 29.06.2018 wurden die in Tabelle 3 zusammengestellten
Wasserstande in den Sondierbohrungen gemessen:

Tabelle 3: Wasserstand der Aufschliisse wahrend der Feldarbeiten
Aufschluss Gelandehéhe | Grundwasserflurabstand | Wasserstand Art

(m 6.H.) (m u. GOK) nach Bohrende

(m 6.H.)

BS 1/18 9,74 1,5 8,24 Grundwasser
BS 2/18 11,12 - - -
BS 3/18 11,25 - - -
BS 4/18 11,12 - - -
BS 5/18 11,81 1,50 10,31 Stauwasser
BS 6/18 12,65 1,60 11,05 Stauwasser
BS 7/18 14,48 - - -

Der im Juni 2018 ermittelte Grundwasserstand liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit ca. 0,2 m
unterhalb des mittleren Wasserstandes. Jahreszeitlich bedingte Grundwasserschwankungen
im Dezimeterbereich sind moglich. Das Untersuchungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutz-
zone llIB (Schwerin).

4.1.1 ErschlieBungsstraBBen
Im Bereich der ErschlieBungsstraBe wurden drei Sondierbohrungen (BS 1/18, BS 4/18 und

BS 7/18) niedergebracht. Das Gelande steigt von der BS 1 deutlich zu den anderen Auf-
schlissen an. Die Aufschliisse BS 2/18, BS 3/18, BS 5/18 und BS 6/18 liegen ca. 8 — 15 m
neben der ErschlieBungsstraBe.

Im Bereich der Sondierbohrungen der BS 4/18 und BS 7/18 liegt die Oberkante der tragfahi-
gen Béden bis ca. 0,5 m unter GOK. Hier kann aus geotechnischer Sicht eine Griindung der
StraBen auf den anstehenden Oberen Sanden (Schicht 4) bzw. dem steifen bis halbfesten
Schiuff (Schicht 5) erfolgen. Es ist zu erwarten, dass die Oberen Sande (Schicht 4) nach
einer Nachverdichtung mit Vibrationsplatten die erforderlichen Verformungsbedingungen
(E\2 >= 45 MN/m?) erfiillen.

Um schadliche Verformungen wahrend der Frost- und Auftauperioden zu vermeiden, sowie
eine sichere Lastverteilung bei den vorliegenden Baugrundverhéltnissen zu gewéhrleisten,
wird empfohlen einen frostsicheren StraBenaufbau gemaB RStO 12 von mindestens 54 cm
(einschlieBlich Asphaltdecke) herzustellen.

Die Neigung der nichtverbauten Baugrubenwande darf 45° nicht Uberschreiten. Bei der Her-
stellung der Baugrube ist die DIN 4124 zu beachten. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Baugrubensohle nicht durch Niederschiage durchnasst oder Baufahrzeuge aufgelockert wird.
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Im_Bereich der Sondierbohrung BS 1/18 (nérdliche Wendeschleife) liegt die Oberkante der
tragfahigen Boden bei ca. 1,7 unter GOK. Hier kann aus geotechnischer Sicht ein Bodenaus-
tausch aus grobkornigen Boden (ohne Schluffanteil) Bodenklasse SE, SW, SI, GW, Gl mit
einem Ungleichférmigkeitsgrad U > 3 nach DIN 18196 empfohlen werden. Diese sind lagen-

weise einzubauen und mit Vibrationsplatten/-walzen auf mindestens 98 % Proctordichte zu
verdichten. Wahrend der Erdarbeiten ist bei den vorliegenden Baugrundverhéltnissen erfor-
derlich eine offene Wasserhaltung zu betreiben.

4.1.2 Gebaude
Im Bereich der Sondierbohrungen BS 2/18, BS 3/18, BS 5/18 und BS 6/18 liegt die Oberkan-

te der tragfahigen Bdden bei ca. 0,4 — 0,55 m unter GOK. Hier kann aus geotechnischer
Sicht eine Flachgriindung der Hauser auf Streifenfundamenten oder einer Grindungsplatte
erfolgen. Es wird empfohlen die Streifenfundamente bei 0,8 m unter GOK oder tiefer zu
griinden.

Bei einer Einbindetiefe der Fundamente von 0,8 m unter GOK betrégt der Bemessungswert
orgq des Sohlwiderstandes bei Fundamentbreiten von 0,4 bis 0,6 m 280 kN/m2. Es ist mit
Setzungen von ca. 1 — 2 cm zu rechnen. Bei den vorliegenden Baugrundverhéitnissen be-
steht keine Grundbruchgefahr.

Fir die Berechnung der Griindungsplatte kann ein Bettungsmodul von ks = 10 MN/m? ange-
setzt werden.

Die Neigung der nichtverbauten Baugrubenwénde darf 45° nicht tiberschreiten. Bei der Her-
stellung der Baugrube ist die DIN 4124 zu beachten. Dabei ist darauf zu achten, dass die
Baugrubensohle nicht durch Niederschlage durchnésst oder Baufahrzeuge aufgelockert wird.

Das im Rahmen der Erdarbeiten gewonnene sandige humusfreie Aushubmaterial (Schicht 3)
kann fUr die Fundamenthinterfiillung wiederverwendet werden.

Im Bereich der Sondierbohrung BS 1/18 wurden organische Béden angetroffen. Die Ober-
kante der tragfahigen Boden liegt bei ca. 1,7 m unter GOK. Aus geotechnischer Sicht wird
hier eine Detailuntersuchung fiir die geplante Bebauung mit zusétzlichen Aufschlissen emp-
fohlen, um die Ausdehnung der Torflinse zu ermitteln.

Bei den abgeteuften Sondierbohrungen handelt es sich um punktuelle Aufschlisse. Werden
vom vorliegenden Baugrundgutachten abweichende Verhéltnisse angetroffen, ist der Bau-
grundgutachter zu verstandigen.
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4.2 Bewertung der Versickerungsfihigkeit des Bodens im B-Plangebiet und
Empfehlungen zu méglichen Regenwasserversickerungsanlagen

4.2.1 Grundstiicke mit Wohngebéduden

Im Bereich der Wohngeb&ude wurden in BS 2 und BS 3 (nordlicher Teil des B-Plangebietes)
unter dem Oberboden die Oberen Sande (Schicht 3) bis 1,2 bzw. 0,8 m u. GOK angetroffen.
Darunter steht Geschiebemergel (Schicht 5) an. Grundwasser bzw. Stauwasser wurde in
diesen Aufschliissen bis 5 m unter GOK nicht angetroffen. Die Oberen Sande weisen kf-
Werte zwischen 1*10° — 1,6 *10™*m/s auf. Die Sande sind nach DIN 18 130 durchl&ssig und
versickerungsfahig, allerdings im Bereich der BS 3 nur sehr geringmachtig ausgebildet.

Im Bereich der BS 5 und BS 6 (siidlicher Teil des B-Plangebietes wurden unter dem
Oberboden (Schicht 1) Geschiebelehm /-mergel (Schicht 5) bzw. Schluffe (Schicht 4) bis 1,1
bzw. 1,25 m u. GOK erbohrt. Darunter stehen die Oberen Sande (Schicht 3) an, die hier
Stauwasser ab 1,5 — bis 1,6 m u. GOK flihren. Schluff (Schicht 4) und Geschiebelehm /-
mergel (Schicht 5) weisen nach den vorliegenden Kornverteilungsanalysen kf-Werte von
<1*10® m/s auf. Diese Béden sind nach DIN 18 130 als gering bis sehr gering durchléssig zu
bewerten und als nicht versickerungsfahig einzustufen.

Fir den Bereich des B-Plangebietes sind die ungilinstigsten Bedingungen fir die Planung der
Niederschlagsentwasserung fir die Baugrundstiicke anzusetzen. Im Regelfall ist daher da-
von auszugehen, dass das auf den versiegelten Flachen der Wohngrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser liber Oberflichengewasser abzuleiten ist.

Lokal, wie im Bereich der BS 2/18, kdnnen zwar auf den Wohngrundstiicken auch fir eine
Regenwasserversickerung geeignete hydrogeologische Bedingungen vorliegen, um die Mog-
lichkeiten fir eine lokale Niederschlagsentwasserung iliber solche Anlagen (z.B. Mulden-
oder Rigolenversickerung) zu ermitteln, sind jedoch Detailuntersuchungen an den konkret

geplanten Versickerungsstandorten durchzufiihren.

4.2.2 ErschlieBungsstraBe

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe wurden drei Aufschliisse (BS 1/18, BS 4/18,
BS 7/18) niedergebracht.
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Im Bereich der BS 4/18 stehen ab 0,4 m u. GOK und im Bereich der BS 7/18 ab 0,8 m versi-
ckerungsfahige Sande der Schicht 3 (Obere Sande) an. Die Unterkante der Oberen Sande
wurde in den Aufschllssen bei 1,2 m bzw. 2,1 m u. GOK angetroffen. Grundwasser wurde
in diesen beiden Aufschiiissen bis 3 m u. GOK nicht erbohrt. Ahnliche hydrogeologische
Verhéltnisse wurden in den Aufschliissen BS 2/18 und BS 3/18 angetroffen, die unweit der
fir den nordlichen Teil des Baugebietes geplanten ErschlieBungsstraBe liegen (Anlage 1).

In der BS 1/18 wurden Torfe (Schicht 2) unter dem Oberboden (Schicht 1) angetroffen, die
im Rahmen des Straf3enbaus bis 1,7 m u. GOK auszutauschen sind. Es sollte daher der
Einbau von gut durchlassigen Béden, wie in Kap. 4.1.1 vorgeschlagen, vorgesehen werden.
BS 1/18 liegt bei 9,74 m &6.H. und damit im tiefsten fiir die Herstellung der ErschlieBungs-
straBBe geplanten Baubereich. Hier wurde wahrend der Feldarbeiten Grundwasser bei 1,5 m
u. GOK erbohrt.

Fir den Bereich der ErschlieBungsstraBBe kann bei den im Untersuchungsgebiet vorliegen-
den hydrogeologischen Verhéltnissen die Niederschlagsentwasserung dezentral Gber Mul-
den entlang der StraBe erfolgen. Die Sohle der Versickerungsanlage muss im Bereich der
Oberen Sande (Schicht 3) liegen und soll den Empfehlungen der DWA M 153 (Umgang mit
Regenwasser) und der RiStWaG (Richtlinien fir StraBen in Wasserschutzgebieten) geni-
gen.

5 Vordimensionierung der Regenwasserversickerungsanlagen fur
die ErschlieBungsstraBe

5.1 Bewertung einer Regenwasserversickerung fiir die ErschlieBungsstraBBe
nach DWA M 153 und Ermittlung erforderlicher VorbehandlungsmaBnah-
men

Das B-Plangebiet Nr. 4 ,Aubach II" liegt im Bereich der Wasserschutzzone 1lIB des Wasser-
schutzgebietes Schwerin. Durch die geplante ErschlieBungsstraBBe ist nach den Kriterien der
DWA M 153 nur eine geringe Flachenverschmutzung zu erwarten.

In Anlage 6 wird die Behandlungsbediirftigkeit des auf der ErschlieBungssiraBe des B-
Plangebietes anfallenden Regenwassers nach Anhang B der M 153 bewertet.

! DWA-Merkblatt M 153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser, DWA-Regelwerk
Hennef August 2007 (Stand 2012)
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Bei einer dezentralen Regenwasserversickerung lber Mulden entlang der als undurchlassig
ausgebildeten ErschlieBungsstraBe ist eine Mindestméachtigkeit des bewachsenen Oberbo-
dens im Bereich der Versickerungsanlage von 0,2 m erforderlich. Fiir den vorliegenden Fall
wurden Gewasserpunkte von 7 und ein Emissionswert von 4,55 fiir die Versickerung ins
Grundwasser im Bereich der Trinkwasserschutzzone ermittelt. Damit ist der berechnete
Emissionswert kleiner als die nach DWA M 153 Anhang A anzusetzenden Gewasserpunkte
(Anlage 6). Die MaBnahmen zur Regenwasserbehandlung nach DWA M 153 werden in die-
sem Fall als ausreichend zum Schutz des Grundwassers eingestuft.

5.2 Randbedingungen fiir die Regenwasserversickerung

Es ist das Regenwasser von der ErschlieBungsstraBe® (ca. 2.250 m?) zu versickern (Anlage
1). Nach ATV A 1382 ist das fiir die Dimensionierung der Regenwasserversickerungsanlage
zu beriicksichtigende angeschlossene Einzugsgebiet (Au) wie folgt zu ermitteln:

A, = Z(Ae * ¥)

A. — Flache auf der das Regenwasser anfallt
Y — Abflussbeiwert (fiir Asphalt ¥ = 1,0)

Fiir den Standort ergibt sich somit fir A,:

A, =2.250m2* 1,0 =2.250 m?
Der Bemessungs-kf-Wert wurde unter Beriicksichtigung der Bodenansprache fir die Schicht
3 (Obere Sande) fiir den ungiinstigsten Fall kf-Wert mit unkorrigiert 1*10° m/s ermittelt.
Unter Berlicksichtigung der ATV A 138 Kap. 3.2.3 betragt der fir die Versickerung in der
ungesattigten Bodenzone der Schicht 3 anzusetzende kf-Wert 5*10° m/s.

Flr StraBen in Wohngebieten mit geringem Verkehrsaufkommen ist nach ATV A 138 Tabel-
le 1 eine Versickerung lber oberirdische Versickerungsanlagen wie Mulden oder Mulden-
Rigolen-Systeme zuldssig. Die Bemessung erfolgt dabei nach ATV A 138 Tabelle 1 fiir eine
Bemessungsregenspende mit 5jahriger Wiederkehrzeit.

Die Bemessung der Regenwasserversickerungsanlage erfolgt auf Grundlage der ermittelten
Bodenkennwerte, unter Berlcksichtigung der festgestellten hydrogeologischen Schichten
sowie den Vorgaben der ATV A 138 unter Verwendung des Tools GGU-SEEP.

2 Flache ErschlieBungsstraBe inkl. Nebenanlagen laut B-Plan 2.810 m2. Es wurde angenommen
dass der versiegelte StraBenbereich bis 80 % der Flache einnimmt. Bei einer Anlage der Mulde neben
der gesamten StraBe, kann von einer Lange von 290 m ausgegangen werden.

3 ATV - DVWK - Regelwerk Arbeitsblatt A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, 2005
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Der Bemessung der Regenwasserversickerungsanlagen wurde die Regenspenden Reihe
der Station Schwerin (KOSTRA-Atlas 2010R) zugrunde gelegt. Die relevanten Bemessungs-
regenspenden sind in den Anlagen 7 dokumentiert.

5.3 Mulden -Versickerung

Fir eine Versickerung Uber ein Mulden- System ist die Schicht 3 (Obere Sande) die bemes-
sungswirksame Versickerungsschicht und die hydrogeologischen Verhaltnisse der BS 1
kénnen als Berechnungsprofil angesetzt werden.

Die Berechnung der Muiden nach ATV A 138 ergab, dass bei einer Muldenflache von 450 m2
ber der 0,2 m méchtigen Mutterbodenauflage ein Speichervolumen von ca. 103 m? erforder-
lich ist (Anlage 7). Als Bemessungsregenspende liegt der Berechnung der Mulde 18,9 I/s*ha
zugrunde, die einer maBgebenden Regendauer von 360 min mit einer Wiederkehrzeit von
5 Jahren (rgnp,2) entspricht.

Das Bemessungsprofil und die Angaben zur Dimensionierung der Versickerungsmulde sind
in Anlage 7 dargestellt. Bei einer Sohlfliche von 450 m2 (L = 290m,
B = 1,55 m) muss sie daher eine Mindesttiefe von 0,25 m aufweisen.

Die Entleerungszeit der Mulde wurde nach ATV A 138 mit 12,7 Stunden ermittelt (Anlage 7).

5.4 Hinweise zur Bauausfiihrung einer Muldenversickerung

Die Sohlbereiche der Mulde dirfen wahrend den Bauarbeiten nicht befahren werden, um
eine Verdichtung der hier anstehenden Béden zu vermeiden.

Der Boden ist bis 0,2 m unter Muldensohle bis in die Schicht 3 (Obere Sande) auszuheben.
Um eine ausreichende Behandlung der auf der StraBe anfallenden Niederschlagswésser zu
gewahrleisten, ist sowohl im Sohlbereich als auch an den Muldenwénden eine 0,2 m mé&chti-
ge durchlassige Mutterbodenschicht (kf-Wert 21*10° m/s) einzubauen.

Sollten im Sohlbereich der Mulde gering durchlassige Béden der Schicht 4 (Schiuffe) oder
Geschiebemergel (Schicht 5) angetroffen werden, so sind diese volistandig (BS 7/18 bis
0,8 m u. GOK) oder bis mindestens 0,5 m unter Muldensohle auszuheben und durch gut
durchlassige schiufffreie Sande (SE, SW) bis 0,5 m unter geplanter Muldensohle auszutau-
schen. Dariiber ist durchlassiger Oberboden (s.0.) einzubauen und mit einer Rasenwalze
leicht zu verdichten. Als Einbaumaterial fir den Bereich der Regenwasserversickerungsan-
lagen darf nur Z0-Material nach TR LAGA verwendet werden.
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Aufgrund des recht groBen Gefalles entlang der StraBBe ist die Mulde in 10 m bis 20 m lange
Muldenabschnitte zu unterteilen, so dass das Regenwasser abschnittweise, liber die gesam-
te Sohlflache verteilt, versickern kann.

Der Versickerungsbereich darf auch nach Fertigstellung nicht mit Baufahrzeugen oder bei
Pflege- und Reinigungsarbeiten befahren werden, um eine Verdichtung der Versickerungs-
sohle zu vermeiden..

) LA

E. Sacharow D. Sacharowa
GF GIG mbH Dipl.-Hydrogeol.
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Geschiebemergel, grau, steif, kalkhaltig
m P 9-3,70-5,00 o 1
5,00
Anlage 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen HéhenmaBstab: 1:25
Bohrung: BS 6/18 Projekt-Nr.: 37 49 18
Auftraggeber: Amt Litzow - Libstorf, FD 1Il, Bau Rechtswert: 0
Bohrfirma: M. Haack, Weitendorf Hochwert: 0
Bearbeiter:  D. Sacharowa Ansatzhéhe: 12,65 m §. H.
Datum: 29.06.2018 Endtiefe: ~ 500m




14,00

BS 7/18
14,48 m 6. H.

0,00

m P 1-0,00-0,50

0,50, Schiuff, feinsandig, humos, schwach kiesig,
Mutterboden, braun - grau

050

m P 2-0,50-0,80

0,80
m_P 3-0,80-1,00

0,30, Schiuff, feinsandig, hellbraun, schwer zu bohren,
kalkfrei

0,20, Feinsand bis Mittelsand, stark grobsandig, stark
feinkiesig, schluffig, dunkelbraun, magig schwer zu bohren,

1,00

m P 4-1,002,10

4 kalkfrei

kalkfret

1,10, Mittelsand, schwach feinsandig, schwach grobsandig,
schwach schluffig, braun - gelb, méaBig schwer zu bohren,

m P 5-2,10-3,00 K

0,90, Schiuff, tonig, feinsandig, schwach kiesig,
° Geschiebemergel, braun - grau, steif bis halbfest, kalkhaltig
-0
7
=

3,00

Anlage 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen HéhenmaBstab: 1:25
Bohrung: BS7/18 Projeki-Nr.: 37 49 18
Auftraggeber: Amt Litzow - Libstorf, FD Ill, Bau Rechtswert: 0
Bohrfirma: M. Haack, Weitendorf Hochwert: 0
Bearbeiter;:  D. Sacharowa Ansatzhdhe: 14,48 m 6. H.
Datum: 29.06.2018 Endtiefe: 3,00 m




. ) 5 Anlage:
EI Schichtenverzeichnis 3
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 1/18 6.H.9,74m bis: 29.06.2018
1 2 3 a|s5] s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . |\ | Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) 1) Katk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand bis Mittelsand, schluffig, humos, kiesig P1 0,30
b)
0,30
c) d) e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) )]
a) Feinsand bis Mittelsand, grobsandig, schwach kiesig, schwach humos P2 0,70
b)
0,70
c) d) maBig schwer zu €) dunkelbraun
bohren
f) Mutterboden g) h) o
a) Torf, sandig, konsolidiert, sehr stark zersetzt Grundwasserstand P3 1,70
nach Beendigung der
Bohrung 1.50m
b)
1,70
c) feucht - sehr feucht | d) e) schwarz - braun
f) 9) h) 0)
a) Feinsand, stark schluffig, schwach humos P4 1,80
b)
1,80
€) naB d) maBig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) g) h) 1) +
a) Schluff, (Beckenschluff), tonig P5 2,10
b)
2,10
c) d) e) braun - grau
f) a) h) )+




. . . Anlage:
E I Schichtenverzeichnis 3
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Selte: 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 1/18 6. H. 9,74m bis: 29.06.2018
1 2 3 a5 ]| &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , | \ | Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P6 2,60
b)
2,60
c) d) e) blau - grau
f) Geschiebemergel a) h) i) +
a) Sand, mittelkiesig, feinkiesig, schwach schluffig P7 3,00
b)
3,00
¢) naB d) masig schwer zu e) braun - grau
bohren
f a) h) )+
a)
b)
c) d) €)
f a) h) )
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) )




. . . Anlage:
E I Schichtenverzeichnis 3
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 2/18 6.H.11,12m bis: 29.06.2018
1 2 3 a 5| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , | | Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) I} Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schluffig, humos, mittelsandig P1 0,50
b)
r
0,50
c) d) €) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i)
a) Feinsand bis Mittelsand, schiuffig, grobsandig, kiesig P2 1,20
b)
1,20
c) d) e) braun - grau
f) a) h) i)
a) Schiuff, feinsandig, tonig, schwach kiesig P3 1,50
b)
1,50
c) d) €) dunkelbraun
f) Geschiebelehm g) h) o
a) Schluff, stark sandig, tonig, schwach kiesig P4 2,50
P5 3,20
b)
3,20
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel g) h) i)+
a) Schiuff, feinsandig, tonig, mittelsandig, schwach kiesig P6 4,00
P7 5,00
b)
5,00
c) d) e) grau
f) Geschiebemergel g) h) )+




. . . Anlage:
Schichtenverzeichnis 3
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 3/18 6. H. 11,25m bis: 29.06.2018
1 2 3 a | 5| &
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
' b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . | \ | Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand bis Mittelsand, schluffig, humos, grobsandig, kiesig P1 0,45
b)
0,45
c) d) e) dunkelbraun
f) Mutterboden a) h) 1)
a) Feinsand, schiuffig, vereinzelt Kies P2 0,60
b)
0,60
c) d) maBig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) a) h) o
a) Mittelsand bis Grobsand, stark feinkiesig, feinsandig P3 0,80
b)
0,80
c) d) maBig schwer zu e) braun - grau
bohren
f) )] h) o
a) Schluff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P4 1,00
b)
1,00
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebelehm g) h) o
a) Schluff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P5 2,00
P6 3,00
b)
3,00
c) d) €) braun
f) Geschiebemergel a) h) 0+




: . . Anlage:
Schichtenverzeichnis 3
filr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

. von: 29.06.2018
Bohrung: BS 3/18 6. H. 11,25m bis: 29.06.2018
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenhelit e) Farbe Bohrwerkzeuge | . | \ | inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) I) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schiuff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P7 4,00
P8 5,00
b) o~
5,00 !
c) d) e) grau
f) Geschiebemergel a) h) i)+
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e) b,
f) a) h) )]
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)




—

. . . Anlage:
E I Schichtenverzeichnis 3
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 4/18 6. H.11,12m bis: 29.06.2018
1 2 3 a5 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenhelt e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernveriust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schluffig, schwach humos, mittelsandig, schwach kiesig P1 0,40
b)
0,40
c) d) e) braun - grau
f) Mutterboden a) h}) )}
a) Mittelsand, grobsandig, schwach feinsandig, schwach schiuffig, P2 0,95
schwach feinkiesig
b)
0,95
c) d) maBig schwer zu €) braun
bohren
f) a) h) o
a) Mittelsand bis Grobsand, stark feinkiesig, kiesig, stark schluffig, P3 1,25
schwach tonig
b)
1,25
c) d) maBig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) a) h) o
a) Schluff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P4 2,00
P5 3,00
b)
3,00
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel g) h) i) +
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)




. . . Anlage:
Schichtenverzeichnis 3
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 5/18 6.H.11,81m bis: 29.06.2018
1 2 3 a[s5] &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
Cm b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . | \. | Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schluffig, humos, kiesig P1 0,55
b) p
0,55 \
c) d) e) braun - grau
f) Mutterboden Q) h) )]
a) Feinsand, schluffig, vereinzelt Kies P2 0,70
b
0,70
c) d) maBig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) Geschiebelehm g) h) ho
a) Schiuff, feinsandig, tonig, stark steinig P3 0,80
b)
0,80
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebelehm g) h) o
a) Schiuff, stark sandig, tonig P4 1,25
b)
1,25
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebelehm ') h) i) o
a) Feinsand, schluffig Grundwasserstand P5 1,70
nach Beendigung der
Bohrung 1.50m
b)
1,70
c) d) leicht zu bohren e) braun - grau
f) g) h) o




. . . Anlage:
EI Schichtenverzeichnis 3
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018
Bohrung: BS 5/18 6. H.11,81m bis: 29.06.2018
1 2 3 45| 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenhelit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , | \ | Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Grobsand, stark feinkiesig, mittelkiesig, steinig, mittelsandig, stark P6 2,20
schluffig, schwach tonig
b)
2,20
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel g) h) i) +
a) Schluff, feinsandig, tonig, schwach kiesig P7 3,50
b)
3,50
c) d) e) braun
f) Geschiebemergel Q) h) )+
a) Schluff, feinsandig, tonig, schwach kiesig P8 4,50
b)
4,50
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel a) h) )+
a) Schiuff, feinsandig, tonig, schwach kiesig P9 5,00
b)
5,00
c) d) e) grau
f) Geschiebemergel a) h) )+
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) )




. q 0 Anlage:
EI Schichtenverzeichnis 3
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

. von: 29.06.2018
Bohrung: BS 6/18 6. H. 12,65m bis: 29.06.2018
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, feinsandig, schwach humos, schwach kiesig P1 0,40
b)
0,40
c) d) e) braun - grau
f) Mutterboden Q) h) i)
a) Schluff, feinsandig, sehr schwach tonig P2 0,60
b)
0,60
c) d) maBig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) 9) h) o
a) Schiuff, stark tonig P3 1,10
b)
1,10
¢) trocken - schwach d) e)
feucht
f) ) h) o
a) Feinsand, stark schluffig, mittelsandig, kiesig Grundwasserstand P4 2,00
nach Beendigung der,
Bohrung 1.60m
b)
2,00
¢) naB d) méaBig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) o
a) Feinsand bis Mittelsand, schwach schluffig P5 2,30
b)
2,30
¢) naB d) méBig schwer zu €e) braun
bohren
f) a) h) i)+




. . . Anlage:
EI Schichtenverzeichnis 3
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 2
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 6/18 6. H.12,65m bis: 29.06.2018
1 2 3 4 5] 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergédnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschatfenheit d) Beschaffenhelit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , | . | inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h}) 1} Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff, feinsandig, schwach tonig P6 2,60
b)
2,60
¢) naB3 d) maBig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) )+
a) Feinsand bis mittelsandig, grobsandig, schluffig, kiesig P7 3,10
b)
3,10
c) naB d) maBig schwer zu e) braun - grau
bohren
f) a) h) D)+
a) Schiuff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P8 3,70
b)
3,70
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel g) h) )+
a) Schiuff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P9 5,00
b)
5,00
c) d) e) grau
f) Geschiebemergel q) h) 0+
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) )




. . . Anlage:
Schichtenverzeichnis 3
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
Projekt: B-Plan 4 - WG Pingelshagen Bohrzeit:

von: 29.06.2018

Bohrung: BS 7/18 6. H. 14,48m bis: 29.06.2018
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergidnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfithrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , | | inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) I} Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schiuff, feinsandig, humos, schwach kiesig P1 0,50
b)
0,50
c) d) e) braun - grau
f) Mutterboden a) h) )}
a) Schiuff, feinsandig P2 0,80
b)
0,80
c) d) schwer zu bohren e) hellbraun
f) ) h) o
a) Feinsand bis Mittelsand, stark grobsandig, stark feinkiesig, schluffig P3 1,00
b)
1,00
c) d) maBig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) a) h) i) 0
a) Mittelsand, schwach feinsandig, schwach grobsandig, schwach P4 2,10
schluffig
b)
2,10
c) d) maBig schwer zu e) braun - gelb
bohren
f) a) h) o
a) Schiuff, tonig, feinsandig, schwach kiesig P5 3,00
b)
3,00
c) d) e) braun - grau
f) Geschiebemergel g) h) )+
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GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH

Bestimmung
des Gliihverlustes des Bodens -
Verfahren nach DIN 18 128

und des Wassergehaltes nach DIN ISO/TS 17892-1

Projekt-Nr.: 374918

Bauvorhaben: B-Plan 4 - Wohngebiet Pingelshagen

Entnahmestelle BS 1117
Proben-Nummer 3
Entnahmetiefe in m 07-17
Behalter-Nr. 2
Masse des Behdlters in g 48,17
Masse der feuchten Probe mit Behdlter in g 92,22
Masse der trockenen Probe mit Behaltering 79,70
Wassergehalt 0,397
Wassergehalt % 39,7
Masse der gegliihten Probe mit Behélter in g 74,82
Massenverlustin g 4,88
Trockenmasse des Bodens vor dem Gitihen in g 31,53
Gliihverlust 0,155
Gliihverlust % 15,5

Anlage 5



GIG Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH
Projekt-Nr.: 374918  Baugrundbeurteilung und Hydrogeologische Bewertung der Versickerungsverhiiltnisse Anlage 6

Anhang B Bewertungsverfahren nach
Merkblatt DWA-M 153

Projekt-Nr: 374918

Projektbezeichnung

ErschlieBung B-Plan Nr. 4 ,,Am Aubach II* in Pingelshagen
hier:

Bewertung der Regenwasserversickerung fir die ErschlieBungsstraBe

S Typ Gewésserpunkte G
(Tabellen A.1a und A.1b) : _
G_25 G=7 l
Flichenanteil f; Luft L, Flichen F
(Abschniit 4) (Tabelle A.2) (TabelleA.3) AbﬂUSSbel_aStung B
Ay ] Typ Punkte Typ Punkte B=fi-(L+R)
2250 1 L1 1 F_3 12 13
L F__
L F__
L F__
X =2250 Xr=1,0 AbflussbelastungB=ZX B : I B= 13 J

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G

maximal zulassiger Durchgangswert Drax = G/ B: " Dmax = 0,54 14

P

vorgesehene BehandlungsmaBnahmen
: (Tabellen A.4a, A.ab und A4c) Typ Durchgangswerte Dy
Versickerung {iber 20 cm bewachsenen Boden D_2 0,35
D__
D__
Durchgangswert D = Produkt aller D; (Abschnitt 6.2.2): D= 0,35
Emissionswert E = B * D: |_| E= 455 II
E = 4,55; G = 7.; Anzustreben: E < G, keine weitere Behandlung erforderlich

Behandlungsbediirftigkeit genauer priifen, wenn: E>G

DWA M 153 Ausgabe August 2007 (Stand August 2012)



GIG Gesellschaft flir Ingenieurgeologie mbH

Projekt-Nr. 374918 - B-Plan Nr. 4 "Aubach 11" in Pingelshagen

Vorbemessung einer Muldenversickerung entlang der ErschlieBungsstrafe

374918_RW-Versickerung_Pingelshagen
Muldenversickerung
Durchlassigkeit = 5.000 * 10 m/s
Abstand zum néchsten Keller = 6.00 m
Grundwasserflurabstand = 1.30 m
Zuschlagsfaktor = 1.20
Haufigkeit n [1/a] = 0.200
A(u) = 2250.00 m2
Zulassiger Abstand UK Anlage - GW = 1.00 m
Vorh. Versickerungsflache = 450.0 m2

Anlage 7

Muldenversickerung

A(Mulde) = 450.00 m?

1.30

t=0.23m |
A

1.07

GW =1.30
Schwerin Nord (KOSTRA 2010R)
D Ip(o.2) \'
[/(s*ha)] [m3]
Ergebnis 2h 43.5 91.76
Erforderliche Muldentiefe = 0.23 m
Erforderliches Speichervolumen = 103.11 m? 3h 32.0 97.39
MaBgebende Regendauer = 360.0 Minuten 4h 5.8 100.93
Regenspende = 18.9 Liter/(sec*ha) —— —
Entleerungszeit = 12.7 Stunden | Bl 189 | 10841
9h 13.9 102.18
12h 11.2 98.44
18 h 8.3 86.78
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Pingelshagen ,,Am Aubach II*

Bebauungsplan Nr. 4

Erlduterungstext zur Niederschlagsentsorgung

1. Kurzbeschreibung und Bestandsaufnahme
Die Gemeinde Pingelshagen, vertreten durch das Amt Liitzow-Liibstorf beabsichtigt die Auf-
stellung des B-Planes Nr. 4 ,Aubach II* als Allgemeines Wohngebiet.

Das Gebiet ist durch die Grevesmiihlener StraBe verkehrlich gut angeschlossen. AuBerdem
schlieRt es direkt an das vorhandene Wohngebiet ,Am Aubach" an.

Die Flurstiicke 36, 17, 16, 18/2 und 58/2 nordwestlich der Grevesmuhlener StraBe sind
groBtenteils als Ackerflachen genutzt. Im nordwestlichen Geltungsbereich verlauft ein Gra-
ben, der selbst nach Starkregenereignissen gréBtenteils trocken gefallen ist. Wéahrend nord-
ostlich und 6stlich des Geltungsbereiches weitere landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen

sind, wird der Rest des Gebietes durch angrenzende Bebauung mit Hausgérten genutzt.

Im Entwicklungsgebiet sind ca. 16 Wohneinheiten geplant. Der B-Plan fasst eine Flache von
ca 1,9 ha. Hiervon sind 14.322 m? als Baugrundstiicke mit einer Uberbauung von 30 % ver-
anschlagt. Die MindestgrundstiicksgréBe betragt fir Einzelhduser 600 m2 und fiir Doppel-
haushélften zusammen 800 m2. Dachziegel aus kupfer-, zink oder bleihaltigen Materialien

sind zur Dacheindeckung nicht erlaubt, ebenso wie Flachdacher.

Die ErschlieBungsstraBe wird in Pflasterbauweise hergestellt und verfiigt tiber eine Flache
von 2.705 m2,

Das betrachtete Gebiet liegt in dem Wasserschutzgebiet Schwerin, in der Zone lIl B (weitere
Schutzzone B). Die Wasserschutzgebietsverordnung Schwerin — WSGVO-SN vom 21. Au-
gust 1995 ist zu beachten.

2. Baugrund

Die Gesellschaft fiir Ingenieurgeologie mbH GIG aus Strahlendorf fihrt im Juni 2018 eine
Baugrunduntersuchung mit hydrogeologischer Ermittlung der Boden und Grundwasserver-
héltnisse fiir eine Niederschlagsentwésserung durch. Im Abschlussbericht vom 17.08.2018
wird eine Baugrundbeurteilung mit Bewertung der Versickerungsverhéltnisse und der Bewer-
tung zur Behandlungsnotwendigkeit des zu versickernden Regenwassers auf Basis des
Merkblattes M 153 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.
V (kurz DWA) gemacht.
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Demnach kann die Versickerung des anfallenden Wassers bei einem Regenereignis nicht
auf allen Grundstiicken im Geltungsbereich gewéahrleistet werden. Das auf Griin- und unbe-
festigten Flachen anfallende Niederschlagswasser versickert an Ort und Stelle. Das Nieder-
schlagswasser der Verkehrsflachen und der befestigten Flachen der Grundstlicke wird in
einem Regenwasserkanal gesammelt und in den verrohrten Kleiner Aubach ZV 04 entiang
der Grevesmilhlener StraB3e geleitet. Siehe hierzu Anhang 1

3. Hydraulische Berechnung des Regenwasseranfall

Ausgegend von den beiden Wendehdmmer leiten zwei Regenwasserkanéle des Nieder-
schlagswasser von den Grundstiicken und der StraBenoberflache bis zum Weg nérdlich von
Flurstiick 18/1. Hier werden die beiden Kanéle vereinigt und leiten das Niederschlagswasser
per Kanal der Dimension DN 500 in den verrohrten Kleinen Aubach. Siehe Anlage 2, Be-
rechnung Durchfluss Rohr DN 500. Die Kanéle werden mit Spiil- und Kontrollsch&chten
ausgebildet. Das Ubergabebauwerk wird im Zufahrtsweg zur Baustelle ausgebildet, der im
Abschluss an den Hochbau als Geh- und Radweg ausgebildet wird.

Die Ermittlung des Regenwasseranfalls erfolgte nach den Richtlinien gema3 DWA A 110
und A 118 nach dem FlieBzeitverfahren.

Die maBgebende kiirzeste Regendauer nach Tabelle 4 ist 15 min. Es ergibt sich eine Re-
genspende nach KOSTRA-DWD 2010 (Pingelshagen) fiir 2 jahrige Wiederkehr und Regen-
dauer von 15 min = Q50,5 = 133,8 I/s-ha

StraBenkérper

Die Flache der Straf3e betragt 2705 mz2.

Der Abflussbeiwert bei Pflaster wird mit 0,75 gewahlt.

Der Regenwasseranfall aus dem StraBenkérper ergibt sich zu:

Qraess = 0,2705 ha x 0,75 x 133,8 I/s-ha = 27,15 I/s

Grundstiicke

Die Flache der Grundstiicke betragt 14.322 ma2.

Die Grundflachenzahl 0,3 bedeutet eine bebaute Flache von 4.297 m2,

Der Abflussbeiwert fiir die bebaute Fidche auf den Grundstiicken wird mit 0,8 gewahlt.

Der Regenwasseranfall aus den Grundstiicken ergibt sich zu:
QRgese = 0,4297 ha x 0,8 x 133,8 I/s-ha = 46,00 I/s
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Gesamtregenspende

Die Gesamtregenspende aus dem B-Plan-Gebiet, die in den Kleinen Aubach abgeleitet wird,
ergibt sich als Summe aus der Regenspende von StraBe und Grundstiicken zu 73,15 I/s.
Der Rechnung wird eine Neigung des Regenwasserkanals von J=0,2 % und Volllastkanal-
rohr aus PP zugrunde gelegt. Bei 90-prozentiger Auslastung des Kanals kénnen 173,7I/s
abgeleitet werden. Eine Auslastung des Kanals in der Dimension DN 500 ist nicht gegeben
und kann so rechnerisch als Staukanal herangezogen werden. So ist eine ungestorte Ober-
flaichenentlastung gewabhrleistet.

Kleiner Aubach ZV 04

Der Kleiner Aubach ist ein Gewasser Il. Ordnung. Der verrohrte Graben aus Beton DN 1000
leitet im Mindestgefélle von 0,1 % verlegt und einer betrieblicher Rauhigkeit von 0,75 mm,
bei 90 prozentiger Vollfiillung ca. 722 I/s ab. Siehe Anhang 3

Im Vorlauf des Kleiner Aubach entwassern Herren Steinfeld und Pingelshagen mit insge-
samt 112 I/s.

Einem Anschluss des Bebauungsgebietes an den Kleiner Aubach ZV04 steht nichts entge-

gen.
4. Bewertung nach Merkblatt DWA M 153

Vor der Einleitung in einen Vorfluter bzw. Gewasser ist zu prifen, ob eine Regenwasserbe-
handlung durchzufiihren ist. Auf der Grundiage des Merkblattes wurde diese Untersuchung
fur das anfallende Oberflichenwasser des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Pingelshagen
durchgefiihrt.

Insgesamt stehen im Geltungsbereich an Bauflache, bestehen aus den Grundstiicken
(14.322 m?) und den befestigten StraBen (2705 m?2) 17.027 m?2 zur Verfligung. Durch die
entsprechenden Festsetzungen im B-Plan bzgl. der Grundflachenzahl ergibt sich eine ge-

samte undurchlassige Flache von 5.108 m2.

Der Kleiner Aubach wird nach Anhang 2 des Merkblattes 153 der DWA als kleiner Flach-
landbach zu kategorisieren sein. Als Typ 6 sind hier 15 Gewasserpunkte anzusetzen.

Der Einfluss aus Luft wird mit 1 Punkt bewertet. (Tabelle A.2)

Die Flachenbelastung nach Tabelle A.3 des Anhangs von DWA-M 153 wird fir alle befestig-
ten Oberflachen mit F3 bewertet. Damit ergibt sich eine Punktezahl von 12 mit einer Wertig-

keit von 1.

Eine Vorreinigung ist notwendig, wenn die Belastung aus der Einleitung groBer ist als die
Aufnahmemadglichkeit des Gewéssers. Die Gesamtbelastung aus der Einleitung in den Klei-
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ner Aubach ergibt sich aus der Luft und Flachenbelastung und betrégt hier 13 Punkte. Das
Einleitgewasser nach Tabelle 1a des Merkblattes wird mit Typ G6 und damit mit 15 Punkten
angesetzt. Die Belastung aus Luft und Flidche sind kleiner als die Aufnahmefahigkeit des
Gewadssers. Eine Regenwasservorbehandlung ist vor dem Einleiten in den Kleiner Aubach
nicht nétig.
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Hydraulische Berechnung @

Kreisprofil
Vorgaben: .
Quax 0,073 |(m%s MaximalabfluB :
ls 2,00(%, Sohigefalle ‘
Ky 0,50|mm betriebliche Rauhheit :
g 9,81 m/s® Fallbeschleunigung E
Y 1,31E-06 m¥s kinematische Zahigkeit
d 357 mm Mindestdurchmesser
DN 500 mm Nennweite
A, 0,196 |m® Rohrquerschnitt
U, 1,571 |m Rohrumfang
vy 0,980 |m/s FlieBgeschwindigkeit DN
Q, 0,193 |m¥s AbfluB bel Volifiillung \ ¢
Teilfilllung
Flief- A:::r?- benetzter hydr. gezgleia.m- AbfluB AbfluB- :ﬁ::i: Foude-zahi| Eneraie: ::I::r:::-
tiefe schnitt Umfang Radius digkeit verhiltnis breite hohe spannung
hr A Iy Thy v Q Q/Q, bsp Fr he T
m m? m m m/s m%/s - m - m N/m?
0,500 0,196 1,571 0,125 0,980 0,193 1,00 0,549 2,45
0,467 0,191 1,310 0,146 1,080 0,206 1,07 0,25 0,39 0,526 2,86
0,433 0,181 1,197 0,151 1,105 0,200 1,04 0,34 0,48 0,496 2,96
0,400 0,168 1,107 0,152 1,110 0,187 0,97 0,40 0,55 0,463 2,98
0,367 0,154 1,028 0,150 1,100 0,170 0,88 0,44 0,59 0,428 2,94
0,333 0,139 0,955 0,146 1,079 0,150 0,78 0,47 0,63 0,393 2,86
0,300 0,123 0,886 0,139 1,048 0,129 0,67 0,49 0,67 0,356 2,72
0,267 0,107 0,819 0,130 1,005 0,107 0,56 0,50 0,69 0,318 2,55
0,233 0,080 0,752 0,119 0,953 0,086 0,44 0,50 0,72 0,280 2,34
0,200 0,073 0,685 0,107 0,889 0,065 0,34 0,49 0,73 0,240 2,10
0,167 0,057 0,615 0,093 0,813 0,047 0,24 0,47 0,74 0,200 1,83
0,133 0,042 0,543 0,077 0,722 0,030 0,16 0,44 0,75 0,160 1,52
0,100 0,028 0,464 0,060 0,614 0,017 0,09 0,40 0,74 0,119 1,18
0,067 0,016 0,374 0,042 0,481 0,007 0,04 0,34 0,72 0,078 0,82
0,033 0,006 0,261 0,022 0,308 0,002 0,01 0,25 0,66 0,038 0,42

FlieBtiefe bei Trockenwetter (Q,)

| | | | | | | | | |

FlieBtiefe bei Trockenwetter (2.B. Q pax)

| [ 1 | | | | | | |

FlieBtiefe beim Bemessurlgsabﬂun (Qmax)

| | | | | | | | | |

Stand: 02. 02. 2016/ E.va



Hydraulische Berechnung @
Kreisprofil
Vorgaben: '
Quax m/s MaximalabfluB
ls 1,00 %, Sohlgefalle
ko 0,75(mm betriebliche Rauhheit
g 9,81 mys? Fallbeschleunigung
v 1,31E-06 m%s kinematische Z&higkeit
d mm Mindestdurchmesser
DN 1000 mm Nennweite
A, 0,785 |m? Rohrquerschnitt £
U, 3,142 m Rohrumfang
vy 1,022 |m/s FlieBgeschwindigkeit DN
Q, 0,802 |m%s AbfluB bel Volifiillung t ¢
Teilfiillung
AbfluB- FlieB- Wasser- Wand-
PHe quer- Eeneizior fLyd. geschwin- | Abflug e Ll spiegel- |Foude-Zahl Energle- | o chub-
tiefe Umfang Radius verhéltnis héhe
schnitt digkeit breite spannung
hT A Iu rhy v Q Ql/ Qv b;p Fr hE T
m m? m m m/s m/s - m - m N/m?
1,000 0,785 3,142 0,250 1,022 0,802 1,00 1,053 2,45
0,933 0,763 2,619 0,291 1,124 0,857 1,07 0,50 0,29 0,998 2,86
0,867 0,723 2,394 0,302 1,149 0,831 1,04 0,68 0,36 0,934 2,96
0,800 0,674 2,214 0,304 1,155 0,778 0,97 0,80 0,40 0,868 2,98
0,733 0,617 2,056 0,300 1,145 0,707 0,88 0,88 0,44 0,800 2,94
0,667 0,556 1,911 0,291 1,123 0,625 0,78 0,94 0,47 0,731 2,86
0,600 0,492 1,772 0,278 1,091 0,537 0,67 0,98 0,49 0,661 2,72
0,533 0,426 1,638 0,260 1,047 0,446 0,56 1,00 0,51 0,589 ,.’é
0,467 0,359 1,504 0,239 0,993 0,357 0,44 1,00 0,53 0,517 2,34
0,400 0,293 1,369 0,214 ' 0,927 0,272 0,34 0,98 0,54 0,444 2,10
0,333 0,229 1,231 0,186 0,849 0,195 0,24 0,94 0,55 0,370 1,83
0,267 0,168 1,085 0,155 0,756 0,127 0,16 0,88 0,55 0,296 1,52
0,200 0,112 0,927 0,121 0,644 0,072 0,09 0,80 0,55 0,221 1,18
0,133 0,062 0,748 0,083 0,507 0,032 0,04 0,68 0,54 0,146 0,82
0,067 0,022 0,522 0,043 0,328 0,007 0,01 0,50 0,49 0,072 0,42
{Flietiefe bei Trockenwetter (Qy)
|FlieBtiefe bei Trockenwetter (z.B. Q, max)
|FlieBtiefe beim BemessungsabfluB (Qmay)

Stand: 02. 02. 2016/ E.va
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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pingelshagen plant die Ausweisung eines Baugebietes am siid-Ostlichen Rand der
vorhandenen Ortslage. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,01 ha.

Mit der vorliegenden Potentialanalyse werden die Belange des besonderen Artenschutzes nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie)
gemaB der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
geprift, um grundsatzliche uniberwindbare artenschutzrechtliche Grinde auszuschlieBen, die einem

B-Plan entgegenstehen kénnten.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
GemdB § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Ein Versto3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der Population im Gebiet

durch die Stérung verschlechtert.

STEINHAUSEN JUST! B Landschaftsarchitekten GmbH



Potentialanalyse zum B-Plan Nr.4 ,Aubach 1I" der Gemeinde Pingelshagen 3

2 METHODISCHES VORGEHEN UND DATENGRUNDLAGE

Fir die Einschatzung des Vorkommens von besonders und streng geschitzten Arten wurde das
Bebauungsplangebiet im Juli 2018 und im Januar 2019 zur Ermittlung der Potentiale begangen. Es
wurden keine Felderhebungen durchgefihrt.

Als Grundlage dienten des Weiteren die Informationen aus der Linfos-Datenbank des Umweltkarten-
portals M-V.

STEINHAUSEN JUST!I @ Landschaftsarchitekten GmbH
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3 BESCHREIBUNG DES VORHABENS'

Das geplante Wohngebiet schlieBt direkt an das vorhandene Wohngebiet Am Aubach an und soll
zuklnf-tig Gber die StraBe Am Aubach erschlossen werden. Mit der Planung wird eine Kapazitat von
ca. 16 Grundstiicken angestrebt. Entstehen sollen Einzel- und Doppelhduser mit hdchstens einer
Wohneinheit je Gebaude und einer Wohneinheit je Doppelhaushélfte. Die Mindestgrundstiicksgréie
betragt fiir Ein—zelhduser 600 m? bzw. 800 m? fur beide Doppelhaushélften zusammen. Mit diesen
Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass eine lockere Bebauung innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. 4 entsteht.

Die zurzeit als Acker genutzten Flachen werden im Bebauungsplan bezliglich der Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen.
Dieser Gebietstyp wird von der Gemeinde gewahit, um sich entsprechend der umliegenden anderen

Aligemeinen Wohngebiete in das Gebiet einzufligen.

Da dem Wohnen eindeutig Vorrang gewahrt werden soll, erfolgt eine Nutzungsbeschréankung der

Allgemeinen Wohngebiete.

Die gem. § 4 (2) BauNVO Nr. 2 und Nr. 3 zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. In dem
Gebiet soll das Wohnen eindeutig Vorrang haben. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisegaststatten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke fiigen sich nicht in die ndhere Umgebung
ein; zudem bietet sich die Form und Flache des Geltungsbereiches fir diese Nutzungen nicht an.
Angebote fiir derartige Nutzungen bestehen an anderer Stelle in der Gemeinde bzw. ist der Bedarf

nach weiteren Nutzungen dieser Art nicht vorhaben.

Von den gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden die Nr. 2 bis 5 aus-
geschlossen. Beherbergungsbetriebe, Anlagen flir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
fligen sich nicht in das vorhandene Umfeld ein und stehen dem angestrebten stadtebaulichen Zielen

der Gemeinde entgegen.

Das MaB der baulichen Nutzung fir das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird gemaB der stadtebau-
lichen Ziele der Gemeinde und unter Berlicksichtigung von gewiinschten Entwicklungsspielraumen
festgesetzt. Somit wird eine hdchstens eingeschossige Bauweise bei einer Grundfldchenzahl (GRZ)

von 0,3 vorgesehen.

Es ist eine Uberschreitung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % méglich, um Neben-
anlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitungsméglichkeit
muss eingerdumt werden, da die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden.

Zusétzlich wird die maximale Traufhéhe der Gebaude auf 3,50 m und die maximale Firsthéhe auf
9,00 m festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll die zukiinftige Bebauung in die Umgebung, die
durch eingeschossige Bauweise gepragt ist, einfligen. Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
wird hier verzichtet, da die zulassige Geschossflache nur fiir Voligeschosse ermittelt wird. Da nur ein

1 GEMEINDE PINGELSHAGEN (2018): Satzung ber den Bebauungsplan Nr.4 ,Aubach I
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Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zuldssige Grundflache mit der zuldssigen Geschoss-
flache Gberein.

Um die bereits beschriebenen Kapazitaten einzuhalten und eine lockere Bebauung sicherzustellen,
wird eine MindestgroBen fiir Baugrundstiicke vorgeschrieben. Im vorliegenden Plangebiet miissen die
Bau-grundstiicke fir Einzelhduser eine MindestgréBe von 600 m? aufweisen. Fir Doppelhduser gilt
eine GréBe von mind. 800 m2,

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude
mit einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Zuséatzlich wird im Allgemeinen
Wohn-gebiet (WA) festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Weiterhin wird fest-
gesetzt, dass nur eine Wohnung je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushilfte zulassig sind.
Auch diese Festsetzungen entsprechen den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde und fligen
sich in den Bestand der ndheren Umgebung ein.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in dem Allgemeinen Wohngebiet lasst einen mdglichst
groBen Gestaltungsraum fir die Errichtung der Gebaude zu. Dieser wird lediglich durch Anpflanz-
flichen, die das Plangebiet umschlieBen und zu denen ein Abstand von 3 m festgesetzt wird, ein-
gegrenzt. Zu den Grundstlicksgrenzen ist ebenfalls ein Abstand von 3 m einzuhalten. Die der Plan-
straf3e zugewandten nicht (berbaubaren Flachen sollen von Garagen und Nebenanlagen frei~gehalten
werden, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und um eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von
den Garagenanlagen auf die 6ffentliche StraBBe zu ermdglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt,
dass auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Bau-grenze Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zuldssig sind. Zusétzlich wird festgesetzt,
dass in dem Aligemeinen Wohngebiet vor Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ein Stauraum von mindestens 5,50 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsflache hin freizuhalten
ist. Damit soll ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstlick sichergestellt werden.

Damit sich die geplante Bebauung in das Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung einfligt und nicht
wie ein Fremdkérper wirkt, werden gemaB § 86 Landesbauordnung LBau0 M-V 6ériliche Bauvor-
schriften erlassen.

Die AuBenfassaden sind wahlweise als Mauerwerk oder als Putzflache auszufiihren. Die Verwendung
leuchtender und reflektierender Oberflachen und Farben ist nicht zuldssig, z.B. RAL-Farben Nr. 1016
schwefelgelb, 2005 leuchtorange, 2007 leuchthellorange, 3024 leuchtrot, 3026 leuchthellrot. Bei
zusammengehdrenden Teilgebauden miissen die Oberflachen in Ausfiihrung und Farbe der geschlos-
senen Anteile der AuBenwénde gleich sein. Die Begriinung von Fassaden ist zulassig.

Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind alle Arten von Dachziegeln und Dach-
steinen mit nicht glédnzenden Oberflachen zulassig. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind
nicht zulassig.

Fir Dacher von Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und untergeordneten Bauteilen des Haupt-
gebdudes sowie fir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt, dass
abweichende Materialien fur die Dacheindeckung zulassig sind.
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Die Dacher sind als Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdéacher oder Mansarddacher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 30° bis 49° auszubilden. Flachdachgeb&ude sind nicht zulassig.

Fur Dacher von Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und untergeordneten Bauteilen des Haupt-
gebidudes sowie flir Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gilt, dass
abweichende Dachformen zulassig sind.

Bei Sonnenkollektoren, Solarzellen und Photovoltaikanlagen ist sicherzustellen, dass durch geeignete
MaBnahmen eine Blendwirkung fiir den o&ffentlichen StraBenverkehr und auch fir die zukinftige
Bebauung vermieden wird. Die Sicherheit und Ordnung des offentlichen Verkehrs, z. B. durch ihre
Blendwirkung bzw. Reflexionen, darf nicht gefahrdet werden.

Einfriedungen in Form von Zaunen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zulassig. Einfriedungen
als Heckenpflanzungen, unter Verwendung von einheimischen Arten, sind entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche mit einem Abstand von mindestens 1,00 m zulassig. Die Hohe der Hecken in Bezug auf
die Verkehrsflachen wird auf 2,00 m begrenzt. Diese sind vom Eigentimer zu pflanzen, zu pflegen und

zu erhalten. Friesenwalle sind nicht zulassig.

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fir befestigte Flachen wasserdurchldssige Beldge

zu verwenden.
Im Plangebiet sind keine ErschlieBungsanlagen vorhanden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Moglichkeit zur Schaffung von zusétzlicher Wohn-
bebauung auf einer Ackerfliche geschaffen werden, um hier die vorhanden Baulandreserven der Orts-

randlage zu erschlieBen.

Die Grundstlicke kdnnen nicht (iber vorhandene StraBen erschlossen werden, so dass die erstmalige
ErschlieBung der StraBe Am Aubach in dstliche und norddstliche Richtung in das Plangebiet hinein
verlauft. An den Enden der PlanstraBen werden Wendeanlage gemaB RASt mit dem Flachenbedarf
far zwei~achsige Mulifahrzeuge errichtet. Der Durchmesser der Wendeanlagen wird aufgrund von
Erfahrungswerten auf 19 m erhdht. Die erstmalige ErschlieBung erfolgt in Form einer 6ffentlichen
StraBe mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“. Die notwendigen Stellplatze fur die
einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstilcken ein-zurichten. Um in der Zukunft még-
liche weitere ErschlieBungen in Richtung Siidosten zu ermdglichen, wird eine Flache, in Form einer
StichstraBe, in diesem Bebauungsplan freigehalten. Sollte der Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen
vorhanden sein, kann diese Flache in eine Verkehrsflache gedndert werden.

Da das Vorhaben in der Trinkwasserschutzzone |l liegt, sind die Vorgaben der Richtlinien fir bau-
technische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beriicksichtigen.
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Abbildung 1: Lage des B-Plangebietes (www.gaia-mv.de)
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4 RELEVANZPRUFUNG

In der Relevanzprifung werden mégliche Vorkommen von streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten
sowie von Vogelarten ermittelt.

Grundlage fiir die Ermittlung des Vorkommens der geschitzten Arten sind alle in Meckienburg-
Vorpommern vorkommenden Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, die geman
der Liste der in Mecklenburg-Vorpommern streng geschiitzten heimischen Tier- und Pflanzenarten
(ohne Vogel)* vom LUNG M-V (Stand: 22.07.2015) benannt sind. Des Weiteren sind Bestandteil der
Ermittlung alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden europaischen Vogelarten gemaB Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie, die der Tabelle ,Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen
Vogelarten" vom LUNG M-V (08.11.2016) entnommen wurden.

4.1 Pflanzenarten
Farn- und Bliitenpflanzen

Ein Vorkommen von streng geschiitzter Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden, da kein ent-
sprechender Lebensraum vorhanden ist.

4.2 Tierarten
Saugetiere

Ein Vorkommen des Europdische Biber (Castor fiber) und des Fischotters (Lutra lutra) kann aus-
geschlossen werden, da kein gréBer Bachlauf im Plangebiet und der nidheren Umgebung vorhanden
ist.

Ein Vorkommen von Fledermaus-Arten des Anhanges 1V kann im Untersuchungsgebiet nicht ausge-
schlossen werden. Die vorhandenen AltbAdume im oOstlich liegenden Wald bzw. der nord-6stlich ver-
laufenden Hecke und auch der Siedlungsbereich kdnnen Brutplétze einzelner Fledermausarten beher-
bergen. Ein Uberfliegen des Vorhabenbereiches durch Flederméause, welche ihren Lebensraum in den
Baumen als auch im unmittelbar anschlieBenden Siedlungsbereich finden, ist potentiell méglich.

Eine Beeintrachtigung von Fledermdusen durch das Vorhaben kann allerdings ausgeschlossen
werden, da zum einen im B-Plan-Gebiet keine Altbdume vorhanden sind (2 jingere Baume und ein
SiB-Kirschbaum) und zum anderen die Fledermause den Bereich weiterhin zur Nahrungssuche

nutzen kénnen.

Ein Vorkommen weiterer Saugetier-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da kein
entsprechender Lebensraum vorhanden ist bzw. diese Arten in diesem Bereich nicht nachgewiesen
wurden.
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Reptilien

Ein Vorkommen der Reptilien-Arten des Anhang IV (Schlingnatter, Sumpfschildkréte, Zauneidechse)
kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

Amphibien

Im B-Plan-Gebiet sind keine Fortpflanzungsstatten fiir Amphibien vorhanden. Der vorhandene Graben
ist langsam bis sehr langsam flieBend und daher nicht geeignet.

In einer Entfernung von ca. 150 m befindet sich im Wald &stlich des Plangebietes ein Stillgewasser.
Das tempordre Gewésser liegt beschattet im Waldbereich und stellt fiir die Anhang IV-Arten keinen
optimales Laichgewésser dar. Die Arten bevorzugen sonnenexponierte Gewasser. Des Weiteren
befinden sich am Waldrand und im Bereich der nordlich anschlieBenden Hecke und der Graben-
bereichen geeignete Landlebensrdume flir Amphibien. Die Ackerflichen des Plangebietes stellen
keinen geeigneten Sommerlebensraum flir die FFH-Arten dar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Anhang IV-Arten Rotbauch-Unke, Kreuzkrote, Wechselkrote,
Laubfrosch, Knoblauchkréte, Kleiner Wasserfrosch, Moorfrosch, Springfrosch und
Kammmolch kann ausgeschlossen werden, da fir diese Arten kein entsprechender Lebensraum,
insbesondere kein Laichgewasser vorhanden ist.

Zum anderen werden die Arbeiten am Tage ausgefiihrt werden, so dass eine Beeintrachtigung von
eventuell das Vorhabengebiet durchwandernden Tiere weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Fische und Rundmauler

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten dieser Tiergruppe kann ausgeschlossen werden, da kein ent-
sprechender Lebensraum vorhanden ist.

Mollusken

Ein Vorkommen der Anhang IV-Arten Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Flussmuschel kann
ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

Kafer

Ein Vorkommen von Kéfer-Arten des Anhanges IV (GroBer Eichenbock, Breitband, Schmalbindiger

Breitflligel-Tauchkéafer, Eremit) kann ausgeschlossen werden, da kein entsprechender Lebensraum
vorhanden ist.
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Potentialanalyse zum B-Pian Nr.4 .Aubach |I" der Gemeinde Pingelshagen 10

Libellen

Ein Vorkommen von Libellen-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da kein ent-
sprechender Lebensraum vorhanden ist und auch der Graben nicht verandert wird.

Schmetterlinge

Ein Vorkommen von Schmetterlings-Arten des Anhanges IV kann ausgeschlossen werden, da kein
entsprechender Lebensraum vorhanden ist.

4.3 Europdische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Von den in der Tabelle - Anlage 2 aufgefiihrten Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie kénnen zahlreiche Vogelarten aufgrund der Lebensraumanspriiche potentiell im Vor-
habenbereich vorkommen.

Der Vorhabenbereich ist durch Stérungen und Ldrm aus dem Siedlungsbereich vorbelastet, so dass
potentiell eher mit Vogelarten zurechnen ist, die an diese Stérungen angepasst sind. Einige Arten
werden den Planbereich als Nahrungshabitat nutzen, viele den Bereich nur Uiberfliegen.

Gehdlzbewohnende Arten finden im Vorhabenbereich nur in den kleinflachig und nur am vorhandenen
Siedlungsrand befindlichen Hecken Brutmdglichkeiten. Bdume sind auBer einem SiB-Kirschbaum im
sudlichen Planbereich, einem Sauerkirschbaum im westlichen Plangebiet und einem Baum im Bereich
des vorhandenen Spielplatzes nicht vorhanden.

Die Baume im Planbereich weisen keine Nester auf, evtl. erforderliche Schnitt- und RodungsmaB-
nahmen an den randlichen Hecken sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Der Planbereich wurde im Jahr 2018 lberwiegend ackerbaulich genutzt. Die im siid-westlichen Teil
befindliche Wiese in Randlage zum vorhandenen Siedlungsbereich wurde zumindest in Teilbereichen
gemaht. Diese genutzten Flachen eignet sich wenig flr Bodenbrlter.

Einzig der Streifen entlang des Grabens im nord-dstlichen Planbereich sowie kleinflachige Ruderal-
fluren am Rande des Spielplatzes und am Ende der StraBe Am Aubach wurden nicht bewirtschaftet.

Der Streifen am Graben eignet sich fiir Bodenbriiter. Allerdings kommen aufgrund der Lage nahe des
Spielplatzes und dem Siediungsbereich nur diejenigen Bodenbriter oder bodennahe Briiter der Frei-
flachen potentiell vor, die keine besonderen Biotopanspriiche besitzen (z.B. Fitis, Goldammer, Sumpf-
rohrsénger). Andere Bodenbriter wie Lemikolen, Wachtelkdnig, GroBvogel wie Weihen oder der
Kranich kénnen aufgrund ihrer Anspriiche ausgeschlossen werden. Der Streifen liegt auBerhalb des zu
bebauenden Bereiches des Plangebietes, so dass dieser nicht in Anspruch genommen wird.

Um eine Stérung des Brutgeschehens oder eine Tétung von Individuen zu vermeiden, sollten die
Wiesenbereiche im siid-westlichen Plangebiet vor Brutbeginn umgebrochen werden. So werden ggf.
vorkommende Bodenbriter auBerhalb des Vorhabenbereiches Brutplatze suchen.
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Die Strukturvielfalt des Gebietes wird sich durch die Anlage der Gérten erhéhen.

wiss. Artname | dt. Artname BLD'| RL | VS- | inM-V |B-ASV | EG- |Potenzielles | E;_f_l'ndllch‘
M-V | RL | schutz- |Anl. 1] VO |Vorkommen |-keit gegen-
Anh. | und Sp. 3(338/97 |im | Gber:
1 manage- | [sg Anh. | UR/Vorha- | Projekt-
ment- A bensgebiet | wirkungen/
relevante [po} | Beeintrachti
Arten ‘ -gungen
geméan durch!
Art. 4 Vorhaben
Abs. 2 mdglich
VS-RL
Accipiter gentilis | Habicht h X X -
Accipiter nisus Sperber * -
Acrocephalus Sumpfrohrsanger * X
palustris
Aegithalos Schwanzmeise * X -
caudatus
Anas Stockente * X X -
platyrhynchos
Anthus pratensis | Wiesenpieper \ 2 X -
Anthus trivialis Baumpieper A 3 X -
Apus apus Mauersegler * X -
Ardea cinerea Graureiher * X -
Asio otus Waldohreule * X X -
Buteo buteo Méausebussard * X X -
Carduelis Bluthanfling \ Vv X -
cannabina
Carduelis Stieglitz * X -
carduelis
Carduelis chloris | Grinfink * -
Carduelis Birkenzeisig * -
flammea
Carduelis spinus | Erlenzeisig * X -
Certhia Gartenbaum- * X -
brachydactyla laufer
Certhia familiaris | Waldbaumlaufer * X -
Ciconia ciconia WeiBstorch 3 2 X X X X
Coccothraustes | KernbeiBer * X -
coccothraustes
Columba Ringeitaube * X -
palumbus
Corvus corax Kolkrabe * X -
Corvus cornix Nebelkrdhe * X -
Corvus corone Rabenkrahe * X -
Corvus frugilegus | Saatkrahe 3 X -
Corvus monedula | Dohle \ X -
Cuculus canorus | Kuckuck \' * X -
Delichon urbica | Mehischwalbe \ \ X -
Dendrocopus Buntspecht * X -
major
Dendrocopus Mittelspecht * X X X -
medius
Dendrocopus Kleinspecht \ * X -
minor
Dryocopus Schwarzspecht * X X b -
martius
Emberiza Grauammer 3 v X X X (x)
calandra
Emberiza Goldammer \ X X
citrinella
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Emberiza Rohrammer \ X

schoeniculus

Erithacus Rotkehlchen * X

rubecula

Falco tinnunculus | Turmfalke *

Ficedula Trauerschnapper 3

hypoleuca

Fringilla coelebs | Buchfink *

Fringilla Bergfink

montifringilla

Garrulus Eichelhaher * X

glandarius

Grus grus Kranich * X

Hippolais icterina | Gelbspétter * X

Hirundo rustica Rauchschwalbe \ \) X

Locustella naevia | Feldschwirl \ 2 X

Luscinia Nachtigall * X

megarhynchos

Milvus milvus Rotmilan \' X

Motacilla alba Bachstelze ‘ X

Motacilla flava Wiesenschaf- \ X
stelze

Muscicapa striata | Grauschnapper * X

Parus caeruleus | Blaumeise * X

Parus major Kohlmeise * X

Parus montanus | Weidenmeise \Y X

Parus palustris Sumpfmeise * X

Passer Haussperling v v X

domesticus

Passer montanus | Feldsperling A 3 X

Pernis apivorus | Wespenbussard \ 3

Phoenicurus Hausrotschwanz *

ochruros

Phoenicurus Gartenrot-- * X

phoenicurus schwanz

Phylloscopus Zilpzalp - X

collybita

Phylloscopus Fitis o X

trochilus

Pica pica Elster *

Picus viridis Grilnspecht * X

Prunella Heckenbraunelle *

modularis

Pyrrhula pyrrhula | Gimpel 3 X

Regulus Sommergold- * X

ignicapillus hahnchen

Regulus regulus | Wintergold- * X
hahnchen

Serinus serinus | Girlitz *

Sitta europaea Kleiber i

Streptopelia Tirkentaube =

decaocto

Streptopelia Turteltaube 3 2 X

turtur

Strix aluco Waldkauz * X

Sturnus vulgaris | Star X

Sylvia atricapilla | Mdnchsgras- ' X
miicke

Sylvia borin Gartengras- N X
micke
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Sylvia communis | Dorngrasmiicke *

Sylvia curruca Klappergras- *
milcke

Troglodytes Zaunkdnig *

troglodytes

Turdus Singdrossel *

philomelos

Turdus pilaris Wacholder- *
drossel

Turdus viscivorus | Misteldrossel *

Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten (Stand: 08. November 2016)

Verwendete Abkiirzungen:

VS-RL, Anh. | - EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang |

B-ASV, Anl. 1 Sp. 3 - Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1 Spalte 3
sg - streng geschiitzte Art
EG-VO 338/97 Anh. A - in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelart
RL M-V - Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 2014

RL D - Rote Liste Deutschland 2007

0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark geféhrdet, 3 - geféhrdet, 4 - potentiell gefahrdet,
R - extrem selten, V - Vorwarnliste, * - ungefahrdet

po - Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum mdglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher
auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der Art in M-V nicht
unwahrscheinlich
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Pingelshagen plant die Ausweisung eines Baugebietes am siid-6stlichen Rand der vor-
handenen Ortslage. Das Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,01 ha.

Mit den BaumaBnahmen sind Eingriffe zu prognostizieren, die auch gemaB § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten betreffen kénnen.

Pflanz- und Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sind durch die MaBnahme nicht betroffen,
da keine entsprechende Lebensraume vorhanden sind.

Unter den Vogelarten sind nur an den Siedlungsbereich angepasste Vogelarten ggf. betroffen. Zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen auf evtl. vorkommende Bodenbriiter sollten die Wiesenbereiche
im siid-westlichen Plangebiet vor Brutbeginn umgebrochen werden.

Die Baume im Planbereich weisen keine Nester auf, evtl. erforderliche Schnitt- und RodungsmaB-
nahmen an den randlichen Hecken sind im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Es liegt kein VerstoB gegen das Verbot der Beeintrachtigungen besonders geschiitzter Tier-
und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG im Rahmen der MaBnahme vor.

STEINHAUSEN JUSTI ® {andschaftsarchitekten GmbH
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6 QUELLENVERZEICHNIS
6.1 Quellen
Literatur

FROEHLICH & SPORBECK & LUNG MV (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern.
Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (LUNG M-V)
(2012): Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundes-
naturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung, Gistrow

GEMEINDE PINGELSHAGEN (2018): Satzung der Gemeinde Pingelshagen (iber den Bebauungsplan Nr. 4
~Aubach II“, Entwurf Stand Oktober 2018

www.umweltkarten.mv-regierung.de

6.2 Gesetze und Richtlinien

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I, Nr. 51, S. 2542 bis 2579), in Kraft
getreten am 1. Marz 2010

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfliihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, GVBI. S. 66.
Hrsg.: Ministerium fir Landwirtschaft und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern), Schwerin.

6.3 Karten und Luftbilder

www.geoportal-mv.de

STEINHAUSEN JUST! ® Landschaftsarchitekten GmbH
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7 ANLAGEN

Anlage 1: Bestandsfotos
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Abb. 1: Plangebiet vorhandene Ackerfliache (Blick von Norden)

{ A g t

Abb. 2: Plangebiet vorhandene Ackerflache (Blick von Osten)

STEINHAUSEN JUST! & Landschaftsarchitekten GmbH
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Abb. 3: Bereich ehemaliger Schuppen am ostl. Rand (auBerhalb) des Plangebietes
(keine ehem. Gewisserflache)

Abb. 4: Wiese im siid-westlichen Plangebiet mit Einzelbaum (SuB-Kwsche)

STEINHAUSEN JUSTI B Landschaftsarchitekten GmbH
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Abb. 6: Siedlungsgebiisch und Einzelbdumen im Bereich Spielplatz im nordlichen Plangebiet

STEINHAUSEN JUSTI ® Landschaftsarchitekten GmbH
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Abb. 6: Siedlungshecke (aus Lebensbaum) im westlichen Plangebiet

Abb. 7: Siedlungshecke (aus Fichte) im westlichen Plangebiet

STEINHAUSEN JUST! ® Landschaftsarchitekien GmbH
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Abb. 7: Siedlungshecke (aus Lebensbaum) im westlichen Plangebiet mit Einzelbaum (Suaerkirsche)

Abb. 8: Siedlungsgebiisch (aus Hasel) im siid-westlichen Plangebiet

STEINHAUSEN JUSTI ® Landschaftsarchitekten GmbH
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Abb. 9: Zufahrtsbereich StraBe Am Aubach
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMARB § 10 ABSATZ 4 BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLANES NR. 4 ,,Am AUBACH II" DER GEMEINDE PINGELSHAGEN

GemdB § 10 Absatz 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkiarung
beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt wurde.

Anlass der Planaufstellung

Seitens der Gemeinde Pingelshagen ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
geplant, da zum jetzigen Zeitpunkt in der Ortslage keine GrundstUcke zur Wohnbebauung zur
Verfigung stehen, jedoch zunehmend Nachfragen aus dem eigenen Ort durch Kinder der

Einwohner bzw. deren Familienangeh&rigen besteht.

Daher hat sich die Gemeinde entschlossen, die unbeplante Fldche, die im Flachennutzungs-
plan als Wohnbaufldche dargestellt ist, zu Uberplanen. Innerhalb des Gemeindegebietes

Pingelshagen stehen sonst keine Wohnbaufi@ichen und Bauplétze nach § 34 BauGB zur
Verfigung.

Planinhait

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 4 wird entsprechend der stdtebaulichen Ziele

der Gemeinde Pingelshagen zukinftig ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Gebiet, welches durch die GrevesmUhlener StraBe verkehrlich gut angeschiossen ist,
schlieBt direkt an das vorhandene Wohngebiet ,Am Aubach" und die Wohnhd&user entlang

der GrevesmUhlener StraBe an. Die Ortsiage wird durch ihre Bebauung sinnvoll abgerundet.

Verfahrensablauf

Die frUhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaB § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 12.03.2018 bis 16.04.2018. Von é BUrgern wurden

Stellungnahmen gegen den Inhalt der Planung vorgetragen.
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Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaB §
4 Absatz 1 BauGB erfolgte durch die Gemeinde mit Schreiben vom 08.03.2018. Sie wurden
aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu GuBern. Anhand der Stellungnahmen zur frohzeitigen Behdrdenbeteiligung
wurden der Untersuchungsrahmen und der Detailierungsgrad der Umweltprifung gemaB §2
Absatz 4 BauGB festgelegt.

GemdaB Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
wurde festgestellt, dass die Planung fir ca. 16 Wohneinheiten nicht den Grundsatzen der

Raumordnung und Landesplanung entgegensteht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht wurde durch die
Gemeindevertretung am 25.10. 2018 gebilligt und zur dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte durch Aushang und im
Internet. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begrindung und Umweltbericht sowie den
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.11.2018 bis zum 20.12.2018 &ffentlich
ausgelegen. Die berUhrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 14.12.2018 von der Planung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Stand vom Oktober 2018 gingen 18
Stellungnahmen von der Offentlichkeit, Behorden, Tragern &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden bei der Gemeindeverwaltung ein. Die vorgebrachten Stellungnahmenim
Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 14.03.2019
gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB gepruft. Die Abwagungsergebnisse sind den Einwendern mitgeteilt

worden.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden die Hinweise,
Anregungen und Forderungen aus den Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 berUcksichtigt.

Die Gemeindevertretung Pingelshagen hat den Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Aubach 11" in seiner
Sitzung am 14.03.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange berUcksichtigt. Bedenken bezUglich des Umweltschutzes und sonstige
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Hinweise wurden in der Planung entsprechend berUcksichtigt. Im Zuge der

Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Bedenken vorgebracht.

Innerhalb der Umweltprifung, deren Ergebnisse im Umweltbericht enthalten sind, erfolgte eine
Bestandserfassung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
und eine Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen

SchutzgUter.

Die Bewertung der Biotope erfolgte nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung der Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3. Im Geltungsbereich sind
keine geschUtzten Biotope zu finden. Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes wird
die értliche Population zurlckgedrangt. Sie hat Ausweichméglichkeiten in die westlich und
nordlich angrenzenden Bereiche. Nach Fertigstellung des Gebietes wird ein Teil der rilichen
Population zurOckkehren. FOr die vernichteten LebensrGume werden
VermeidungsmaBnahmen  ergriffen.  Mdgliche Vorkommen sowie  Betroffenheiten
artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten wurden im Rahmen eines
Artenschutzrechtiichen  Fachbeitrags  UberprGft. Es  wurde zudem  eine  FFH-
Vorvertraglichkeitsprofung  for  das FFH-Gebiet ,,Gewdsserlandschaft am  Buchholz"
durchgefthrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben das FFH-Gebiet in seinen fir

die Schutzziele maBgeblichen Bestandteilen nicht beeintréchtigt

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die verminderte
Flache natUrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und

die Neubildung des Grundwassers.

Das auf Grin- und unbefestigten Flidchen anfallende Niederschlagswasser soll wegen seiner
nur geringen Verschmutzung auf den Grundsticken versickern bzw. verwertet werden. Das
Niederschlagswasser von den Grundsticken und der StraBenoberfliche wird ausgehend von
den geplanten Wendehammern Uber zwei Regenwasserkandle bis zum Weg ndrdlich von
FlurstOck 18/1 geleitet. Vor der Einleitung in einen Vorfluter bzw. Gewdsser ist zu prufen, ob eine
Regenwasserbehandlung durchzufGhren ist. Auf der Grundlage des Merkblattes wurde diese
Untersuchung fir das anfallende Oberflachenwasser des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde
Pingelshagen durchgefihrt. Eine Regenwasservorbehandlung ist vor dem Einleiten in den
Kleinen Aubach aiso nicht nétig.

Der Ausgleich fUr die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt zum einen
durch die Anlage von Grunfldchen und Hecken im Geltungsbereich und zum anderen durch
eine externe AusgleichsmaBnahme auf dem gemeindeeigenen Flurstick 52, Flur 1, Gemarkung

Pingelshagen. Hier wird eine extensiv gepflegte Streuobstwiese angelegt.
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Zum Schutz des Gewdssers 2. Ordnung wird ein 10 m breiter Grinstreifen, welcher von
Bebauung freizuhalten ist, angelegt. Hierdurch wird ein Abstand von 5 m beiderseits ab
Grabenmitte bzw. Rohrleitungsachse sichergestelll. Auf diese Weise kann eine

BeeintrGchtigung des Gewdassers 2. Ordnung vermieden werden.

Die Bebauung hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch Heckenanpflanzungen wird

der Eingriff minimiert.

Auf das geplante Wohngebiet wirken keine relevanten iImmissionen ein. Gleichfalls werden von

ihm keine relevanten Emissionen ausgehen.
Durch die geplanten Anderungen der Nutzungen sind keine KulturgUter betroffen.

Zusammentfassend |Gsst sich festhalten, dass die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima durch das Vorhaben ausgeglichen werden. Das Wirkungsgefige
zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe in die Landschaft und die biologische

Vielfalt sind nicht wesentlich und werden langerfristig ausgeglichen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogelschutz-gebiete
werden nicht berUhrt. Schadiiche, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu erwarten.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf KulturgUter. Wahrend der Bauphase werden die
Emissionen auf ein MindestmaB beschrankt. Als Heizenergie kénnen Erdgas und regenerative
Energie genutzt werden. Hierdurch werden Emissionen vermindert. Der sachgerechte Umgang
mit Abfdllen und Abwdassern ist gewdanhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen
Umwelt, Menschen, werden nicht beeintréichtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4

hat keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.
Planungsalternativen

Mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes hat die Gemeinde Pingelshagen die zukinftige
Ortsentwicklung geprUft mit dem Ergebnis, dass der gewdhite Standort am besten geeignet ist,
die verfolgten Ziele zu erreichen. Eine Planungsalternative fur die neuen Wohngrundstiicke
besteht nicht, da keine Wohnbauflachen und Baupl&tze nach § 34 BauGB innerhalb des

Gemeindegebietes zur Verfigung stehen, G
-?}‘
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