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BEGRUNDUNG
1. Rechtsgrundlage

Der BebauUngsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 1 S. 4147) geandert worden ist,

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

2. Einfithrung
2.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Das 1,5 ha groRe Gebiet umfasst die Flurstiicke 1/1, 12/30 (teilweise), 12/47, 12/49, 19/5,
20, 23/40, 23/49, 23/50, 23/51, 23/52 und 23/58 (teilweise) der Flur 4 Gemarkung Penkun.
Die nordéstliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Stralle Gartenweg, eine ortliche
StraRe. Teile des Gartenweges, Am Pastorgarten und Bartelsallee liegen im Plangeltungsbe-
reich. Der Planbereich ist im Norden, Osten und Stiden von Wohnbauflachen umgeben. Im
Suidosten befindet sich ein gesetzlich geschitztes Gewasserbiotop. Im Westen grenzt eine
Gartenanlage an.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch den Gartenweg, Wohnbebauung Gartenweg 9, 10, 11, 12, 13,
15 und 16 und Garten (Flurstiicke 12/30, 12/41, 12/46, 12/48, 19/6,
23/11, 23/12, 23/13, 23/14, 23/15, 23/57 und 23/59),

im Osten: durch die Bartelsallee, Wohnbebauung Gartenweg 1, einen Garten und
einem Teich (Flurstiicke 12/30, 12/31, 19/4, 19/6 und 23/53),
im Siden: durch Wohnbebauungen Bartelsallee 3, 4, 5, 6 und 7 (Flurstlcke 1/2,

1/5, 2/1, 5/1, 6, 7, 12/29, 12/33, 12/34, 19/4, 23/53,) und
im Westen: durch Kleingarten (Flurstick 23/58).




2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Stadt Penkun fur die Kleingarten im Blockin-
nenbereich Baurecht fir Wohnungen zu schaffen. Erméglicht werden soll die Errichtung von
12 Eigenheimen.

Die Stadt Penkun kann derzeit dem Bedarf an Bauland fur Eigenheime nicht gerecht werden.
Die Garten liegen groBtenteils brach.

Die Stadt méchte das Nachverdichtungspotenzial nutzen, um dem Bedarf an Wohnbauland
gerecht zu werden.

2.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan kann nach § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB. Der Planbereich ist durch die
Stralen Gartenweg, Am Pastorgarten und Bartelsallee erschlossen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 1,5 ha. Im Bebauungsplangebiet kann eine Grundfldche
von 11.512 m? x 0,3 = 3.454 m? Uiberbaut werden. Es gibt keine Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelit werden, so
dass § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewendet wird.

Im aligemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfithrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2651-301 ,Storkower OS und dstlicher Blrgersee bei
Penkun®, Arten: Rotbauchunke, Schlammpeitzger, Fischotter, Kriechender Sellerie, Kamm-
molch und Biber) ist vom Standort mehr als 355 m entfernt. Der Abstand zum nachstgelege-
nen Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2751-471 ,Rand-
owtal”, Arten: Goldregenpfeifer, Kranich, Neuntdter, Rohrweihe, WeiRstorch und GroRer
Brachvogel) betragt Uber 6,5 km. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Natura 2000-
Gebiete bestehen aus diesem Grunde nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich. Gefordert wurde von der unteren Naturschutzbehérde eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung fur die Errichtung einer Léschwasserentnahmestelle im Bereich
des Biotops und ein Artenschutzfachbeitrag und von der unteren Wasserbehérde ein was-
serrechtlicher Fachbeitrag.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 30.09.2020 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Penkuner Hohe* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Locknitz-Penkun Nr. 10/2020 am 13.10.2020 bekannt gemacht. Zusatzlich erfolgte die Be-
kanntmachung auf der Internetseite des Amtes Lécknitz-Penkun.




Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 13.10.2020 beim Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundsatze, Ziele und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt durch Schreiben
vom 23.11.2020 und 02.09.2021 mitgeteiit.

Information gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, sich innerhalb von 2 Wochen nach Erschie-
nen des Amtsblattes Lécknitz-Penkun Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich zur Planung zu duRern.

Auslegungsbeschluss
Der Bebauungsplanentwurf wurde am 07.07.2021 von der Stadtvertretung als Grundlage fur
die offentliche Austegung und die Behérdenbeteiligung gebilligt.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 04.08.2021 bis zum 07.09.2021 &ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Lécknitz-
Penkun Nr. 07-08/2021 vom 27.07.2021 bekanntgemacht. Bis zum 07.09.2021 gingen 2
Stellungnahmen beim Amt Lécknitz-Penkun ein.

Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.07.2021 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 12.10.2021 gingen 16 Steliungnahmen
von Behdrden und Tragern éffentlicher Belange ein; von den Nachbargemeinden kamen
keine Bedenken oder Hinweise.

Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Steliung-
nahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von der Stadtver-
tretung in 6ffentlicher Sitzung am 03.11.2021 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplan in der Fassung vom September 2021 als Satzung beschlossen.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtraumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Penkuner Héhe" befindet sich nérdlich der
Penkuner Aitstadt westlich der Stettiner Chaussee (Landesstralle L283).

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich ist teilweise unbebaut. Mit dem Wohnhaus Am Pastorgarten 1 gibt es
ein Eigenheim innerhalb des Plangeltungsbereichs. In den Garten stehen teilweise Lauben
und Schuppen.

Der Planbereich ist im Norden, Osten und Sliden umgeben von Wohnbauflachen.




3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird durch die StraBen, Gartenweg, Am Pastorgarten und Bartelsallee,
von Osten und Siden erschlossen.

Von Westen filhrt ein FuRweg (Weg der Gartenanlage) in den Plangeltungsbereich.

In den vorhandenen Stralen liegen die Hauptver- und Entsorgungsleitungen, einschlieRlich
Telekommunikationslinien. Im Gartenweg liegt auch eine Trinkwasserleitung.

Im Gartenweg liegen Gasleitung und Niederspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH
und Am Pastorgarten und in der Bartelsallee nur Niederspannungsstromkabel.

3.4 Natur und Umwelt

Im Planbereich gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts.

In den Garten sind Gehélze vorhanden. 3 Wallnussbdume, 1 Birne und 5 Birken und drei

Weiden im Osten an der Grenze zum Biotop sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt.

Im Sidosten des Plangeltungsbereichs grenzt ein Teich an. Dieser ist ein geschitztes Bio-

top.

UER 09076 permanentes Kleingewasser; Phragmites-Réhricht; eutroph; Gehélz; Weide
(stehende Kleingewé&sser einschl. der Uferweg: 0,1139 ha)

Das Biotop ist potenzielles Laichgewasser fur Amphibien.

Am Westrand des Teiches stehen 3 Weiden, deren Kronentraufbereiche die Stralle im Plan-

gebiet beriihren.

Der Boden setzt sich aus sickerwasserbestimmten Lehmen und Tiefenlehmen zusammen.

Im Planbereich sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 23/40 und 23/52 befinden sich im Privateigentum.
Die Gbrigen Flursticke liegen im Eigentum der Stadt Penkun.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Penkuner Héhe" liegt im Innenbereich.
Die Bebauung im Norden, Osten und Suden ist als allgemeines Wohngebiet einzustufen. Die
Flache soll nachverdichtet werden, um so die Entwicklungspotenziale im bisher untergenutz-
ten Blockinnenbereich zu erschlieRen.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Stadt Penkun
keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft und im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Penkun wird durch das internationale




StraRennetz erschlossen. Teile des Gemeindegebietes sind Vorranggebiet bzw. Vorbehalts-
gebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.

Im Programmsatz 4.1 (5) heif3t es: ,/n den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.” und 4.2 (2): ,In den Ge-
meinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer Wohnbauflédchen auf den
Eigenbedarf zu beschrédnken.

4.2.2 Regionales Raumentwickiungsprogramm Vorpommern 2010

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist Penkun als Siedlungsschwer-
punkt ausgewiesen. Im Gemeindegebiet gibt es Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Naturschutz
und Landschaftspflege sowie Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung. Die Ge-
meinde liegt in einem Tourismusentwicklungsraum und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Im
Osten der Gemeinde gibt es ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. Innerhalb des Gemeindege-
bietes befinden sich ein Vorranggebiete Rohstoffsicherung (Kiessand, Sand). Die Gemeinde
ist an das groRraumige, das regionale und das bedeutsame flachenerschlieRende Stralten-
netz und das regionalbedeutsame Radroutennetz angeschlossen.

Die Planung entspricht den Programmsatzen 4.1 (3) RREP VP: ,Schwerpunkte der Wohn-
baufldchenentwicklung sind die Zentralen Orte. ... In den tbrigen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus Groe, Struktur und Ausstattung der
Orte ergibt, zu orientieren.”

LA

Abbildung 1: Auszug aus der Karte des Regionalen Raumentwickiungsprogramms Vorpom-
mern

In den landesplanerischen Stellungnahmen vom 23.11.2020 und 02.09.2021 wird festge-
stellt, dass der Bebauungsplan Nr. 9 ,Penkuner Héhe" mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar ist.




4.3 Fldchennutzungsplan

Die Stadt Penkun hat keinen Flachennutzungsplan und keinen Landschaftsplan.

5. Plankonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Penkun kann derzeit der Nachfrage an Eigenheimstandorten nicht nachkommen.
Planungsziel ist die Errichtung von etwa 13 Eigenheimen.

Im Gebiet soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet wer-
den. Die Bebauung wird gegentiber dem Altbestand verdichtet.

Es ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen, dass sich am Charakter der benachbarten
Bebauung orientiert (nur ein Vollgeschoss).

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da es keinen wirksamen Flachennutzungsplan gibt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist erforderlich, um den Wohnbe-
darf decken zu kénnen.

. Planinhalt

6
6.1 Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind
wegen ihres méglichen Beeintrachtigungspotenzials fiir die Wohnnutzung hier auszuschlie-
Ben. Freigerdaumte Bauflachen durch flachenintensive Gartenbaubetriebe widersprechen
dem stadtebaulichen Ziel. Daher werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

6.1.2 MaR der Nutzung

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflichenzanhl
und die Zahl der Voligeschosse festgesetzt. Ausnahmsweise ist ein 2. Voligeschoss zulés-
sig, wenn es sich um ein Kellergeschoss handelt und der First nicht hoher als 8,5 m (iber der
jeweils festgesetzten Oberkante (OK) liegt. Damit soll das Bauen in Hanglage geférdert und
Gelandeaufschittungen, auch innerhalb der Baugrenze, entgegengewirkt werden.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 unter der Obergrenze des § 17 BauNVO. Es wurde eine
geringe bauliche Dichte festgesetzt. Mit der Begrenzung der Bodenversiegelung wird die Bo-
denschutzklausel (§ 1 a Abs. 1 BauGB) ber({cksichtigt.

Es wird nur ein Vollgeschoss zugelassen, um dem Charakter der Umgebungsbebauung ge-
recht zu werden.




6.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache

Bei der umgebenden Bebauung ist die offene Bauweise vorherrschend.

Fur die abweichende Bauweise besteht der Unterschied zur offenen Bauweise darin, dass
die Gebaudeldnge auf 21 m beschrankt wird. Dies sichert, dass die Bebauung locker erfolgt.
Zulassig sind hier nur Einzelhauser. Der § 22 der Baunutzungsverordnung regelt, dass in der
offenen Bauweise die Gebaude der Hauptnutzung mit seitlichem Grenzabstand errichtet wer-
den missen.

Die Baugrenze regelt welcher Teil des Grundstickes mit dem Hauptgebaude bebaut werden
kann. Dabei hat die vordere Baugrenze einen Abstand von 3 m zur Verkehrsflache und die
Baufenster sind 18 m tief. Vorgarten sind zu begrinen und von baulichen Anlagen freizuhal-
ten.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Garagen und Carports auf den nicht tberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen den strallenseitigen Grundstiicksgrenzen und den stral3ensei-
tigen Baugrenzen unzuldssig. Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen den
straRenseitigen Grundstlicksgrenzen und den stralenseitigen Baugrenzen kénnen Neben-
anlagen nur im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Diese Festsetzungen dienen der Freihaltung einer Vorgartenzone.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 m? zul&ssig.

6.2 Verkehrsflichen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des gesamten Bebauungsgebietes erfolgt Uber die ortli-
chen Stralen Gartenweg, Am Pastorgarten und Bartelsallee. Erganzend wird eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich geplant. Sie erschlief3t
die geplanten Eigenheimstandorte im Nordwesten von der Stral’e Am Pastorgarten aus.

6.3 Griunfldchen

wird als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt.

6.4 MaRnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffsfolgen

Im wasserrechtlichen Fachbeitrag wird festgestellit:

,Das Verschlechterungsverbot gemall EEG-WRRL wird nicht beriihrt. Dem Zielerreichungs-
gebot wird entsprochen. Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes und
hat keine Auswirkungen auf Uberschwemmungsbereiche. Bestehende Wohnbebauung, 6f-
fentliche Sicherheit und Verkehr werden durch das Vorhaben nicht negativ beeinflusst.“

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prufung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die européischen Vo-
gelarten. Die nachfolgenden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen wurden in den




Bebauungsplan eingestellt, um dem Tétungs- und Verletzungsverbot laut Bundesnatur-
schutzgesetz zu entsprechen und dem Tatbestand der erheblichen Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten entgegenzuwirken.

6.4.1

AFBV1

AFBV2

AFBV3

AFBV4

WFBV1

WEBV2

6.4.2

VermeidungsmafRnahmen

Fallungen und AbrissmaRnahmen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufihren.

Vor Féllung der 2 Héhlenbdume und vor Beginn der Abrissarbeiten ist eine
fachkundige Person fir Fledermaus- und Vogelarten zur 6kologischen Baube-
gleitung zu bestellen. Diese hat die Baume und Gebaude vor und wahrend der
Abriss- und Fallarbeiten auf vorkommende Individuen héhlen- und gebsude-
bewohnender Arten zu kontrollieren, diese ggf. zu bergen und umzusiedeln
und die Abriss- und Fallarbeiten anzuleiten. GGF. ist durch die fachkundige
Person eine Ausnahmegenehmigung einzuholen oder ein Baustopp auszu-
sprechen. Die Person hat weiterhin Art, Anzahl, Anbringungsort ggf. zusétzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Ei-
gentimern der zur Anbringung ausgewahliten Bauwerke oder Badume abzu-
sprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstméglichen Zeit-
punkt zu begleiten. Die Person ist der uNB zu benennen und hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen, an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person ibernimmt sémtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Das auf den versiegelten Grundstticksflachen anfallende Regenwasser ist vor
Ableitung in das Regenwassernetz auf dem Grundstiick zwischenzuspeichern.
Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgege-
benen Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze
und im Rahmen der 30%igen Gebaudellberbauung, zuléssig.

Das auf den versiegelten Grundstucksflachen anfallende Regenwasser ist vor
Ableitung in das Regenwassernetz auf dem Grundstiick zwischenzuspeichern.
Mit Folie unterlagerte Schotterflachen sind nur in den durch die GRZ vorgege-
benen Bereichen und GréRenordnungen, also nur im Bereich der Baugrenze
und im Rahmen der 30%iger Gebaudeiiberbauung, zulassig.

GestaltungsmafBnahmen

G1 Pro 200 m? Neuversiegelung sind 2 hochstammige Obstbdume StU 8 - 10, 2 x ver-
pflanzt mit Ballen Apfel: z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klarapfel, Graven-
steiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus Griinheide,
Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel;

Birnen: z.B. Konferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne,
Kleine Landbirne, Alexander Luc, Gute Luise, Tangern;

Quitten: z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantinopeler Apfelquitte) und

5 m? Lavendel oder Sommerflieder) und

20 m? Strauchflache heimischer Arten (z.B. Corylus avellana (Hasel), Viburnum opu-
lus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Holunder), Ribes alpinum (Alpen - Johannisbeere)) anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

G2 Als Ersatz fur den Verlust eines geschitzten Einzelbaumes ist gemaR Baumschutz-
kompensationserlass MV ein heimischer Baum, heimischer Herkunft in der Qualitat




Hochstamm 12- 14 cm Stammumfang gemaf Abbildung 5 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Der Baum erhalt eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m und einen Drei-
bock. Die Anpflanzung ist erst dann erfillt, wenn die Gehélze nach Ablauf von 2 Jah-
ren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Geholze
sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
sind spétestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme
durchzufuihren. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

6.4.3 CEF-MafRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten fir Hohlenbruter (Blaumeise, Kohimeise, Garten-
rotschwanz, Haussperling, Feldsperling, Kleiber) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere
sind vor Baubeginn an Baume gemaf Abbildung 1 zu installieren. Die Umsetzung der
MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat
nach Abschiuss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person tibernimmt sdmtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Er-
haltung festgesetzten Bdumen von:

1 Nistkasten Blaumeise g 26 mm-28 mm

1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm

3 Nistkasten Feldsperling/Kohimeise @ 32

1 Nistkasten Kleiber g 32 mm-45 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 8 AFB

CEF 2 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Nischenbriter (Bachstelze, Hausrotschwanz,
Zaunkdnig) ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Baubeginn an vorhandene
Baume gemaR Abbildung 5 zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch
eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der
Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde
weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organi-
sieren. Die Person tibernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten
Baumen von:

3 Nistkasten fur Bachstelze, Hausrotschwanz und Zaunkénig mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Monta-
geanleitung Abbildung 9 AFB.

CEF 3 Vor Baubeginn ist ein Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten
z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriger/Papendorf an einem Baum ge-
maRk Abbildung 5 innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die Umsetzung der MaR-
nahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person tubernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

6.5 Festsetzung der Héhenlage

Das Gelande des Plangebietes weist starke Héhenunterschiede auf. Es féllt von Westen
nach Osten um ca. 10 m ab. Von Nord nach Siid betragt der Héhenunterschied ca. 3 m.




Festgesetzt wird die Hohe des ErdgeschossfuRbodens als Héchstmaf in Abhangigkeit von
der HShe des zum Haus gehodrenden StraRenabschnittes. Die Héhen der StraRe Gartenweg
und Pastorgarten sind in der Kartengrundlage mit Hshenbezug DHHN 16 eingetragen. Fur
die neue ErschlieRungsstrale wird davon ausgegangen, dass sie sich an die vorhandenen
Gelandehdhen anpasst.

Veranderungen der Gelandehéhen auRerhalb der Baufenster sind zuléssig bis zu 1,0 m, je-
doch ist ein niveaugleicher Anschluss an den Grundstiicksgrenzen gefordert. Dies verhindert
das Entstehen unnaturlicher ebener Flachen, auch in den Gartenbereichen, in topografisch
bewegtem Gelande. Die Héhenspringe erfordern in der Regel unnattrliche Befestigungen
(z. B. Mauern, Beton-Stitzelemente) an den Grundstiicksgrenzen, die zu vermeiden sind.
Die Festsetzung dient der Erhaltung der kleinklimatischen Kaltluftproduktions- und Luftaus-
tauschfunktion.

6.6 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der besonderen Bedeutung von Dachflachen fiir das Orts- und Landschaftsbild
wurden Regelungen zur Dachneigung, Farbgebung und Materialitat von Dacheindeckungen
als ortliche Bauvorschrift festgesetzt. Mit der festgesetzten Mindestdachneigung 25 Grad ist
die Einhaltung geneigter Dacher gegeben, aber ein Spielraum fur die Ausbildung der Dach-
formen erhalten, da diese nicht eingeschrankt wurden. Anthrazitfarbene und rote bis braune
Dachsteine und -ziegel pragen auch das benachbarte Baugebiet. Griine oder blaue Dach-
steine sind als Farbtupfer nicht willkommen. Fir flachgeneigte Dacher z. B. der Garagen,
Carports und Nebengebaude sind auch Pappeindeckungen und Griindacher zulassig.
Stralenseitige Einfriedungen der Baugrundstiicke sind im &ffentlichen Raum wirksam: wah-
rend die Einfriedungen an den Nachbargrenzen fur das Ortsbild kaum Bedeutung haben. 2
m hohe geschlossene Einfriedungen an der StraRRe lassen keine Blickbeziehungen mehr auf
die dahinterliegenden Wohngebaude zu. Die Festsetzung der Einfriedungsart entlang der 6f-
fentlichen Stralen sehen daher eine maximale Hohe von 1,50 m vor. Zuldssig sind Hecken,
die auf die maximal zulassige H6he zu schneiden sind, und Zaune aus Draht, Gitter und
Holz. Unzuléssig sind Zaune, die aus Sichtschutzelementen bestehen oder mit Sichtschutze-
lementen nachgeristet werden. Draht- und Gitterzaune sind mit Kletterpflanzen oder Strau-
chern zudem zu begriinen.

Die Errichtung von Blockhausern (Vollholzhéuser) sind als Hauptgebaude nicht zulassig.
Durch den Verweis auf die Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V kénnen diese mit
einem Bufgeld bis zu 500.000 € belegt werden.

6.7 Kennzeichnungen
6.7.1 Kampfmittelgefahren

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 23.11.2020 hin,
dass nach den vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.

6.7.2 Altlasten

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 23.11.2020 hin,
dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt sind.




6.8 Hinweise
6.8.1 Kampfmittelgefahren

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 23.11.2020 hin:
»Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieen, dass auch in fiir den Munitions-
bergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdédchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu réumen und abzusperren.

Gemd&l § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der értlich zusténdigen
Ordnungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung tiber die ndchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus
erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.”

6.8.2 Untere Verkehrsbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Stellungnahme vom 23.11.2020 hin:
,Die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemal3 Verkehrszeichenkatalog
ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald, Stralenverkehrsamt, zu beantragen.

Die wahrend des Ausbaus notwendige Einschrénkung des offentlichen Verkehrsraumes ist
rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, tber die bauausfiihrende Firma beim
Landkreis Vorpommemn-Greifswald, Strallenverkehrsamt, zu beantragen.

6.8.3 Untere Denkmalschutzbehérde

Wenn wéahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbrii-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewoélbe, Verfiillun-
gen von Grében, Brunnenschdchte, verfiilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gdnge und Erdverfdarbungen (Hinweise auf verfiillte Gruben, Graben, Pfostenidcher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geréatschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliiissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgeméfe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu liberge-
ben.

6.8.4 Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.09.2021 hin:




»Abfall:

1. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuldssig. Verwert-
bare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die ver-
wertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzulie-
fern.

2. GemdRB § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tiber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die GréBe der bendtigten Abfallbehélter
sind geméaf3 § 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

3. Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméfig und biirgerfreundlich zu
planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeu-
gen maoglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge“— BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfah-
ren mit Miillfahrzeugen nicht erforderiich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbesei-
tigung“ BGV C 27). Fiir die Errichtung von StichstraBen und -wege gilt demnach, dass
am Ende der StichstralRe und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein
muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlief3-
lich der Fahrzeugtiberhdnge haben. ...

Bodenschutz:

1. Wéhrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen
oder Altlastverdachtsfldchen (vererdete Miillkrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

2. Treten wéhrend der BaumalRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind
zu beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu beriick-
sichtigen.

6.8.5 Untere Immissionsschutzbehorde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.09.2021 hin:

~Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung (ber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiemach die Uberwachung durch den bevoliméchtigten Bezirks-
schornsteinfeger zu gewéhrieisten.

Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAl) vom 28.08.2013 verwiesen.
Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32.
BimSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.“




6.8.6 Untere Wasserbehodrde

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
03.09.2021 hin:

1.

10.

11.

Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behérde einen Monat vor Beginn
der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zusténdigen Beho6rde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustan-
digen Trink- und Abwasserzweckverband / den zustédndigen Stadtwerken. Die Lei-
tungsfiihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kldren, ob
sich evtl. weitere Rohrleitungen (Gewésser Il. Ordnung) auf dem Grundstiick befin-
den.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung (Grund-
wasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine Gewésserbe-
nutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewdssers der wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Die Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein Gewds-
ser |. Ordnung / Il. Ordnung stellt nach § 9 WHG eine Gewésserbenutzung dar. Die
Benutzung eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die Untere Wasserbehérde. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach den
eingereichten Unterlagen zunéchst in einer zentralen Niederschlagsleitung gesam-
melt und abgeleitet werden. Daher ist vor Baubeginn eine Einleitgenehmigung durch
den Rechtstrdger der Leitung fiir das gesamte Gebiet bei der unteren Wasserbehérde
zu beantragen.

Nach § 38 (3) WHG sind im AulBenbereich Gewdsserrandstreifen von 5,00 m Breite
einzuhalten. Der Gewésserrandstreifen bemisst sich bei Gewédssern mit ausgepragter
Béschungsoberkante (z.B. Grdben) ab der Béschungsoberkante. Die Gewdsserrand-
streifen sind frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner dlirfen
keine Zdune errichtet werden.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers {Grundwasserent-
nahme) in den Féllen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Drdnungen oder auch andere hier nicht erwédhnte Ent-
wésserungsleitungen angetroffen und beschéadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten tro-
ckengefallen sind. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.
Priifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind geméi §
40 Abs. 1 und 2 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.
Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergeféhrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Anfallende Abbruchmaterial ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu si-
chern, so dass Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflachenwas-
sers und der Kanalisation sicher vermieden werden.

Hinweise

1.

2.

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewéassereigenschaften zu ver-
meiden und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.
Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewédsser
eingeleitet werden.




3. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann nach § 46 (2) WHG (lber eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasser-
stand (MHGW) auf dem Grundstlick versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von
1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so herzu-
richten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

5. Die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen AwSV
vom 18.April 2017ist einzuhalten.

6. Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind gemaB3 §

40 Abs. 1 und 2 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.

7. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im
Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige
untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Nach § 16 LWaG M-V wird fiir das Entnehmen von Grundwasser kein Wasserentnah-
meentgelt erhoben, sofern die Wassermenge insgesamt nicht mehr als zweitausend
Kubikmeter im Kalenderjahr betragt.“

6.8.7 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische
Seenplatte

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte weist in sei-
ner Stellungnahme vom 30.08.2021 hin:

,Die bei der geplanten Baumaflnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf und schad-
los zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohis der Allgemeinheit zu beseitigen (§ 15
KWG).«

6.8.8 Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow

Der Wasser- und Bodenverband Mittlere Uecker-Randow weist in seiner Stellungnahme vom
01.09.2021 hin:

»S0llten bei Erdbauarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen oder zerstért werden, so sind diese in jedem Fall funktionsféhig
wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilf auch, wenn
die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.“

6.8.9 Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Siid-Ost

Der Trink- und Abwasserzweckverband Uecker-Randow, Sud-Ost weist in seiner Stellung-
nahme vom 07.09.2021 hin:

»Die ErschlieBung muss durch einen ErschlieBungstrager erfolgen. Dieser muss sich recht-
zeitig mit dem Zweckverband in Verbindung setzen, um die Anschlusspunkte an das Trink-
wassernetz abzustimmen.”

6.8.10 Telekom

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 08.07.2021 hin:
-In allen Strallen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fiir die




Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Stral3en und Wegen ftihrt erfahrungsgemaf zu erheblichen
Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spéteren Unterhaltung und Erweiterung
dieser TK-Linien).

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien moég-
lichst unveréndert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen.
Geléndeverdnderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Héhenprofildnderungen) miissen
in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Bei der Bauausfiithrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkédsten und Kabelschdchten sowie oberir-
dische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen liber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” (hitps.//frassenauskunftka-
bel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunit.nordost@telekom.de) Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Der Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.
Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten Erschliie-
Bung der B-Plan interessiert. Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumal3nahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens
6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

7. Auswirkungen der Planung
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die teilweise noch vorhandene Nutzung der Kleingarten muss aufgegeben werden.

7.2 Verkehr
Der Plangeltungsbereich wird durch die StralBen Gartenweg, Am Pastorgarten und Bartelsal-

lee erschiossen. Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist neu zu er-
richten.

7.3 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat Uber die 6ffentlichen Anlagen zu erfolgen.




Niederschiagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und anderen versiegelten Flachen

kann an die 6ffentliche Regenentwasserung angeschlossen werden.

Léschwasser

Die Bemessung des Loschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fur die geplante Wohnbebauung
werden 48 m®/h bendtigt Uber einen Zeitraum von 2 h.

Die Gemeinde plant auf dem Flurstlick 68/2 einen Loschteich zur Sicherung der Léschwas-
serversorgung zu erreichten. Das gesamte Plangebiet liegt weniger als 250 m entfernt vom
geplanten Léschteich.

Abfallentsorgung
Seit dem 01.01.2017 ist die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Ab-

fallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung —AwS) in Kraft. Es besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang.

7.4 Natur und Umwelt
Es erfolgt kein Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn. Die externe MaRnahme fur die Errich-

tung der Léschwasserentnahmestelle ist zu realisieren.
Die Vermeidungsmafnahmen sind umzusetzen.

7.5 Bodenordnende MafRnahmen

Durch den Bebauungsplan Nr. 9 ,Penkuner Hohe" werden MalRnahmen zur Bodenordnung
gemal § 45 ff. BauGB erforderlich.

7.6 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Planung sowie fur sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwen-
dungen werden von der Stadt Penkun getragen.

8. Flachenverteilung

Nutzung FlachengréRe | Anteil an Gesamtfldche
Aligemeines Wohngebiet 11.656 m? 79,5 %
Verkehrsflachen 2863 m? 195 %
Grinflachen 149 m? 1,0 %
Gesamt 14.668 m? 100 %










