Satzung der Stadt Parchim uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Schweriner Chaussee” (Vorentwurf)

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBL. M-V S. 344), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom ................
folgende Satzung der Stadt Parchim liber den Bebauungsplan Nr. 49 "Schweriner Chaussee", umfassend die Flurstiicke 80/3, 81/4 und Teilstlicke der Flurstiicke 70/6, 79/3, 88/1 der Flur 53 in der Gemarkung Parchim, begrenzt im Norden durch die B 321 (Schweriner Chaussee), im Osten durch Wohnbebauung, im Siiden durch Brachflachen sowie im Nordwesten durch

den LiDL-Einkaufsmarkt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 167).

Planzeichnung (Teil A)
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gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal?
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH 8,0 Firsthohe in m als Hochstmal}

BAUWEISE, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
e Baulinie
——— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

KWD
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P privat

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsflachen
° Standort fiir Abfallbehalter und Sperrmill am Tag der Abholung
@ Abwasser, Schacht

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

P privat

O  offentlich
Abschirmgrun, privat
@ StralRenbegleitgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABRNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLE-
GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

2 % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

O o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
‘ Anpflanzen Baume

. Anpflanzen Straucher

‘ Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

0 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

| IS — |

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind - Sichtdreieck

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
e — N
zu belastende Flachen
(zugunsten der Anlieger, zustandiger Ver-

und Entsorgungsunternehmen, des Eigentimers
des Flurstickes 70/6

Firstrichtung, Stellung baulicher Anlagen

|

(§ 9 Abs. 4 BauGB,
§ 86 LBauO M-V)
[Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER /

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

StraRenverkehrsflachen
O offentlich

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg, offentlich

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene bauliche Anlagen

Bemassung in m

50.63 vorhandene Gelandehohen in m 4. NHN

Einzdunung (vorhanden)

Baume im Bestand (Kronentraufe)

e kinftig fortfallend
Grundstucksteilung, in Aussicht genommen

Textliche Festsetzungen (Teil B)

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:
I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4, 13 und 13a BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt, das vorwiegend dem Wohnen dienen soll.

1.2 Allgemein zulassig sind die folgenden in § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen:

- Wohngebaude,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten allgemein zuldssigen Nutzungen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

1.4 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.5 Ausnahmsweise zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen, der Versorgung
des Gebietes dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht stérenden Gewerbebetriebe.

1.6 Zulassig sind geman § 13 BauNVO Raume fur freie Berufe.

1.7 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist die Errichtung von Ferienwohnungen nach
§ 13a BauNVO entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 19 BauNVO)

2.1 Fiur das Baugebiet wird eine maximale Sockelhdhe (Oberkante FertigfulRboden - OKFF) von 0,5 m Gber
dem Bezugspunkt festgesetzt. Die Sockelhdhe ist gleich der Schnittpunkt von Oberkante Fertigfullboden
im Erdgeschoss und dem aufstrebenden Mauerwerk.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) ist eine maximale Firsthéhe von 8,0 m zulassig.
Die Firsthdhe ist gleich der Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante.

2.3 Fur die festgesetzte Sockel- und Firsthdhe gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte H6henlage der
vom Gebaude uberdeckten Gelandeoberflache.

2.4 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl bestimmt.
Die Grundflachenzahl ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) durch Eintrag in die Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Teil als Hochstmaly auf 0,3 festgelegt.

3. MindestgroRe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) betragt die Mindestgrundstlicksgrofe der Bau-
grundstlicke 1.100 m?, das Hochstmald der GrundstiicksgréfRe der Baugrundstiicke betragt 1.600 m?2.

3.2 Fir die festgesetzte MindestgrundstiicksgroRe sowie das Hochstmall der Baugrundstiicke sind Abwei-
chungen entsprechend § 31 Abs. 1 BauGB von bis zu 5 % zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Im Bebauungsplangebiet sind maximal zwei Dauerwohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte
zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
14 BauNVO)

5.1 Innerhalb der Baugebiete ist im Vorgartenbereich die Errichtung von PKW-Stellplatzen, Garagen, Car-
ports, Warmepumpen, Klimaanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stell-
flachen fur Millbehalter nicht zulassig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Hauptgebau-
deflucht entlang der Baulinie bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze und der
strallenseitigen (der Schweriner Chaussee zugewandten) Grundstlicksgrenze. Nebenanlagen sind hier
auch unzulassig, wenn sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden. Im Vorgartenbereich ist
je Baugrundsttick ein Zugang von bis zu 2,5 m Breite zulassig.

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig. Satz 1 gilt nicht far:

- Kinderspiel-Einrichtungen

- Einfriedungen

- Zugange und Zufahrten zu und auf den Grundsticken

- Uberdachte und nicht Uberdachte Garten-Freisitze und Nebengebaude (hier: Garten-, Gewachs-
und Abstellhauser bis zu einer Grundflache von héchstens 24 m?)

5.3 Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen auferhalb der durch die Baugrenzen und Baulinie fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist entsprechend § 12 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO nur
innerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
Garagen zulassig.

5.4 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 und 4 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen, PV-Anlagen
(Photovoltaik) auf unbebauten Freiflachen sowie von Funkantennen unzulassig.

6. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Von der Planstral’e A ausgehende Grundstlckszufahrten sind nicht zulassig.

7. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie
§ 32 Abs. 4 LWaG)

7.1 Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
sowie § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
8.1 Festsetzungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und
25b i.V.m. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

Bodenschutz

9.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze, Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (wie Fugenpflaster, Natursteinpflaster, Rasengitter, Schotterrasen oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig auszufihren.

9.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die Vorgartenbereiche gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht fir den Zugang zum Hauptgebdude bendtigt werden. Die Anlage
von Kies-, Schotter- oder Steinschuttungen (Steingarten) auf Vorgartenflachen ist nicht zulassig.

(Art und Umfang, Pflege und Entwicklung, Realisierungszeitraume sowie die Sicherung von MaRnahmen
bzw. der Festsetzungen der Griinordnung werden im weiteren Verfahren mit der Entwurfsbearbeitung
erganzt und fortgeschrieben (im Ergebnis der Eingriffsregelung, gemaf der methodischen Vorgaben der
Hinweise zur Eingriffsregelung des LUNG M-V, 2018)

Einzelgehdlze auf Bauflachen

9.3 Je Baugrundstiick sind 2 Baume (in der Artenauswahl und Pflanzqualitat entsprechend der TF 9.5) auf
dem jeweils betroffenen privaten Grundsttick zu pflanzen. Alternativ kdnnen auch je Baum zwei Obst-
gehdlze (Hochstamm) gepflanzt werden.

Darlber hinausgehende Baumpflanzungen auf den privaten Grundstlicken sind ohne Arten- und Quali-

tatseinschrankungen zulassig (sh. auch Hinweise, Pflanzmalinahmen).

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

9.4 Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grunflachen M1 bis M4 sind Ausgleichs- und Ersatzmalinah-

men fir Eingriffe aufgrund der zu erwartenden Flachenversiegelung (durch Verkehrsflachen) sowie des

Verlustes vorhandener Einzelbaume. Die Malinahmen beinhalten im Einzelnen:

M1 - dauerhaft vegetationsbedeckte Grinflache auf 350 m?, Pflanzung von 6 Baumen,

M2 - Grinflache auf 3,0 m breitem Randstreifen auf 250 m?, mit Anpflanzung einer mehrreihigen Hecke

(Klein- und GroRstraucher),

M3 - Entwicklung einer Grinflache aus dem Bestand auf 450 m?, mit Anpflanzung von 4 Baumen,

M4 - Entwicklung einer Griinflache aus dem Bestand auf 1.320 m?, mit Anpflanzung von 10 Baumen

und (Initial-)ansaat Landschaftsrasen sowie Erhalt und Integration vorhandener Baume, Sukzession.

9.5 Fir die unter den TF 9.3 und 9.4 benannten Pflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte Baume

und Straucher in der Artenauswahl:

- Baume im Strallenbegleitgriin: Crataegus "Carrierei" (Apfeldorn), Gleditsia triacanthos "Inermis" (Dor-
nenlose Gleditschie), Liquidambar styraciflua (Amberbaum), Tilia tomentosa (Silberlinde), Tilia x vulga-
ris "Pallida" (Kaiserlinde),

- Baume im Abschirmgrin: Acer campestre (Feldahorn), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus tormi-
nalis (Elsbeere),

- héhere Straucher: Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crateagus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn),
Malus sylvestris (Holzapfel), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pyrus pyraster (Wild-Birne),

- Straucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Gewodhn-
liche Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Viburnum opulus (Gem.
Schneeball), im Verband 1,0 mx 1,0 m

und der Pflanzqualitat:

- Baume: H. 3xv, StU 18 - 20 cm

- Groldstraucher: 2xv, 150 - 175 cm (4- bis 5-triebig)

- Kleinstraucher: 2xv, 80 - 100 cm (3- bis 4-triebig).

zu verwenden.

Far die alternative Pflanzung von Obstgehdlzen sind vorrangig regionale Sorten aus Mecklenburg zu

verwenden. Die Pflanzware soll einen Stammumfang von 10 - 12 cm (H. 3xv) haben.

Allgemeine Anforderungen an PflanzmalRnahmen (sh. Hinweise).

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.6 Als Ausgleich-/Ersatz fur Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Baugebiete ist auRerhalb des

Plangebietes in der Gemarkung Gallin, Flur 4, auf dem Flurstlick 81 (siehe Nebenzeichnung 1) die folgende

MaRnahme umzusetzen:

Mafinahme A1 - Umwandlung Acker in Dauerbrache (mit der Nutzungsoption als Mahwiese) auf 10.370 m?
Flache

MaRnahme der Griinordnung auRerhalb des Plangebietes
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10. Artenschutz (§ 11 Abs. 3 BNatschG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
(Nach MaRgabe des Fachgutachtens zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - Artenschutzbeitrag
(AFB); Mallnahmen werden mit der Entwurfsbearbeitung festgelegt bzw. fortgeschrieben.

10.1 MaRnahme VAFB1 - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln
Samtliche Einrichtungs- und ErschlieRungsarbeiten fiir mogliche Bauarbeiten (Baufeldfreimachung, Ber-
gung des Oberbodens, Baustelleneinrichtung, etc.), eine nur ausnahmsweise zulassige Gehoélzrodung
sowie der Beginn der jeweiligen Baumalnahme sind auf3erhalb der Brutsaison von Brutvogeln (§ 39
Abs. 5 BNatSchG - Zeitraum 01.10. bis 01.03.) unter Durchfiihrung einer 6kologischen Bauliberwachung
auszufuhren. Aufienbauarbeiten sollen wahrend der Brutzeit nicht fur langere Zeit unterbrochen werden,
da ansonsten eine Ansiedlung von Arten in den Baufeldern nicht auszuschlie3en ist.

10.2 MaRnahme VAFB2.1 - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Reptilien (Zauneidechse)
Zur Vermeidung baubedingter Tétung von Individuen ist wahrend der Baumalinahmen zur Baureif-
machung und ErschlieBung des Plangebietes eine mobile flir Zauneidechsen untuberwindbare Leit-
einrichtung mit Ubersteigschutz ("Uberhang") und ,Kleintierschleusen® vorzusehen und iiber den Akti-
vitatszeitraum der Reptilien zu unterhalten.

10.3 MaRRnahme VAFB2.2 - Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Reptilien (Zauneidechse)
Die Vergramungsmafinahme mit Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen ist Teil eines Malinah-
menkomplexes in Verbindung mit den Vermeidungsmalnahmen VAFB2.1 sowie der MalRnahme ACEF1.

10.4 MaRnahme ACEF1 - zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat bei Reptilien (Zaun-
eidechse). Vorgezogene MalRnahme um einen vorhabenbedingten Lebensstattenverlust der Zaun-
eidechse auszugleichen. Schaffung eines Ersatzhabitates auf ca. 8.200 m? Gesamtflache.

Standort der MalRnahme (siehe Nebenzeichnung 2): Brachflache im Bereich eines ehemaligen
Ferienlagers (Flursticke 112/2, 113/2, 117/2, 118/2; Flur 53; Gemarkung Parchim)

ACEF- MaBnahme - Ersatzhabitat Zauneidechse

| | © GeoBasis-DE/M-V 2024 |
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T 107 | | Legende
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Il. Gestalterische Festsetzungen

11. Ortliche Bauvorschrift liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Bebauungsplan
Nr. 49 "Schweriner Chaussee" der Stadt Parchim (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 3
und § 84 LBauO M-V)

Déacher

11.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind Dacher als Sattel,- Walm- oder Kruppel-
walmdach zu errichten. Die Dacher sind mit einem Neigungswinkel zwischen 30°- 45° zu gestalten.
Far untergeordnete Gebaudeteile sowie fur Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen und -neigungen zuldssig.

11.2 Die Dachflachen von Hauptgebauden sind mit rot- bis rotbraunen bzw. grau- bis anthrazitfarbenen
Dacheindeckungen zu gestalten. Weitere ortsibliche Farben dirfen ausnahmsweise verwendet wer-
den. Extensive Dachbegriinungen sind zuldssig.

11.3 In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur solaren Ener-
giegewinnung sind, mit Ausnahme von aufgestanderten Anlagen, zulassig. Es sind Solarmodule mit
einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fassaden

11.4 Die Fassadenoberflache von Hauptgebauden und Garagen sind Uberwiegend mit rotem oder rotbrau-
nem bzw. grau- bis anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk oder als Putzfassade mit rotem, rotbraunen,
gelbbraunen und weillen Farbtdnen oder Holz zu gestalten. Die Verwendung von Holz zur Fassaden-
gestaltung ist zulassig. Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Errichtung von Blockhausern ist nicht zulassig. Glanzende und lichtreflek-
tierende Materialien als Auflenwandmaterialien sind nur zuldssig, wenn sie der Nutzung von Sonnen-
energie dienen.

Freiflachen und Einfriedungen

11.5 Mindestens 50 v. H. der Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralle und
der stralRenseitigen (der Erschlielungsstralie zugewandten) AuRenwand des Hauptgebaudes ist als
offene Vegetationsflache zu gestalten.

11.6 Im Bereich der Planstrallen A und B sind Einfriedungen erst ab einem Mindestabstand von 1,0 m
zu den Verkehrsflachen zuldssig.

11.7 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Die Hohe der Einfriedung darf stral3en-
seitig (zu den ErschlieBungsstral’e A und B) sowie im Bereich der Vorgarten an der Schweriner
Chaussee 1,20 m - gemessen ab der Oberkante der anliegenden Verkehrs bzw. Gehwegflachen -
nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen
11.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfie von 0,75 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

Hinweis auf § 84 LBauO M-V

11.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versté3t, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Verstdlle kbnnen mit einen BulRgeld geahndet werden.

Hinweise, nachrichtliche Ubernahme (9 Abs. 6 Baucs)

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

2. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, sind zu vermeiden. Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklara-
tionsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzuglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach Maf3gabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgeméafRen
und schadlosen Entsorgung.

Baumschutz

1. Vorhandene und gepflanzete Baume dirfen im Wurzelbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
malnahmen zu beachten, die im Nahbereich der festgesetzten und fertiggestellten Ausgleichsmaflinahmen stattfinden.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich geschutzter und/oder zum Erhalt festgesetzter BAume missen
grundsatzlich vermieden werden. Bei Baumalinahmen sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP4) zu bericksichtigen.

Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuztiglich 1,50 m, bei Saulenformen
zuzuglich 5,00 m nach allen Seiten.

2. Schnitt, Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur in den Monaten Oktober
bis Februar zulassig.

3. Ausnahmen zum Baumschutz sind nach § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 bis 4 BNatSchG zulassig, wenn es sich dementspre-
chend handelt um:

1. behordlich angeordnete Mallnahmen,

2. MaBnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen,
wenn sie:
a) behordlich durchgefliihrt werden,
b) behordlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung von BaumaRnahmen beseitigt
werden muss.

4. Die Kompensation von Baumfallungen ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und
sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes
(gemessen in einer Hohe von 1,30 m tber
dem Erdboden)

Anzahl der Ersatzbaume

50 cm - 150 cm 1 Stlick
> 150 cm - 250 cm 2 Stlick
> 250 cm 3 Stiick

Als Ersatzbaume sind standortgerechte Baume in der Artenauswahl und Pflanzqualitat nach TF. 9.5 zu pflanzen.

5. Ausnahmen beim Baumschutz, einschlieRlich der Fallung von nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen, bediir-
fen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Insektenschutz

1. Als Aulenbeleuchtung werden zielgerichtete Lampen mit einen UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden
Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum 2.000 bis max. 3.000 Kelvin
empfohlen.

Bodenschutz
1. Bei Erdarbeiten anfallender Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

PflanzmafRnahmen

1. Die unter TF 9.4 und TF 8.7 benannten Mallnahmen i.S. des § 1a Absatz 3 BauGB werden gemal § 135a Abs. 1
BauGB durchgefuhrt. Die kiinftigen Eigentimer der Baugrundstiicke werden Uber den Grundstlckskauf an der Finan-
zierung der MalRnahmen beteiligt (in Anlehnung an die Verteilungsmafstabe nach § 135b BauGB).

2. Allgemeine Anforderungen

- Realisierungszeitraum: Die MaRnahmen sollen fachgerecht und in einem engen Zusammenhang mit den Baumalnah-
men durchgefuhrt werden.

- Es wird die Vergabe an eine Fachfirma des Garten- und Landschaftsbaus empfohlen. Dadurch kann der Vorhabentrager
auch die Gewahrleistung Ubertragen.

- Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt als Herbstpflanzung Mitte Oktober bis Mitte Novemboer,

- Verwendung von Pflanzware und Saatgut , die den Qualitatskriterien des Bundes deutscher Baumschulen entsprechen,

- Fir Einzelbaume ist eine freie Kronenentwicklung zu gewabhrleisten. Eine ausreichende Pflanzgrube fiir mehr Wurzel-
raum, wasserhaltende Zuschlagstoffe, ggf. miteinander verbundene Schotterkérper unterhalb der befestigten
Oberflache (entsprechend dem sog. Schwammstadt-Prinzip) sowie bei Bedarf ein Withimausschutz sind vorzusehen,

- Sicherung der Baume mit Dreibockanbindung und der Hecken durch Einzaunung (Entfernung nach 5. Standjahr),

2 - 3 Erziehungsschnitte in den ersten 5 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmaRigen Kronenentwicklung,

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, insgesamt mindestens 5 Jahre, mit Freistellung der Jungpflanzen von
Konkurrenzwuchs (Gras bzw. Stauden), Bewéasserung bei anhaltender Trockenheit (bis zu zehnmal pro Jahr zu kalku-
lieren, mind. 50 I/m? Pflanzflache und 100 I/Hochstamm),

- Abnahmefahiger Zustand nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der Vegetationsperiode und Ausfall an Pflanzen in der
Pflanzflache < 5 % Verluste;

- Baum- und Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen.

3. Klimabaume in Garten

Fur Baumpflanzungen in Hausgarten wird die Anpflanzung von sog. Klimabaumen (Arten mit besonderer Resistenz

gegenulber Hitze und Trockenheit) empfohlen, die fir den Klimawandel geeignet sind, wie beispielhaft:

Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Carya illinoiensis (Pekannussbaum),

Castanea sativa (Esskastanie), Corylus colurna (Baumhasel), Juglans nigra (Schwarznuss), Magnolia kobus (Baum-

Magnolie), Mespilus germanica (Mispel), Parrotia persica (Eisenholzbaum), Paulownia tomentosa (Blauglockenbaum),

Prunus mahaleb (Steinweichsel), Sorbus torminalis (Elsbeere), wobei bei der Artauswahl die ortlichen Standortverhalt-

nisse (sandige oder lehmige/trockene bis feuchtere Bdden) zu beachten sind.

DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird (DIN-Normen, Gutachten,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese im Stadthaus (Bauamt) der Stadt Parchim Blutstral3e 5,
19370, Fachbereich FB 6, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf der Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .......................

W N

10.

11.

12.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekannt-
machungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns Putt" Nr. ....am ....................... sowie auf der Internetseite
der Stadt Parchim erfolgt.

. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 Abs. 1 des LPLG M-V beteiligt worden.
. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung

A/o] 1 1 IS biS e, im Bauamt sowie auf der Internetseite der Stadt Parchim durchgefihrt worden.
Die ortstibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt
"Uns PGUtt" Nr. ...... sowie auf der Internetseite der Stadt Parchimam ...................... erfolgt.

. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom ....................... unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umwelt-

prifung aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, die Begrindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vor-

liegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden durch die Stadtvertretung am ....................... gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, die Begrindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vor-

liegende umweltbezogene Stellungnahmen haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. o] 1< T

wahrend der Offnungszeiten:

Mo.- Mi. 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:30 Uhr

Do. 9:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr

Fr. 9:00 - 12:00 Uhr

im Bauamt der Stadt Parchim sowie auf der Internetseite des Amtes 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung

istam ... m amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt der Stadt Parchim "Uns PGtt" Nr. ... und auf

der Internetseite der Stadt Parchim (unter www.parchim.de/politik-verwaltung/bekanntmachungen.de) mit folgenden

Hinweisen ortsublich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie uber die

offentliche Auslegung informiert.

Die Stadtvertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und Abs. 2

sowie § 4 Abs.1 und Abs. 2 BauGB am ............cceeeee.. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

wurde am .......cccceeeeeennnn. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan

wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Parchim, den ........ccccccce......

Siegelabdruck ... Birgermeister

Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war
die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises Ludwigslust-Parchim am ...............ccoooo,

SiegelabdrUCK ........ccooiiii e Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen Text (Teil B)
sowie der beigefigten Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung Uber die Berlcksichtigung der Umwelt-
belange, wird hiermit ausgefertigt.

Parchim,den .......................
Siegelabdruck ... Burgermeister
Der Beschluss der Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 49 sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sindam ...................... im amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt "Uns PUutt" Nr. ... sowie auf der
Internetseite der Stadt Parchim ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) sowie § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 istam .............ccccceeeennee. in Kraft getreten.

Parchim, den ...

SiegelabdrUCK ........ccooiii e Blrgermeister
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"Schweriner Chaussee"
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