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Satzung der Gemeinde Pantelitz iiber den Bebauungsplan Nr, 7 "Photovoltaik -
Pantelitz Siidost”
hier: Stellungnahme gemab § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Schulz-Weingarten

mit Schreiben vom 8. Januar 2019 (Posteingang: 14. Januar 2019) wurde ich um Stellung-
nahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungs-
grundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, Mafstab 1 : 1000, Stand: 26.11.2019

- Begriindung zum Entwurfsexemplar, Stand: 26.11.2019

Es wurde seitens der Fachabteilungen folgende Stellungnahme erarbeitet:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher Sicht gibt es keine Bedenken zum vor-
gelegten Entwurf.

Bauaufsicht

Durch die untere Bauaufsichtsbehérde wurden die vorliegenden Unterlagen im Hinblick auf
die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Einzelvorhaben bzw. deren Priifung im Baugeneh-
migungsverfahren beurteilt.

Nach den textlichen Festsetzungen sollen der Hauptnutzung Photovoltaik untergeordnet
ein Technikgebaude, ein Stall fir Weidetiere zur Pflege der Fldchen, ein Carport mit Lade-
sdule fiir Elektroautos sowie Anlagen der Solar- Thermie zuldssig sein. Es wird empfohlen
zumindest die max. Grundflachen dieser untergeordneten Gebaude festzusetzen. Die max.
Hohen der Gebaude wurden bestimmt.

In der Begrindung ist darzulegen, ob es sich bei diesen Gebauden und baulichen Anlagen
um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQO handeln soll und ob diese nach § 23 Abs, 5
BauNVO auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden sollen.
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Wasserwirtschaft
Der Uberplante Bereich befindet sich auberhalb von Wasserschutzgebieten fiir die offentli-

che Trinkwasserversorgung.

Gewisser I, Ordnung werden nicht unmittelbar tangiert. Die Gewasserrandstreifen von 5 m
Breite (§ 38 WHG) der siidwestlich und stidstlich an das Vorhaben angrenzenden Graben
sind von baulichen Anlagen und Gehélzpflanzungen freizuhalten.

Wasserwirtschaftliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Naturschutz
Die Unterlagen sind nicht priifféhig. Die Eingriffsregelung wurde fehlerhaft abgearbeitet.

Abweichungen von der HzE widersprechen dem Gleichbehandlungsgrundsatz und filhren zu
einer fehlerhaften Zusammensteliung des Abwagungsmaterials. Es sind daher folgende Er-
ganzungen und Korrekturen erforderlich.

Fiir die Biotopkartierung fehlen Angaben zum Kartierzeitpunkt und Vegetationsaufnahmen.
Dies ist insbesondere fiir Ermittlung der Biotoptypen des Griinlandes erforderlich.

Festgesetzt wurden Wasserflachen zur Regenriickhaltung/Léschwasser und private Griinfla-
chen, die nicht in der Eingriffsermittiung berilicksichtigt werden sollen, Die Bereiche wur-
den als Naturnaher Wasserspeicher (Biotopnr. 5.6.5.), Aufgelassenes Frischgriinland (Bio-
topnr. 9.6.4.) und Intensivgriinland auf Mineralstandorten (Biotopnr. 9.6.4.} erfasst. Eine
Herausnahme aus der Eingriffsregelung ist nur bei Erhaltungsfestsetzung unter Benennung
der vorhandenen Vegetation maglich. Die Vegetation ist in der Begriindung zu dokumentie-
ren (Vegetationsaufnahme, Fotos). Die Sicherung eines mit der UNB abgestimmten extensi-
ven Pflegemanagements sollte erfolgen.

Die textlichen Festsetzungen zur Gehdlzpflanzung sind gemah AuBerung zu ergénzen
(Pflanzplan, Pflege 5 Jahre, Rilckbau der Wildschutzzaune bei gesicherter Kultur). Die An-
rechnung der MaBnahme mit dem Faktor 2,5 ist nicht moglich, da die Anforderungen der
HzE nicht erfiillt werden (Mafnahmen 2.21 und 6.31), die Ausgangsbiotope hoherwertig
sind (siehe HzE S. 46) und Stdrquellen nicht beriicksichtigt wurden (siehe Kap. 4.6 der
HzE).

Der Rechenfehler bei der Eingriffsermittlung des Zier- und Nutzgartens ist zu korrigieren
(Tabelle 2).

Zum Schutz des angrenzenden gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Gehdlzes sind Festset-
zungen zu ergdnzen (siehe Auberung).

Textliche Festsetzungen zum Erhalt der gesetzlich geschiitzten Baumreihe (§ 19 NatSchAG
M-V) sind zu ergénzen (siehe AuBerung). Auf den Schutz sollte gem. § 9 Abs.6 BauGB hin-

gewiesen werden,

Die Kompensation soll zum grobten Teil Uber ein Okokonto erfolgen. Hierzu ist noch ein
Okokonto der gleichen Landschaftszone in der Satzung zu benennen. Die Reservierung der
MabBnahme ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Zur Priifung und Eintragung der Kompensationsflachen in das Kompensationsverzeichnis
gem. § 13 Abs. 4 OkoKtoVO M-V bitte ich mit Satzungsbeschiuss um Ubersendung eines Po-
lygon-Shape-Datensatzes sowie um ein MaBnahmenblatt unter Angabe der MaBbnahmenbe-
zeichnung, des Mabnahmentyps, der Planungsflache [m?], der Gemeinde, des Landkreise/
der kreisfreien Stadt, der Landschaftszone, des Planverfassers, des geplanten Realisie-
rungsjahres, der Pflegedauer, der &ffentlich- bzw. privatrechtlichen Sicherung sowie der
Beschreibung der MaBnahme.
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Erhebliche Umweltauswirkungen treten, wie der Umweltbericht zeigt, mit Umsetzung der
Planung ein. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen gem. § 4c BauGB kann
es z.B. kommen, wenn mit Errichtung der Photovoltaikanlage nicht auch die Kompensati-
onsmaBnahmen durchgefilhrt werden oder die Hinweise zum Artenschutz nicht beachtet
werden. Die Gemeinde sollte daher als Monitoring Bau- und Pflanzabnahmen zur Kontrolle
der Festsetzungen und eine okologische Baubegleitung vorsehen.

Die vorgelegte artenschutzrechtliche Priifung ist nicht priifféhig. Es wurden die fur die
Bauleitplanung geeigneten Materialien und die Hinweise aus der AuBerung teilweise nicht
beriicksichtigt. Eine ,objektive Befreiungslage” im Sinne der "Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der
Bauteitplanung” des LUNG vom 2.7.2012 kann derzeit nicht attestiert werden. Es wird emp-
fohlen, ein spezialisiertes Fachbiiro zu beauftragen.

Der gesetzliche Biotop-, Arten- sowie Baumreihenschutz sind der Abwagung nicht zugdng-
lich.

Zum Artenschutz sind folgende Punkte zu beachten:

Die Kapiteliiberschrift zum Kapitel 3 , Artenschutzrechtliche Priifung" ist irrefiih-
rend, da die artenschutzrechtliche Priifung durch die zustdndige Behdrde und nicht
durch ein vom Vorhabentriger beauftragtes Biro durchgefihrt wird.

Hinsichtlich der Fledermause ist zu priifen, ob die Wechselrichterstation Emissionen
im Ultraschallbereich emittiert und dieses zur Vergramung von Fledermause flihren
kénnte - die Priifung des Stérungsverbotes ist daher noch nicht abschliebend mdg-
lich

Es ist in der Betrachtung der Betroffenheiten der Amphibien (und auch Kriechtiere)
die Bauphase nicht beriicksichtigt worden. Die fiir die Nutzung vorgesehenen Fla-
chen stellen potenzielle Lebensraume fiir besonders geschiitzte Amphibienarten
dar. Die Beseitigung von Strukturen, die auch als Winterquartier dienen kdnnen,
wilrden sowohl die Zugriffsverbote des §44 Abs. 1 Nr. 1 als auch Nr. 3 ausldsen

- Bevor eine abschlieRende Priifung méglich ist, miissen die genannten Punkte nach-
gearbeitet und erneut eingereicht werden,

Denkmalschutz

Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Kataster und Vermessung
Die Priifung des B-Planes beziiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat erge-
ben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestétigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes nicht geeignet. Fur die Erstellung der Planzeichnung ist wahr-
scheinlich ein Auszug aus dem noch nicht rechtsgiiltigen Bodenordnungsverfahren ,,Zim-
kendorf* benutzt worden. Hier ist fiir die Planzeichnung das aktuell giiltige Liegenschafts-
kataster zu verwenden,
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Seitens der Fachabteitungen Immissionsschutz und Altlasten/Bodenschutz, Abfallwirt-
schaft, Verkehrsangelegenheiten und Tiefbau gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

T =7, 4

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 3
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Entwurf Bebauungsplan Nr, 7 ,,Photovoltaik — Pantelitz Siidost* und
2, Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Pantelitz

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prlifung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden durch die vorliegende Planung nicht bertihrt werden.

Aus def Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz-
und Abfallrechts bestehen zur 0. a. Planungsabsicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Bei der weiteren Bearbeitung der Planung ist jedoch folgender Hinweis zu beachten,

Die Aussagen in der Begrlindung beziiglich der méglichen Blendwirkung durch die' PV-
Antage sind nicht ausreichend. Zur Beurteilung der Blendungswirkung von Photovoltaik-
anlagen sind die ,Empfehlungen zur Ermittlung, Beurteilung und Minderung der
Blendwirkung von Photovoltaikanlagen® (Anfage 2 der LAl — Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichfimmissionen" 2012 - http://www.lung.mv-
regierung.de/datelen/laerm_licht_neu.pdf) heranzuziehen. Es sind die méglichen
Immissionsorte zu ermitteln und eine detaillierte Analyse, sowie Bewerturig danach
vorzunehmen. Die Blendwirkungen sind einzelfallbezogen konkret darzustellen,
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In diesem Zusammenhang soll gepriift werden, ob Festsetzungen zur konkreten
baulichen Umsetzung der Anlage {Austichtung der Elemente, Modulneigung,
Abschirmung der Umgebung durch Blendschutzzdune u.a.) erfolgen.miissen, um
sicherzustellen, dass keine mafgeblichen Emissionen auftreten kénnen. Fur den Fall,
dass mafgebliche Blendwirkungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
MaRnahmen zur Minderung der Wirkungen festzusetzen.

Mit freundlichen GrliRen

Ml

Matthias Wolters



