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Nr. 1: Landkreis Nordwestmecklenburg vom 28.11.2022

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur
Aufstellung der Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung Neu
Dragun der Gemeinde Dragun mit Planzeichnung im Malstab
1:2000, Planungsstand 19.09.2022 und die dazugehorige
Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den
nachfolgenden Fachdiensten bzw. Fachgruppen des Landkreises

NWM:

Fachdienst Bauordnung und
Planung

* Bauleitplanung

FD Umwelt und
Kreisentwicklung

* Untere Wasserbehorde

* Vorbeugender Brandschutz | « Untere

« Untere Immissionsschutzbehdrde
Denkmalschutzbehorde  Untere Abfall - und
« Untere Bodenschutzbehorde
Bauordnungsbehdrde * Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
* Hoch- und StraRenbau

FD Ordnung/Sicherheit und
StraRenverkehr

« Untere
StralRenverkehrsbehoérde

FD Offentlicher
Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als

Anlage beigefligt.
Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf §
4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange
hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeinde-
vertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen 2 Siedlungssplitter im Aul3en-
bereich durch Erganzung von dazwischenliegenden Flachen zum
Ortsteil entwickelt werden. Im seit 30.05.2006 wirksamen Flachen-
nutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt, was
die Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
ist.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Verfahrensvermerk Nr. 4

Ich weise darauf hin, dass gem. § 4a Abs. 4 BauGB die Bekannt-
machung und die Unterlagen zusétzlich in das Internetportal des
Landes (Bau- und Planungsportal M-V) bereitzustellen sind. Ich
verweise auf mein Schreiben vom 10.03.2022 (Anlage). Ich weise
ferner darauf hin, dass es geplant ist mit der nachsten Anderung
des BauGB das Wort ,zusatzlich“ aus dem Abs.4 zu streichen, so
dass eine generell verpflichtende Bereitstellung im Internetportal
des Landes besteht. In diesem Zusammenhang sind auch die
Hauptsatzungen der Gemeinden anzupassen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Es sind Gemarkung und Flur mit aufzunehmen.

Satzungsinhalt
Zu?2.1l

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Im 81 ,Raumlicher Geltungsbereich® werden Gemar-
kung und Flur erganzt.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

bertcksichtigen
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Ich empfehle hier auf § 34 BauGB abzustellen.

Zu 2.2

Hier ist ,maximal vier Baugrundsticke fur® zu streichen, da es
hierflir keine Ermachtigungsgrundlage gibt.

Grundsatzlich richtet sich die Zulassigkeit nach § 34 BauGB.
Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung und der Lage auf dem Baugrundstiick in
die ndhere Umgebung einfiigt. Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen
werden. Die Festsetzung, begrenzt auf die Anzahl der
Baugrundstiicke findet sich hier nicht. GGf. kann der
Festsetzungswille durch die Festsetzung von Baufenstern oder die
mindest- oder maximale Grundsticksbreite erreicht werden und ist
zu prifen.

Die Zulassung nur von Einfamilienhausern ist stadtebaulich zu be-
griinden, insbesondere unter dem Gleichheitsgrundsatz. So sind
im Teil 1 und 3 nunmehr alle Nutzungen nach § 34 BauGB zulas-
sig, aber im Teil 2 nur Einfamilienhauser.

Zu 3.2

Stand: 16.01.2023

Der § 34 BauGB enthélt neben Kriterien flr die Zulassig-
keit von Vorhaben (Absatz 1 bis 3/3a) auch Vorgaben fir
mogliche Satzungen, fiur Voraussetzungen, die fur die
Aufstellung von Satzungen vorliegen missen usw.

Die Gemeinde folgt dem weniger konkreten Ansatz des
Fachdienstes Bauordnung und Planung und bezieht sich
beziglich der Zulassigkeit von Vorhaben auf den gesam-
ten § 34 BauGB. Planzeichnung und Begriindung wer-
den geéndert.

Die Gemeinde verzichtet auf die Festlegung einer Anzahl
von Baugrundstlicken, die schon durch die vorhandenen
Flurstiicksgrenzen mehr oder weniger vorgegeben sind.
Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Parzellierun-
gen werden sich bei einer Beurteilung von geplanten
Bauvorhaben sehr wahrscheinlich vier Baugrundstiicke
ergeben.

Auch auf die Festlegung von Einfamilienhdusern wird
verzichtet, da sie bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB
moglich sind und die Gemeinde uber ihre Eigentums-
rechte an den Flurstiicken 156/1 bis 156/3 Einflussmdg-
lichkeiten Uber die zukiinftige Bebauung/Nutzung besitzt.
Im 8§ 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird auf 8 9 Abs. 6 (nach-
richtliche Ubernehmen) und auf § 31 BauGB (Ausnah-
men und Befreiungen von Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes) verwiesen. Beide Verweise haben keinen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

bertcksichtigen

nicht
bertcksichtigen
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men.

Stand: 16.01.2023

Neben der vertraglichen Sicherung ist auch die Zuordnung des
Ausgleichs erforderlich. D.h. es ist festzusetzen, wieviel Oko-
punkte den einzelnen Grundstiicksteilen zugeordnet werden § 34
Abs.5 Satz 3 BauGB. Die Tabelle 3 der Begriindung ist hier zu
erganzen und die Zuordnung ebenfalls unter 3.2 mit aufzuneh-

Bezug auf die Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen.
Diese istim 8§ 9 Abs. 1a geregelt. Dort heil3t es im Satz 2:
,Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich an ande-
rer Stelle kbnnen den Grundstucken, auf denen Eingriffe
Zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet wer-
den, dies gilt auch fur MaBnahmen auf von der Gemeinde
zugeordneten Flachen.”.

Das Wort ,konnen® lasst der Gemeinde die Wahl, ob sie
eine Zuordnung vornehmen mochte. Sie hat sich in die-
sem Fall dagegen entschieden, weil

- die Grundstiicksgrenzen im Teilgebiet 2 sich noch
verandern kénnen,

- die Gemeinde Eigentimerin der Flurstiicke 156/1 bis
156/3 ist und sie somit den deutlich Uberwiegenden
Teil des Ausgleichs tragen muss,

- das Ausgleichserfordernis fur das potentielle Bau-
grundstuck auf dem Flurstiick 157/4 vom privaten
Eigentiimer getragen wird. Dieses wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Mit der Berechnung des erforderlichen Gesamtausglei-
ches flir das gesamte Teilgebiet 2, der Umsetzung des
Ausgleichs in der Okokontoflache LRO-020 ,Naturwald
Sigge-Charlottenthal” und dem stadtebaulichen Vertrag
zwischen dem Eigentiimer des potentiellen Baugrundst-
ckes auf dem Flurstick 157/4 hat die Gemeinde den er-
forderlichen Ausgleich ausreichend gesichert. Der
Grundsatz der Planbestimmtheit und der Eingriffspropor-
tionalitat im Hinblick auf das Verursacherprinzip ist aus-
reichend gewabhrt.




PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Es ist zu prufen, ob die Abbuchung der Okopunkte im Reservie-
rungszeitraum erfolgen kann, ggf. ist die Reservierung zu verlan-
gern.

V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzun-
gen einzustellen.

Da nach § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB auch § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB
entsprechend anzuwenden sind, sind auch hierzu Ausfihrungen
in die Begrindung mit aufzunehmen. Allein der Satz — ,da derzeit
keine frei verfugbaren Grundsticke angeboten werden® ist, bezo-
gen auf die Bodenschutzklausel, nicht ausreichend. Ebenso hat
eine Auseinandersetzung mit dem Programmpunkt 4.5.(2) des
LEP nicht stattgefunden.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der
Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt
wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (8 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von
einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des Feuer-
wehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu
den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind
entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr® i.d.F.

Stand: 16.01.2023

Es erfolgt eine Prufung des Reservierungszeitraumes,
ggof. wird der Zeitraum verlangert.

Die Begriindung wird erganzt, soweit die Hinweise und
Erganzungen berticksichtigt werden.

Die Begrindung wird um eine Auseinandersetzung mit
vorhandenen Bauliicken in der Gemeinde und um die
Auseinandersetzung mit dem Programmpunkt 4.5(2) des
LEP erganzt.

Die Hinweise fur die spateren Bauantragsverfahren wer-
den zur Kenntnis genommen.

bertcksichtigen

teilweise
berticksichtigen

bertcksichtigen

zur Kenntnis
nehmen
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August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feu-
erwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausrei-
chend bemessene Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g.
Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche
Randbegrenzung haben.

Ldschwasserversorgung

Gemald § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom
21. Dezember 2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversor-
gung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutz-
dienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brand-
gefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hier-
fur der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines ange-
messenen Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt
WA405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils drtlichen Verhéaltnissen, insbesondere der Typik
des Baugebietes, der zuldssigen Art und des zulassigen Maldes
der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der Bauweise,
sind die anzusetzenden Loschwassermengen anhand der im Ar-
beitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hier-
bei zu berucksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende,
objektbezogene Ldschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand-
und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Ge-
meinde getragen werden muss.

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass mit diesem Bauleitplanverfah-
ren eine Satzung nach § 34 BauGB aufgestellt wird und
sich der Umfang und die Nutzung von geplanten Bauvor-
haben unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebau-
ung erst zu einem spateren Zeitpunkt ergibt. Somit muss
der Brandschutz in den Bauantragsverfahren unter Be-
ricksichtigung der linksseitigen Hinweise geregelt wer-
den.

zur Kenntnis
nehmen
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Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Er-
richtung von Gebauden mit erhbhtem Loschwasserbedarf, so hat
grundsétzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen abgesehen —
auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des
OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tUber das Trink-
wasserrohrnetz nachgewiesen werden, muss die gesamte Losch-
wassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen Loschbe-
reich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

» Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser
mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN
14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir Fahrzeuge der
Feuerwehr)

+ Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

» Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder
oberirdisch

Bei der Entfernung zur Ldschwasserentnahmestelle muss die
praktische Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die
praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversor-
gung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die li-
near gemessene Entfernung sein.

Bei einer Ldschwasserversorgung uber Hydranten sollten Ab-
stande vom Bauobjekt zum nachst liegenden Hydranten in Abhén-
gigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezuglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt
werden.

Richtwerte:

» offene Wohngebiete 140 m

Stand: 16.01.2023
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» geschlossene Wohngebiete 120 m
* Geschéftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m ausei-
nander stehen.

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufge-
fuhrten Angaben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Be-
bauungsgebietes — stellen aber fur sich, keinen Nachweis der
Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines
Fachplaners, zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist in der o.g.
Satzung ENTWUREF folgendes einzufugen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaR3-
nahmen keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden.

Wer wahrend der BaumalRBhahmen Sachen, Sachgesamtheiten
oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen
ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde
zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmal-
fachbehorde weiter.

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

bertcksichtigen

10
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Wo-
che. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11
Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde
FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehdrde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegen-
stehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende
Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
bertcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenste-
henden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berlhrt.

Stand: 16.01.2023

11
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Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevol-
kerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht
gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Radegast. Ent-
sprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht
den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemanR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Radegast Ubertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende héausliche
Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattun-
gen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflielRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwas-
ser einzustufen. Die Gewasserbenutzung von gefasstem Nieder-
schlagswasser ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasser-
behdrde zu beantragen. Laut Planung soll das Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken verwertet oder versickert werden. Ver-
sickerungsmoglichkeiten sind durch ein geologisches Gutachten
nachzuweisen. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken
ist bei Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlie3en,

4. Gewasserschutz:
Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhan-

dene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fur Warmepumpen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der zukinftigen Bauantragsverfahren berick-
sichtigt.

zur Kenntnis
nehmen

12
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oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemafl § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer lie-
gendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hdher liegenden
Grundstticks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer lie-
genden Grundstlckes verstarkt oder auf andere Weise verédndert
werden.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neu-
fassung des Art.1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasser-
rechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach
geéandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. |
S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Abfallbehdrde: Frau Rose

Stand: 16.01.2023
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entge-
genstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende
Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenste-
henden Belange hin.

Abfallrechtliche Einwande bestehen nicht.

Die Planung entspricht nicht den bodenschutzfachlichen und —
rechtlichen Anforderungen, da erheblicher weiterer Flachenver-
brauch von ertragskraftigen Béden zu vermeiden ist.

Begrindung:

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (8 1 (2)
LBodSchG M-V, ahnlich § 1a (2) BauGB).

Die Gemeinde Dragun hat mit durchschnittlich 24,7 m? je Einwoh-
ner und Jahr bereits unverhaltnismaRig viel Flache fur Neubebau-
ung in Anspruch genommen.

Stand: 16.01.2023

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeingultigen Aussagen zum Flachenverbrauch
etc. werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass die Gemeinde neben bodenschutzfachli-
chen und -rechtlichen Anforderungen noch viele andere
Aspekte in ihre planungsrechtlichen Abwégungen ein-
stellen muss. AuRerdem besitzt sie im Rahmen ihrer Pla-
nungshoheit das Recht, Gewichtungen bei den zu beach-
tenden Vorschriften vorzunehmen.

Die Hinweis werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde weist darauf hin, dass die geplanten Baugrund-
stiicke schon erschlossen sind und sich die vorgesehe-
nen GrundstiickgréRen in die angrenzende Parzellen-
struktur einfugen, wie es das BauGB verlangt.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Bisherige Flichenneuinanspruchnahme L

- Betrachtungsgebiet: Gemeinde Dragun

Anzahl der Einwohner (31.12.2018) 766

Mittlere Flachenneuinanspruchnahme 19
pro Jahr [ha/Jahr] '
Mittlere Flachenneuinanspruchnahme

pro Tag [ha/Tag] B

Mittlere Flachenneuinanspruchnahme
pro Jahr und Einwohner (bereinigt)[gm 24,7
/Jahr und Einw.]

2009-2018 (auf Basis

Auswertungszeitraum Flachenstatistik 2008-
2018)
Darin nicht enthaltene Einzeljahre 2016

Methodikdnderungen

Grund des Ausschlusses der Flachenstatistik

Stand: 16.01.2023
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

- Vergleich mit héheren administrativen Gebietseinheiten

w
e
=]

~
J1
=]

)
o
=]

-
L
©

Mittlerer jihrlicher Zuwachs der Siedlungs- und
Verkehrsfliche 2009-2018, in gm pro Jahr und Einw.
]
=}

w
=]

. | I

Gemeinde Kreis Planungsregion Land Deutschland
Gemeinde Dragun 25,0 gm/Ew./Jahr
Kreis Landkreis Nordwestmecklenburg 10,6 qm/Ew./lahr
Planungsregion Westmecklenburg 8,6 gqm/Ew./Jahr
Bundesland Mecklenburg-Vorpommern 5.8 gm/Ew./Jahr
Deutschland Deutschland 3,2 gqm/Ew./Jahr

Quelle: Kommunaler Fl&chenrechner (uba.de), Abfrage vom
14.11.2022

Nach UBA-Flachenrechner erfolgte die Inanspruchnahme vor-
nehmlich bis 2013. Aktuelle Luftbilder deuten allerdings darauf
hin, dass auch in jlingster Zeit auf sehr grof3en Grundstiicken
(um 3.000 m?) fur EFH deutlich Gber 500 m2 in der Gemeinde
Dragun versiegelt werden. Dies ist besonders kritisch zu sehen,
da landlich typischer Flachenbedarf wie Hobbytierhaltung oder
groRe Gewachshauser nicht zu erkennen sind. Mit der infrastruk-
turfernen Lage sind auch an bestehenden Stral3en hohe Raum-
Uberwindungskosten verbunden, welche sich durch zusatzlichen

Stand: 16.01.2023
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung

Behandlung im

tueller Status und Verflgbarkeit sind zu prifen, bevor neue Fla-
chen in Anspruch genommen werden. Ebenso ist zu prifen, ob
andere vorgeschadigte Flachen gegenwartig oder absehbar zur
Verflgung stehen..

Bestehen andere Uberwiegende Grinde fir die vorgesehene Fla-
cheninanspruchnahme, wie ein unabweisbarer kurzfristigen Fla-
chenbedarf von Einwohnern aus der Gemeinde und der Nach-
weis ist erbracht, dass vorgeschadigte Flachen gegenwaértig und
absehbar nicht zur Verfigung stehen, sind Bestimmungen zur Mi-
nimierung und Minderung von Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen erforderlich.

Stand: 16.01.2023

finden sich in Alleinlage im AuRenbereich, sind entweder
schon bebaut, mit Gehdlzen bewachsen oder stehen von
Seiten der Eigentimer fur eine Bebauung nicht zur Ver-
fugung. AuRBerdem mochte die Gemeinde ca. 4 bis 6

|| Wohneinheiten kostenginstig fir junge einheimische Fa-

milien zur Verfugung stellen. Dieses ist in der Regel bei

| devastierten Flachen nicht méglich, da sie Altlasten auf-
| weisen kdnnen, mit ausgleichspflichtigen Gehdlzbestén-

den bewachsen sind etc.
Die Gemeinde rdumt dem Ziel, kostenglinstige Grundsti-

\ cke fiir einheimische Familien méglichst zeitnah zur Ver-

figung zu stellen, einen Vorrang gegentber den fachlich

| nachvollziehbaren Zielen der Bodenschutzbehérde ein.

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren
oder erweiterten Leitungs- und Wegebau haufig bodenschadi-

gend auswirken.

Im Gemeindegebiet sind 5 devastierte Flachen erfasst. Deren ak- | Die angesprochenen finf devastierten Grundstiicke be- | nicht

bertcksichtigen
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Ergebnis der Prufung

Behandlung im

1. Die Innenbereichsgrenze soll nicht mehr als 40 m von der
stral3enseitigen Grundstlicksgrenze entfernt sein.

Die im Entwurf vorgeschlagene 0stl. Grenze wird als willkiir-
lich verstanden. Eine Baugrundstuickstiefe bis 40 m isti.d.R.
ausreichend. Etwa in der Achse der Grenze zwischen Flur-
stiick 155 und 154/1, zulaufend auf den Eckpunkt der Flursti-
cke 157/, 158/1 und 158/2 bietet sich eine Ostl. Geltungsbe-
reichsgrenze an. Damit wéaren insgesamt ca. 3750 m2 als be-
baubar vorgesehen. Grundstickflachen dstlich davon als Gar-
tenland ohne Versiegelung zu definieren, dient dem Erhalt
von Bodenfunktionen und steht angemessener Grundsticks-
nutzung nicht entgegen.

2. GRz0,2
oder - z.B. 200 m2 insgesamt versiegelbare Flache als
Summe der GRZ | und Il
(89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)

Die Entwurfsbegriindung geht von 4 EFH-Grundstticken auf
8.949 m2 mit 13 % Versiegelung aus, mit insgesamt 1163 m3
und durchschnittlich 290 m2 Flachenversiegelung je Grund-
stuck.

(Nach dem Verstandnis der UBodB sind die 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen darin enthalten.)

Dies ist jedoch nicht verbindlich festgesetzt.

Eine GRZ von 0,2 wirde mit unter Nr. 1. vorgeschlagener In-
nenbereichsgrenze insgesamt die Versiegelung von etwa
1.125 m? ermdglichen. Fir jedes Grundstiick waren im Dur-
schnitt 281,25 m2? mit Wohnhaus, Terrassen, Zufahrten, Gara-
gen, Carports, Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen be-
baubar.

Stand: 16.01.2023

Bebauungsplan, sondern eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB aufzustellen. Damit wird (lediglich) ein Geltungs-
bereich festgelegt, in dem die Vorgaben des § 34 BauGB
eingehalten werden missen. Die Gemeinde verzichtet
bewusst auf Festsetzungen aus dem Katalog des 8§ 9
BauGB, um flexible einzelfallbezogene Losungen auf der
Ebene der Bauantragsverfahren zu ermdglichen. Die
Entscheidung tber Art und Mal3 der Bebauung trifft spa-
ter in erster Linie die Bauaufsichtsbehorde, die dann si-
cherlich auch die linksseitig vorgebrachten Belange in
ihre Abwagung einstellen wird.

Die Gemeinde halt es somit nicht fir erforderlich, detail-
lierte Festsetzungen, wie sie von der Abfall- und Boden-
schutzbehoérde vorgeschlagen wird, zu treffen.

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren
Folgende Inhalte kdbnnen nach § 34 (5) Satz 2 BauGB festgesetzt | Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde im | nicht
werden und sind bodenschutzfachlich erforderlich. Rahmen ihrer Planungshoheit entschieden hat, keinen | bertcksichtigen
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Angestrebt werden sollte, nicht mehr als 200 m? je EFH zu
versiegeln.

(Anmerkung: Z.B. 200 m2 insgesamt versiegelbare Flache als
Summe der GRZ I und Il je Grundstiick festzusetzen, wiirde
einheitlichere Baudimensionen auf den unterschiedlich gro-
Ren Grundstiicken mit ahnlicher stral3enseitiger Grundstiicks-
breite bedeuten.)

3. Niveauveranderungen von mehr als 20 cm sind auf3erhalb zu-
lassigerweise bebauter Flachen und deren statisch erforderli-
cher Schuttkegel nicht zulassig.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Nach Aktenlage ist von schiitzenswerten ertragskraftigen Bo-
den mit mehr als 50 BP auszugehen. 20 cm Niveauverande-
rungen sind nach DIN 1971 i.d.R. mit noch tolerierbaren Ver-
anderungen des Bodenlufthaushalts verbunden und ermégli-
chen den Bauherrn ausreichende Gestaltungsfreiheiten.

Hinweis:
Fur diese Festsetzung ist es erforderlich, Bestandshthen zu
ermitteln und in den Plan aufzunehmen.

4. Wahrend der Bauphase sind kinftige Freiflachen abzulglich 2
m Arbeitsraum durch Auszaunung zu schitzen.
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Auszaunungen sind geeignet, um schiitzenswerten empfindli-
chen Boden gegen Verdichtung, Verschmutzung oder Verlust
wahrend der Bauphase zu schiitzen. Ausgehend von mehr
als 50 BP ist der Boden schitzenswert und i.d.R. verdich-
tungsempfindlich.
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen kdnnen i.d.R. auf
kinftig versiegelten Flachen wie Zufahrten, Stellplatzen und
Terrassen sinnvoll eingerichtet werden. 2 m Arbeitsraum sind
i.d.R. ausreichend.

Stand: 16.01.2023
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Mindestens auszuzaunen sind Gartenlandflachen.
Auszaunungen sind bei Bedarf zu erneuern, zu verstarken
und zu erhéhen.

Folgende Inhalte sollen geprift werden:

5. Dachflachen von bis zu 15 ° (oder 20°) Neigung sind mit min-
destens 10 cm Substratmachtigkeit zu mindestens 70 % der
betreffenden Flachen zu begrinen.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Extensive Dachbegrinungen sind i.d.R. mit vertretbarem Auf-
wand realisierbar und ermoglichen eine Erfullung von zumin-
dest begrenzten Teilfunktionen des Bodens.

6. Geeignete Dach- und Fassadenflachen sollen zu mindestens
70 % fur die Gewinnung von Solarenergie genutzt werden.
(8 9 (1) Nr. 23. b) BauGB)
Durch Nutzung von baulichen Anlagen fir die Solarenergie
kann der Bedarf von Freiflachensolaranlagen und damit die
Flachenkonkurrenz gemindert werden. Extensive Dachbegri-
nung steht einer Installation von Solarpaneelen nach Kenntnis
der UBodB i.d.R. nicht entgegen.

Folgende Inhalte werden vorgeschlagen:

7. Bauhdhen von z.B. 9,00 m sollten erméglicht oder festgesetzt
werde.
Mdglichst hohe Gebaude erméglichen eine vorgesehene
Nutzflache mit moglichst geringer Flachenversiegelung. Nach
Hohe in GAI M-V liegen die Gebaudehdhen des Umfeldes
etwa zwischen 7 m und 9 m (8,78 m).

8. Entwasserungsmulden sollten vorgesehen werden (ggf. zu-
satzlich zu Rigolen und Zisternen, evtl nur flr besondere
Starkregenereignisse)

Entwésserungsmulden kénnen der Versickerungsfunktion die-

Stand: 16.01.2023
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

nen. Zum Schutz bestehender Bodenfunktionen sollten unver-
meidbar beanspruchte Flachen hierflr vorrangig mit genutzt
werden. Die Inanspruchnahme anderer Flachen ist zu mini-
mieren. Bodenabtrag von mehr als 20 cm sollte vermieden
werden und waren als Ausnahme zu beantragen.

9. Pflicht zu Baumpflanzungen (z.B. je 500 m?, soweit diese ei-
ner PV-Nutzung nicht entgegenstehen).

Grol3e Gehdlze fuhren i.d.R. zu tiefer weitreichender Durch-
wurzelung des Bodens und beférdern so weiteres Bodenle-
ben, die Entwicklung von guten Bodenstrukturen und andere
natirlichen Bodenfunktionen.

(Anmerkung: Bodenfunktionen sind bei Rasenflachen i.d.R.
beeintrachtigt (eingeschrankte Durchwurzelungstiefe und
Vielfalt des Bodenlebens). Anstelle von Rasenflachen sollten
z.B. moglichst selten gemahte Wiesen und mdglichst grol3e
Geholze vorgesehen werden.

Auskunft

Fur den vorgesehenen Geltungsbereich liegen dem Altlasten-
und Bodenschutzkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern
keine Erkenntnisse iber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vor. Mit dieser Aus-
kunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit der Flurstiicke von
schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen ibernommen.

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen
BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(Neufassung tritt am 01.08.2022 in Kraft)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung im

Ergebnis der Prufung Verfahren

PAK-Erlass M-V- Bewertung von Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) beziiglich des Wirkungspfades Boden
— Mensch des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V
vom 13.04.2017 (wird durch die Neufassung der BBodSchV ab
01.08.2022 ersetzt)

DIN 18300 — Erdarbeiten (siehe dort auch Homogenbereiche)

DIN 18915 — Bodenarbeiten

DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben

DIN 19731 — Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmate-
rial

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs-
und Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fir Planungspraxis und
Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verflgbar als interaktives pdf-Do-
kument

- Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden flr
die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung,
LABO-Projekt B 1.06: Berticksichtigung der Bodenschutzbelange
in der Umweltprifung nach BauGB

Untere Naturschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehoérde: Herr Hopel / FFH

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegen-
stehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung
kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende
Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung
bericksichtigt werden missen.

Stand: 16.01.2023 22




PN359 Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir den Ortsteil Neu Dragun

PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Eingriffsregelung: Frau Lindemann

Die Bilanzierung des Eingriffs entspricht der Methodik der Hin-
weise zur Eingriffsregelung (HzE, 2018) und wird daher aner-
kannt.

Die Eingriffskompensation soll tber den Erwerb von Okopunkten
erbracht werden. Das Okokonto LRO-020 ,Naturwald Sigge
Charlottenthal“ ist fir die Kompensation geeignet.

Die schriftliche Bestatigung des Okokontoinhabers zur verbindli-
chen Reservierung der Okokontomafinahme wurde den Unterla-
gen entsprechend § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V beigefligt.

Die Untere Naturschutzbehdérde ist Uber den Satzungsbeschluss
zu informieren. Durch diese wird dann die Abbuchung von dem
Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Hinweis zur Begrindung S. 10: In der Bilanzierung wird ein Kom-
pensationserfordernis von 7.485 m? Kompensationsaquivalent
(Tab. 2) ausgewiesen. Die Summe der den einzelnen Flurstiicken
zugeordneten Anteilen wird jedoch mit 7.586 m? (Tab. 3) angege-
ben.

Europdische Vogelschutzgebiete

Ein Europdisches Vogelschutzgebiet ist nicht betroffen.
Biotopschutz nach 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG

Lt. Planbegriindung und Biotopverzeichnis sind keine Biotope be-
troffen, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitzt
sind.

Schutzgebiete

Zur o. g. Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung bestehen keine
Einwande oder Hinweise.

Stand: 16.01.2023

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenste-
henden Belange hin.

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Bilan-
zZierung korrigiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen
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PLANUNG & OKOLOGIE

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Ergebnis der Prufung

Behandlung im
Verfahren

Artenschutz

Unter Beachtung des unter § 4 formulierten Artenschutzrechtli-
chen Hinweises

Baufeldfreimachung mdglichst nur im Zeitraum vom 1.10.
bis 28./29.02

Falls dieses nicht méglich ist, sollte mit der Baufeldfreima-
chung bis Ende Februar begonnen werden und diese ohne
Unterbrechungen weitergefiihrt werden (keine Pausen von
mehr als einer Woche). Falls auch das nicht mdglich sein
sollte, sind die Flachen spatestens Ende Februar so zu ge-
stalten, dass sie fur Bodenbriter unattraktiv sind, und zwar
durch eine kurze Mahd. Diese ist anschliel3end entweder
in regelméaRigen Abstanden (ca. alle 2 Wochen) zu wieder-
holen ist oder im kiinftigen Baubereich sind nach der ers-
ten Mahd Flatterbander aufzustellen (mindestens 1,20 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragende Pflocke mit frei
hangendem Flatterband, z.B. Absperrband, Abstand der
Pflocke nicht groR3er als 5 m).

bestehen keine Einwénde gegen das Inkrafttreten des vorgeleg-
ten Satzungsentwurfes.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende
Tiere der besonders geschutzten Arten zu verletzen oder zu t6-
ten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadi-
gen oder zu zerstoéren. Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
erheblich zu storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kann.

Stand: 16.01.2023

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der
Unteren Naturschutzbehérde keine Einwande gegen den
Satzungsentwurf bestehen.

zur Kenntnis
nehmen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente
(Bedenken / Anregungen / Hinweise)

Behandlung im

Ergebnis der Prufung Verfahren

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch die Untere | klarstellen
Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu er- Naturschutzbehérde lediglich Gberschaubare Auswirkun-
arbeiten und der zustéandigen Behdrde vorzulegen. gen auf artenschutzrechtliche Belange sieht. Die Ge-

Im Kapitel 7 des vorgelegten Entwurfs der Begriindung zur Fest- | meinde wird zukinftig nach vorheriger Abstimmung mit
legungs- und Einbeziehungssatzung geméan § 34 Abs. 4 Nr. 2 der UNB auch bei Satzungen nach § 34 BauGB arten-
und 3 BauGB fiir den Ortsteil Neu Dragun heif3t es zutreffend: schutzrechtliche Fachbeitrage erarbeiten lassen.

,Die Belange des Artenschutzes geman § 37 ff BNatSchG sind
auch bei der Aufstellung von Satzungen gemal3 § 34 BauGB zu
bertcksichtigen®. Die vagen und teilweise rechtlich irrelevanten
Wertungen (,wertgebende Arten®) im vorgelegten Begrindungs-
entwurf tragen dem allerdings keine Rechnung.

Aufgrund der Uberschaubaren Auswirkungen der Planung auf ar-
tenschutzrechtliche Belange sehe ich im vorliegenden Fall von
einer Nachforderung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
ab, verweise jedoch fiir die Zukunft auf eine entsprechende Be-
achtung.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit ge-
mafR § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer erheblichen Geld-
buRe geahndet werden kann. Sind streng geschiitzte Arten (z. B.
Flederméause) betroffen, stellen Zuwiderhandlungen gegen die
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG Straftatbesténde dar
(vgl. 8 71 BNatSchG).

Die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde fuhrt ge-
nerell zu einer Unzuldssigkeit eines Vorhabens, ist also abwa-
gungsresistent.

Natura 2000/ GgB

Ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) ist durch die | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
vorgelegte Planung nicht betroffen. nehmen

| Rechtsgrundlagen

Stand: 16.01.2023 25
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BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfuihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Land-
kreis Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpom-
mern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europai-
schen Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fas-
sung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tber die Natura
2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

FD Ordnung/Sicherheit und StralRenverkehr
Untere StralRenverkehrsbehdrde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralenverkehrsrechtlicher

Sicht keine Einwénde erhoben.

Sofern im Zuge von Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund bean-
sprucht wird, ist ein Antragsverfahren nach 8 45 Abs. 6 Stral3en-
verkehrs-Ordnung gegentber der Stral3enverkehrsbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu er6ffnen. Diesem Antrag ist
auch die Sondernutzungserlaubnis des Stra3enbaulasttragers in

Kopie beizufigen.
FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und Stra3enbau
Als StralRenaufsichtsbehorde

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen

zur Kenntnis
nehmen

Stand: 16.01.2023
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Von Seiten der StralRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10
Strwg-MV keine Einwande zu o.g. Planung. Neue Erschliel3ungs-
strafl3en sind nicht geplant.

Als StraRenbaulasttrager
Zur 0. a. Satzung gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Straf3en und Anlagen in unserer Tragerschaft be-
troffen.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Stand: 16.01.2023
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Nr. 2: Landkreis Nordwestmecklenburg Kataster- und Vermessungsamt vom 18.10.2022

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Siche-
rungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von Baumalnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete
Maflnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicks-
grenzen muss gleichermaf3en verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher ver-
pflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-
sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit
dem aktuellen Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Stand: 16.01.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
nehmen
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Behandlung im

nisterium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklen-
burg-Vorpommern vom 17.April 2019 tbergeben (anliegend
nochmals zur Kenntnis).

Danach sind die Gemeinden gem. 8 6a Abs.2 BauGB und 8 10 a
Abs.2 BauGB verpflichtet die:

- bekanntgemachten Plane mit Begriindung und
- zusammenfassender Erklarung

in das Internet einzustellen und Uber ein Landesportal zuganglich
zu machen.
Die rechtskraftigen Plane der Gemeinden unseres Landkreises
sind, soweit vorhanden in das Portal des Landes eingestellt und
dartiber zuganglich. Eine stichprobenartige Uberpriifung hat je-
doch ergeben, dass die zusammenfassende Erklarung nicht in je-
dem Fall zuganglich ist. Ich bitte darauf in Zukunft zu achten.
Weiterhin sind gemal § 4 a Abs.4 Satz 1 BauGB:
,Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3
Absatz 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Absatz 2 Satz 1
BauGB auszulegenden Unterlagen neben der Einstellung
in das Internet Uber ein zentrales Internetportal des Lan-
des zuganglich zu machen.”
Das Geodatenportal des Landes ist soweit aufgebaut, dass die in
Aufstellung befindlichen Plane auch dariber eingestellt und ab-
gerufen werden kénnen: https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitpla-
ene/Plaene_in_Aufstellung
Nach aktueller Prifung sind bisher nur einige Gemeinden und
auch diese teilweise unvollstéandig, dem nachgekommen.
Bekannt zu machen sind:

- der Inhalt der ortsuiblichen Bekanntmachung
- der Entwurf des Bauleitplans

Stand: 16.01.2023

tigt.

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren
Nr. 3: Landkreis Nordwestmecklenburg Stabsstelle fiir Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen vom 10.03.2022
Mit Mail vom 24 April 2019 wurde Ihnen das Schreiben vom Mi- Die Hinweise werden im weiteren Verfahren bertcksich- | bertcksichtigen
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- die Begrindung
- die umweltbezogenen Informationen.

Diese Verpflichtung gilt, auf Grund der Verweisung in den 88 34
Abs.6 und 35 Absatz 6 BauGB auf den § 13 Abs.2 BauGB auch
fir Satzungen nach § 34 Abs. Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB und §
35 Abs.6 BauGB.

Die Gemeinden sind verpflichtet den gesetzlichen Anforderungen
des § 4a Abs.4 Satz 1 BauGB nachzukommen.

Dabei ist darauf zu achten, dass die eingestellten Dokumente
entsprechend bezeichnet werden d.h. Bekanntmachung, Entwurf;
Begriindung, umweltbezogene Informationen.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderung hat durch
Screenshots die den Planunterlagen beizufligen ist, zu erfolgen.
Darauf muss erkennbar sein, dass eine Einstellung unter ,Plane
in Aufstellung® erfolgt ist und welche Unterlagen Uber das Lande-
sportal eingestellt wurden.

Die Genehmigungsbehdrde ist gem. § 216 BauGB verpflichtet die
Einhaltung der Vorschriften im Genehmigungsverfahren (Fla-
chennutzungspléane und B-Pléane nach § 8 Abs.2 Satz 2 und
Abs.3 Satz 2 BauGB) zu prifen. Das gilt auch fur die, nach

§ 214 BauGB unbeachtlichen Fehler, mit der Rechtsfolge, dass
das Unterlassen der Bereitstellung der Daten auf dem Lande-
sportal zur Versagung der Planung fiihrt und das Verfahren ab
diesem Punkt zu wiederholen ist.

Stand: 16.01.2023
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9800018812012

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern

Kreisfreie Stadte
Landkreise Geschiftszaichen: VIIi-512-00000-2017/007-041
(m.d.B. um Kenntnisgabe an die Gemeinden
und Amter) Bearbeiter:  Hans-Ginter Kienner
Telelon: 0385 588-8420
E-Mal: hans-gueniter klenner@em.my-
Stédte- und Gemeindetag regierung de
(m.d.B. um Kenntnisgabe an die Datum: 17. Apri 2019
Mitglieder) sl 2

Digitalisierung in der B

ng
g

Sehr geehrte Damen und Herren,

die rechtlichen und technischen Anforderungen an alle Behdrden, die sich mit der
Bauleitplanung befassen, schreiten fort und stellen teilweise neue Anforderungen an
uns. Diese resultieren u.a. aus folgenden Vorgaben:

Geoinformations- und Vermessungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern 2010,
E-Government-Gesetz Bund 2013,

E-Govemment-Gesetz Mecklenburg-Vorpommem 2016,

BauGB-Novellierung 2017,

Beschluss des IT-Planungsrates zur Einfihrung von X-Planung vom 05.10.2017.

e o e v 0

Damit sind die Gemeinden verpflichtet, die unter Punkt 1 bis 4 benannten Informationen
und Unterlagen zu veroffentlichen. Im Mittelpunkt steht es dabei, der Offentlichkeit die
einschlagigen Informationen in angemessener Weise elektronisch zugénglich zu
machen. Konkret betrifft dies derzeit die Unterlagen nach den §§ 4a Absatz 4, 6a Absatz
2 und 10a Absatz 2 BauGB, die von den Gemeinden zusétzlich in das Intemet
einzustellen sind bzw. dort ergénzend eingestellt werden sollen.

Bei Planen in Aufstellung sind dies bekanntermaBen:

1. der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung,
2. der Entwurf des Bauleitplans,

3. die Begriindung und

4. die umweltbezogenen Informationen.

Die Verpflichtung gilt aufgrund der Verweisung in den §§ 34 Absatz 6 und 35 Absatz 6
BauGB auf § 13 Absatz 2 BauGB auch firr Innen- und AuBenbereichssatzungen, wenn
eine Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB erfolgt.

Allgemeine Datenschutzinformationen;
Der : und hisgn
fage: At 6(1}e DS-GVOL V. m. §4 DSG M-V). Sie unter
Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0
Schiostrale 6 - 8 - 19053 Schwerin Teletax 0385 588-8099
E-Mai:_ poststolie@em.mv-rogiorung.de
Internet: www.em. regierung-mv.de

Stand: 16.01.2023
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2

Bei rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw. wirksamen Flachennutzungsplanen betrifft
dies:

1. den Bebauungsplan bzw. den Flachennutzungsplan,
2. die Begriindung und
3. die zusammentfassende Erklarung.

Diese Unterlagen sind auch ber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu
machen.

Demnach haben sowohi die Kommunen als auch das Land ein Interesse daran, die
Daten vollstindig und fachgerecht vorzuhalten. Gleichzeitig sollen doppelte Eingaben
und redundante Speicherungen vermieden werden.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat in den letzten Jahren federfiihrend fir die
Kooperationsgemeinschaft Post REGIS-Gruppe den Bauleitplanserver Mecklenburg-
Vorpommermn aufgebaut und damit die ersten Grundlagen fir ein Zuganglichmachen von
Daten geschaffen, ganz im Sinne eines ganzheitlichen nutzerorientierten Ansatzes.

Seitens des Landes wird derzeit das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern aufgebaut, dessen offizieller Start fur den 01.08.2019 vt vorgesehen ist. Es
ist beabsichtigt, die auf dem o.g. Bauleitplanserver Mécklenburg-Vorpommern
vorhandenen Plane und sonstigen Unterlagen in das Bau- und Planungsportal

Vol 1 offiziell zu grieren. Neu eir Plandaten und
Unterlagen sind ab diesem Zei kt im Bauleitplanserver Mecklenburg-Vorp 12U
erfassen bzw. dorthin zu ubannmeln. Die Ubertragung der Plandaten und Unterlagen an
das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommem erfolgt automatisiert. Dadurch
kénnen die Daten entsprechend den aktuellen rechtlichen Vorschriften erfasst bzw.
vervollstandigt und Giber Schnittstellen an die kommunalen Webseiten sowie andere
Adressaten zuriickgegeben werden. Im Bau- und Planungsportal Mecklenburg-
Vorpommern ist es zukiinftig méglich, die Plandaten rdumlich und auch fachlich nach
diversen Kriterien zu durchsuchen und zu filtern.
Kurzfnst:g wollen wir das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommsm

gemeinsamen mit lhnen als das zentrale Interr | fur

etabllenen Im Sinne des kooperativen Gedankens ist dabei eine Anbindung von berens
1 Gi iren bei den K hen und ausdricklich

erwiinscht.

Das Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung machte Sie daher
zusammen mit dem Stddte- und Gemeindetag Mecklenburg-Vorpommern, dem
Zweckverband elektronische Verwaltung sowie dem Biiro kooperatives E-Government
dazu einladen und aufmfen das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern

mit dem ver Mecklenburg-Vorpommern im Sinne einer
gemeinsamen IT-Infrastruktur aufzubauen und zu nutzen, um das Informationsangebot
fir unsere Blrger und Birgerinnen sowie Unternehmen zu erweitern und zugleich
Synergien fir die Erfiillung gesetzlicher Vorgaben zu erschlieBen.

In einem ersten Schritt werden hierzu drei Schulungen in Mecklenburg-Vorpommern
angeboten, die die Bedienung und Nutzung des Bauleitplanservers Mecklenburg-
Vorpommern zum Gegenstand haben. Zudem wird auf die durch die Einfiihrung des

Stand: 16.01.2023
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Der Zweckverband Radegast betreibt in der Gemeinde Dragun
Trink- und Schmutzwasseranlagen. Die Ortslage Dragun wird
Uber das Wasserwerk Rehna mit Trinkwasser versorgt.

Schmutzwasser

In der Waldstral3e befindet sich eine Freigefalleleitung aus
Steinzeug DN 200 mm mit Schachten und Hausanschlissen.

Die geplanten vier Baugrundstiicke, Flurstick 156/1, 156/2, 156/3
und 156/4, verfligen jeweils Uber einen vorgelegten
Schmutzwasseranschluss.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgungversorgungsleitung d75 mm befindet
sich auf der gegenliberliegenden Seite, auf privaten
Ackerflachen. Die Versorgung ist gewahrleistet.

Jedes Grundsttick erhalt einen eigenen Hausanschluss mit einem
Absperrschieber.

Bitte stimmen Sie die weitere Planung vor Baubeginn mit dem
Zweckverband ab und legen diese zur Prifung vor.

Die Loschwasserversorgung ist nicht Aufgabe des
Zweckverbandes Radegast.

Stand: 16.01.2023

(Bedenken / Anregungen / Hinweise) Verfahren

Nr. 4: Zweckverband Radegast vom 25.11.2022

Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung vom 17.10.2022 erhalten | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. zur Kenntnis
Sie folgende Stellungnahme und einen Leitungsplan. nehmen
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